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t)orbemertag. 

«Settbem  ber  35erfafler  im  (September  1897  in  einer  junä(^ft  nur  für 
bie  SJiitgüeber  ber  ftäbtifc^en  Kollegien  Beftimmten,  bann  aber  and^  in  U)eiteren 
Greifen  verbreiteten  6^rift  über  „^ie  Söo^nunggfrage  mit  befonberer  ^erüd* 
fic^tigung  ber  SJ^ann^eimer  ^erpltnifle"  ba§  Problem  ber  2ßo^nung§fürforge 
in  feinen  allgemeinen  unb  (ofalen  ^e^ie^ungen  einer  nät)eren  S3etra^tnng 
unterzog,  f)at  bie  Literatur  über  biefe  grage  einen  faft  beängftigenben  Umfang 
angenommen;  in  §af)(reid)en  SSerfammlungen  ber  angefeiienften  ^örperfd)aften 
finb  bie  3)litte(  unb  Söege  erörtert  morben,  mittetft  berer  ben  ^gegebener* 
ma^en  faft  aEerort§  befte^enben  Uebetftänben  begegnet  toerben  !önne.  5lud^ 
bem  ^erfaffer  bot  fid^  hierbei  mieber^olt  (Stuttgarter  ^onferen^  ber  ßentrat* 
fteCte  für  ^Irbeitertno^lfal^rt^einricfitungen  im  Tlai  1899*)  unb  „S^eue  Unter* 
fuc^ungen  über  bie  SSo^nungSfrage"  be§  ^erein§  für  So^ialpolitiP*)  @e* 
Iegent)eit  jur  Vertretung  feiner  ^nfcJiauungen.  Sbenfo  menig  fei)Ite  e§  an 
üielfacfjen  gefe^geberifci)en  unb  fonftigen  pra!tifc£)en  35erfucf)en  pr  £5fung  ber 
grage.  @§  fei  nur  erinnert  an  ben  öietberufenen  preu^i((f)en  @efe|enttüurf 
gur  3Serbefferung  ber  2Bo^nung§üerI)äItniffe,  ba§  ^effif^e  2öo{)nung§für(orge= 
gefe^  üom  7.  5luguft  1902,  ba§  ^Idgemeine  ^augeje^  für  ba§  ^önigreid^ 
Sacfjfen  unb  ben  ^ntujurf  einer  babifc^en  SanbeSbauorbnung,  fomie  bie 
tüürttembergifc^en  unb  batierifd)en  Verorbnungen  über  bie  25^o{)nung§auffi(i)t. 
^a§  Bfieid),  einzelne  S3unbe§ftaaten,  eine  9^ei!)e  t)on  ©täbten  ^aben  tei(§  burc^ 
bie  ©uböentionierung  ber  genoffenfi^aftüc^en  ober  fonftigen  gemeinnü^igen 
S3autätig!eit  in  ber  ^orm  ber  Ueberlaffung  t)on  ^aulanb  unb  Saugetb,  ber 
Uebernat)me  ber  ^ürgjd^aft  für  ba§  ^autQpita(,  mie  and)  be§  ©igenbaue^  t)on 
2ßoJ)nungen  für  il^re  ^Ingeftellten  unb  Arbeiter,  §um  ^eil  auc^  für  bie  minber* 
bemittelten  Söo^nungSbebürftigen  überl)aupt,  bem  quantitativen  2Bo{)nung§* 
mangel  entgegengearbeitet.    2Sie  bie  fct)on  genannten  Staaten,  trug  eine 

*)  ^Referat  33etf  über  „bie  SBo^nungSfrage  unb  bie  Beteiligung  ber  ©emeinbeu  an 
ber  ßöfung  berfclben"  in  ^peft  17  ber  ©d^rtften  ber  3entralftelle  für  Slrbettertoo^lfa^rtS^ 
einrid^tungen. 

**)  „^örberung  ber  genteinnü^igen  23autättgfett  bur^  bie  @emeinben"  in  23anb  96 
ber  ©d^riften  be§  2Seretn§  für  ©ogtalpolitif. 


—    6  — 


lüadifenbe  Qa^){  üon  dJemeinben  burc^  (Srlaffung  unb  5(u§fü^rung  öon  3]or* 
fc^riften  üBer  bie  S3aupoÜ5ei  unb  Sßotinunge^jflege  bafür  (Sorge,  bag  ber  ge* 
funb{)ett§tt)ibnge  guftanb,  bie  UeberfüUmtg  unb  fonftiger  SD^igbraucf)  befle^)enber 
§£Sof)nungen  befeittgt  unb  ba^  namentitcf)  bei  ber  ©rftellung  neuer  ben  mobernen 
^t)gienif(^en  unb  jovialen  SInforberungen  entfpro(i)en  ujerbe. 

^ie  ör!enntni§,  ba^  ba§  (Singreifen  ber  öffentli(i)en  ^etuaUen  eine  not* 
njenbige  ^orau^fegung  bitbe  für  bie  ©ejunbung  ber  2Bo^nung§t)ert)ä(tniffe,  ift 
in  unauf^altfamem  33orbringen  begriffen.  S^ire  S3ere(^tigung  mxh  aud},  foweit 
bie  bef)örblid)e  Sßo^)nung§auff^(^)t,  bie  33e!ämpfung  be§  ^ilftermietroefen^  unb 
anberer  Uebelftänbe  in  ber  33enu^ung  ber  Söo^nungen  in  33etrad)t  fommen, 
faum  me!)r  beftritten.  dagegen  gelten  über  bie  sulöffigen  33ef(i)ränfungen  ber 
in  ber  33ereitfteßung  be§  2Bo^nbebarf§  unb  in  ber  233of)nung§probuftion 
tätigen  tüirt(c^aftli(i)en  (Sinselfräfte,  über  bie  Verteilung  ber  SJ^ad^tbefugniffe 
§triifd)en  ©taot  unb  (SJemeinbe,  bie  ^Ibgren^ung  be§  5(ufgaben!reife§  ^tüi(cf)en 
beiben  unb  ben  fonft  ^ur  2So^nung§fürforge  berufenen  @emeinfd)aft§formen, 
bie  S[Reinungen  toeiter  al§  je  au^einanber,  luie  ein  S3licf  auf  bie  (Erörterungen 
über  ben  (Entwurf  be§  preu^ifd^en  SSo^nung§ge(e^e§,  auf  ben  Vertauf  be§  im 
Dftober  1904  öeranftatteten  granffurter  2Bof)nungefongreffe§  unb  auf  bie 
an  biejen  \xd)  anfnüpfenben  titerari(djen  5(u§einanberfe^ungen  jeigt.  Sßätjrenb 
bie  ©inen  bie  priöate  Vobenjpefulation  a(§  Sönr^el  aller  2ßo^nung§ü&e(ftänbe 
auSfdiatten,  bie  9J^iet§!üferne  burd^  ba§  @infamilienf)au§  üerbrängen  unb  an 
bie  6te(Ie  ber  ^edung  be§  2Bo^nung§bebarf§  burd)  bas  private  (ErmerbS* 
fapital  ben  Eigenbau  ber  ©emeinbe  unb  gemeinnü^igen  S3aut)ereiuigungen 
fe^en  ttjoßen,  wirb  Don  anberer  ©eite  nac^^umeijen  üerfuc^t,  ba^  bie  prioate 
Vautätigfeit  ba§  33ebürfni§  nad^  gefunben  unb  prei^n^erten  SS3of)nungen  überall 
im  erforberlic^en  Tla^t  befriebigt  l)abe  unb  ba§  Steigen  ber  ftäbtijd)en  Voben* 
reute  eine  iuirtfi^aftlid)  bered)tigte  ©rfdlieinung  barftelle,  x^)x  ©influfe  auf  bie 
SBo^nungSpolitif  jum  minbeften  fel)r  überfi^ö^t  tuerbe;  bie  öon  ben  9^te= 
formern  befämpfte  engräumige  Vaumeife  fei  öom  l)t)gienifd)en  unb  üolfsroirt* 
jc^aftlic^en  ©tanbpnnfte  gleid)  unanfed)tbar.  SBiberfpruc^  erfuhren  t)or  allem 
bie  brolienben  (Singriffe  in  ba§  ©elbftüermaltungS-  unb  ©elbftbeftimmung^* 
red)t  ber  (SJemeinben.  SDiefe  auffallenbe  unb  betrübenbe  ^iüergen^  ber  tuol)* 
uung§politijd)en  ^nfd)auungen  finbet  i^re  (Srflärung  ^nm  guten  2eil  in  ber 
mangeluben  S3erüdfic^tigung  be§  3u(ammen^ang§  ber  3Bot)nung§frage  mit  ben 
öielfac^ften  Problemen  be§  toirtfd^aftlidien  unb  fojialen  Sebent,  ^ie  2eben§«' 
gett)o§nf)eiten  ber  Veöölferung,  bie  loMe  Eigenart  ber  (Srroerb§gelegenl)eit,  ber 
Qug  §nr  @tabt  unb  bie  entgegengefe|te  in  ber  neueften  geit  fel)r  §u  bead)tenbe 
^enbenj  be§  gugg  ber  Snbuftrie  auf§  Sanb,  ba§  Slftermietmefen,  bie  2o|n* 
frage  finb  gaftoren,  bereu  großer  Einfluß  auf  bie  (SJeftaltung  ber  2Bol)nung§* 
öer^ältniffe  meift  unterfc^ä|t  toirb.  (Sine  au§fd)laggebenbe  Vebeutung  für  bie 
©tellungnal)me  be§  ^raftilerg  ^ur  2Bo^nung§frage  mufe  namentlid)  ber  9iüdf= 
fic^t  auf  bie  örtlid)en  Verf)ältniffe  eingeräumt  tuerben.  9^ur  au§  biejen  ^erau§ 
läfet  fid)  ein  ^utierläffigeg  Urteil  über  bie  3ulängli(^!eit  ober  Verbefferung^- 


6ebürftig!eit  ber  defte^enbett  Q^Pätibe,  über  bie  taugtid^ften  SD^ittel  für  eine 
at§  nottüenbig  era(^tete  51b{)tlfe  md)  i^rer  ^ifntoenbbarfeit,  Sötrffamfeit  unb 
ftnansieöen  Si^ragtüeite  getüimten.  Utngefe{)rt  getüä^ren  aber  bie  in  begrenztem, 
oft  eigenartigem  Sßir!ungs!reife  angefteCtten  ^eoba(i)tnngen  unb  praftifd^en  ^er» 
fuc^e  merttioHe  Fingerzeige  für  bie  grunblegenben  9JJa^na§men  einer  aEge- 
meinen  Sßo^nunggreform,  i{)re  @ntrai(f(ung  unb  Vertiefung. 

^ie  na^ftel^enbe  ^arftellung*)  be^tne^t,  ben  SJlitgüebern  ber  l^iefigen 
<55emeinbeMegien  an  ber  §anb  be§  in  ber  ^en!f(i)rift  öom  3a5r  1897  ent* 
mideüen  $rogramm§  9Rec^enf(^aft  geben  über  bie  bi^^erigen  ©rgebniffe 
unb  bie  bemnäc^ftigen  5(ufgaben  ber  ftäbtif{f)en  2Bo5nung§=  unb  S3obenpoütif 
unb  ber  bamit  ineinanbergreifenben  Grenzgebiete  ber  3Serma(tung§tätigfeit. 
^btneic^enb  öon  ber  ^en!fd)rift  finb  auStnärtige  Ver^öÜniffe  nur  infofern 
zum  35ergleic^  {)erangezogen,  a(§  bie  Information  über  ba§  in  9JJann^eim 
no(i)  wenig  befannte  SftedjtSinftitut  be§  (£rbbaured§t§  in  ^etrad)t  fommt. 

SJiann^eim,  im  S^oüember  1906. 


*)  ®en  näd)fte:^enben  Darlegungen  Hegen  p  grunbe:  S)te  SSeröffentUc^ungen  heg 
ftatifttfc^en  2linte§,  bie  iuriftifd^en  ^lulfü^rungen  be»  §errn  ;Etabtf^nbtfu§  über  ©rbbaurcc^t 
(ögl.  @.  77)  fotrie  bie  3l«§arbettungen  be§  §errn  Dberftabtrec^nungSrate»  ©eeger,  ber  gu* 
gleich  ba§  Ät  be§  gn^eiten  SSorft^enben  be§  me^rfad^  in  ber  Denffd^rift  ernjä^nten  (Bpav' 
unb  iöant)erein§  befteibet. 


©berbürgernteijter  Becl(« 


L  $täötif(f)e$  tDoI)nuTig$reform= Programm 
Dom  3al)re  1897. 

Sn  feiner  fcf)on  ermähnten  5)en!fc|rtft  üom  §erbft  1897  formulierte  ber 
^erfaffer  ba§  Programm  ber  Ijiefigen  ©tabtgemeinbe  für  bie  SSo^nungSreform 
tüie  folgt: 

1.  £>ie  ^taht  erfteEt  aC[maf)ü(^  itad^  SJ^aggabe  if)rer  fitton^ietten  Gräfte 
^iettüo^nungen  für  ben  fefien  (Stamm  i^rer  Arbeiter  unb  it)rer  nie=* 
beren  ^ebienfteten  unb  nimmt  |)rin^ipieC[  in  ^lusfic^^t,  feine  größere 
Einlage  §u  errichten,  o!)ne  pgleii^  ben  S3au  üon  Sßo^nungen  für  alle 
ober  einen  2;;eil  ber  hierin  befd)äftigten  ^ebienfteten  unb  Arbeiter 
öorjufe^en. 

2.  @ie  getüölirt  allen  Unternehmungen  —  aud)  allen  ^riüaten  — 
iDelcfie  fic^  bie  ©rftetlung  unb  35ermietung  öon  ^Irbeitermo^nungeti 
jur  5lufgabe  ftellen,  Unterftü^ung  burc^  9f^a(^la|  ber  ©tra^enfoften 

,     unb  etient.  be§  ganzen  ober  teilmeifen  (5)elänbe!aufpreife§. 

3.  (Sie  förbert  bie  (Sntfte^ung  unb  (Sntmicflung  aller  Drganifationen 
mit  gleii^en  3^^^^^^^  inSbefonbere  gemeinnü^iger  ^Iftiengefedfc^aften. 

@obann  rtiäre  in  5lu§ficl)t  ^u  net)men: 

4.  S3efchleunigte  ^lanlegung  öon  S3augelänbe,  ba§  md)  feiner  $rei§lage, 
feineu  Untergrunb^oerpltniffen  ic.  pr  ©rfteüuug  uon  billigeren 
5I'rbeitertüol)nungen  \xdj  eignet;  balbige  Anlage  üon  (Strafen  mit 
^analifation,  SCßaffer=  unb  @a§t)erforgung  in  bem  fraglid)en  33au= 
gebiete. 

5.  @rla^  einer  ^onenbauorbnuug  mit  erleid)terten  ^aut)orfcf)riften  für 
bie  unter  3^ff-  ^  ern:)äf)nten  ^augebiete  unb  energif(^e  gorberung 
ber  offenen  S3autt)eife. 

6.  Ütegelmägig  na^  2 — 3  Sauren  mieberfel}reube  gefunb^eit^poli^eilic^e 
9f?et)ifion  fömtlic^er  5lrbeiterrool)nungen. 

7.  Genaue  ftatiftifd)e  geftfte Hungen  in  furzen  ^erioben  über  bie  SSo§* 
nunggt)erf)ältniffe,  prozentuale  ^uua^me  ber  Sßoljuungen  mit  ber 
S3et)ölferung§t)ermehrung,  (Statifti!  ber  leerfte^enben  SBo^nungcn  :c. 
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8.  9fla(^brü(füd)e  görberung  einer  rafcJien  unb  mögtidift  billigen  ©trägem 
ba^inöerbinbung  ber  3nbuftriegebiete  mit  ben  Vororten  unb  ben  neu 
§u  erfc^Iiegenben  S3augebieten. 

9.  (Schaffung  öon  ^romenaben  unb  öffentlicfien  5(nlagen,  öon  ^ummel= 
unb  ©pielplä^en,  it)elcf)e  fotuo^I  ben  (Srttjac^fenen,  Traufen  unb  ©iec^en 
ü(§  auc^  namentlich  ber  ^eranmadjfenben  Generation  in  Suft,  Sid)t 
unb  mo^ttuenbem  %\\^hMe  einigermaßen  @rfa^  für  bie  @ntbel)rungen 
in  ben  Söo^nungen  ^u  gettJä^ren  vermögen. 

^ieie§  Programm,  bem  fotuot)!  ber  @tabtrat  al§>  in  ben  §auptpun!ten 
bie  SSertretung  ber  33ürgerfchaft  beitrat,  bitbete  fortan  bie  Siic^tfi^nur  für  bie 
SSirffamfeit  ber  ftäbtifc^en  S3el)5rben. 

^on  ben  barau§  t)erüorge!)enben  9[)^a6na!)men  erfüCtte  bie  auf  bie  mittel 
bare  görberung  be§  2öof)nung§bane§  gerid)tete  Gruppe  —  ^&aiu  unb  SBo{)= 
nungSftatiftif,  33e6auung§ptan  unb  S3auorbnung,  ©rftetlung  öon  ©tragen  unb 
$(ä|en,  üon  ©tragen*  unb  S5orortbat)nen,  33ereitfteUung  be§  planmägig  ermei* 
terten  ftäbtif(^en  Gruubbefi^eS  d§>  33augelönbe  —  burc^auS  bie  gel)egten 
©rmartungen. 

D^iidjt  minber  erfolgreii^  ermieg  fic^  bie  2[Bol)nung§fontrone  für  bie  ^er* 
f)ütung  üon  SJiigftänbeu  in  ben  öorl^anbenen  3ßol)nungen. 

D^ic^t  ba§  gleid)e  fann  öon  ben  §ur  bire!ten  33efämpfung  be§  ^So^nungg- 
mangels  unternommenen  3[^erfud)en  gefagt  tnerben.  ^ie  @rfal)rungen  mit  bem 
^au  unb  ber  mietmeifen  5lbgabe  ftabteigener  SBol)nungen  waxm  ebenfo  unbe= 
friebigenbe  iuie  bie  ^eftrebungen  ber  ©tabtgemeinbe,  burd)  finanjieHe  @r(eid)= 
terungen  ba§  $rit)at!apital  §u  einer  ausgiebigen  ^robuftion  öon  ^(einmo^nungen 
5U  öeranlaffen.  5lud)  bie  ©uböentionierung  ber  gemeinnü^igen  S3autätig!eit 
hat,  n)enn  man  öon  ben  auf  gan^  öeränberter  Grunblage  fugenbeu  SSorgängen 
ber  neueften  Qdi  abfielt,  einen  Erfolg  ber  ftäbtifchen  Sßohnung§politif  nidjt 
gezeitigt. 

(g§  mx  nicht  ju  öermeiben,  in  ber  nadjfolgenben  ^efpredjung  ber 
ftäbtif(^en  2Bohnung§poUtif  im  einzelnen  \om^)l  ^düid)  burch  ba§  3u^*ü^^9^^)^i^ 
auf  bie  (SntmidtungSftabien  ber  einen  ober  anberen  SJ^agna^me  al§  fadjtich 
burch  Einbeziehung  öon  Gebieten  ber  ^ommunalpolitif,  bie  im  Programme  nicht 
berührt  finb,  über  ben  3^ahmen  be§  te|teren  hit^tJUg^ugreifen. 


L^LlLi^J 


II.  Unmittelbare  5öröerung$mittel  öer  IDo^nungsfürforge. 


1.  ^efi^affuiiö  ftrtbteigeiter  SBi»^nungeu 
für  ftäbtiffJie  Withcitcv  nnb  ^ebieiiftete* 

(3iff.  1  be§  Programms  öon  1897.) 

3n  ^otf^ug  t^rer  5l6ftd)t,  bem  @tamm  ber  5lrbetter  unb  UnterBeamten 
i^iter  fämtUtf)en  betriebe  ftäbtijc^e  S[Jiietn)o!)nungen  jur  3Serfügung  p  fteüen, 
erbaute  bte  ©tabtgemeinbe  im  3a!)re  1899  in  freier,  gefunber  Sage,  untüeit 
be§  ^ie^)^ofe§  eine  ©rnppe  öon  4  ^oppeltüofin^äufern  mit  je  2  6toc!n:)er!en 
unb  auggebautem  ^ad)gefcf)o6.    @ine§  ber  §äufer  umfagt  6  SSotinungen  üon 
je  3  ßinimern,  ^üc^e,  ©pei(e!ammer,  ^bort,  @peid§er=  unb  ^etlerabteil,  jebe^ 
ber  brei  übrigen  6  Sßo^nungen  t)on  2  gimmern  mit  gteidiem  3ube{)ör.  ®er 
S3au  öon  3  §äujern  mürbe  in  eigener  Biegie  ber  (Stabtgemeinbe  ausgeführt, 
ber  S3au  be§  einen  §aufe§  an  einen  (55enera(uuternei)mer  vergeben,  beibe§  mit 
giemü(^  genau  bemfetben  ^(ufroanbe.    ^ie  Soften  betrugen 
für  ben  §0(^bau  .       .    m.  126328.— 
„  Sßege  unb  SSorgärten    „  6800.— 
„  ©tra6ent)erfte(Iung  .     „  13346.— 
baju  aU  SBert  be§  @elänbe§  .     .  31419.— 
3m  ganzen  m.  177893.— 

(S§  entfielen  fomit  auf  bie  ^reijimmermof)nung  W.  8150.—,  bie  QmU 
gimmermo^nung  Tt.  7166.—,  ben  cbm  umbauten  Üiaum  Tl.  25.40  unb  ben 
qm  2öo^)nf^äc^)e  116.80.  ®ie  (aufenben  Un!often,  bie  SSer^infung  be§ 
5ln(agefapital§  unb  bie  5lmortifaticn  ber  ^au^  unb  ©trafeenfoften  erforbern 
iäf)rli(^  Tl.  9090.—.  ^5)ie  äRiet^infen  maren  urfprüngti(^,  entfprecJienb  ben 
in  ben  benad)barten  ^riüatfjäufern  für  räumü(^  fteinere  unb  minber  gut  au§* 
geftattete  Söoftnungen  geüenben  ©ä^en,  für  bie  ^rei^immermofinungen  auf 
monatlich  Tl.  30.—  im  @rb*  unb  erften  Dbergefc^og,  Tl.  22.—  im  ®ad)ge- 
f(i)o^,  für  bie  Sßohnungen  mit  2  Qitttmern  auf  Tl.  25.—  b^m.  Tl.  20.— 
bemeffen.  (Sie  mußten  aber,  ba  bie  SSohnungen  tro|  be§  gefättigen  33aue§ 
unb  ber  guten  5lu§ftattung  ber  an  SSorgärten  gelegenen  §äufer  in  ben  Greifen 
ber  ftäbtifd)en  S3ebienfteten  unb  Arbeiter  nur  menig  begehrt  maren  unb  nad) 
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bem  f)äiifigen  SBei^fel  ber  Wkttv  jutüeilen  SJ^onate  lang  leer  ftanben,  in  ber 
golge  um  je  5. —  monatlich  rebujiert  njerben.  ©eitbem  beträgt  bie  WkU 
einnähme  j;ä^)r^^c^)  Tl.  5568.— ,  entfprec^enb  einer  Sf^entabiütät  öon  2,34%,  Jobag 
bie  ©tabtgemeinbe  aOjäf)rli(i)  Tl.  3520. —  §ujujc{)ie§en  ^)at.  ^ie  göufergruppe 
ift  3t.  bett)o!)nt  öon  9  Beamten  unb  15  ^Irbeitern  mit  einer  @ee^enJa^)^ 
t)on  109. 

S3eim  33au  eine§  ^meiten  ÖJa^merfg  tDurbe  bie  §erfteUung  t)on  9}^iet^ 
rDof)nungen  für  eine  größere  2(njat)I  öon  5lrbeitern  unb  33eamten  üon  öorn* 
herein  S3eftanbtei(  be§  @e(amt)3(ane§  bef)anbeU.  @§  tpurbeu  mehrere 
^rojefte  t)er((i)iebenen  Umfangt  bearbeitet,  bie  inbeffen  alle  ergaben,  baß  — 
gumteil  infolge  ber  ungünftigen  gunbation§t)erl)ättniffe  be§  ^auge(önbe§  — 
bie  2ßot)nungen  in  ber  gemünfc^ten,  für  bie'priüate  ^autätigfeit  öorbilbüi^ 
tt)ir!enben  to^fü^rung  entroeber  §u  einem  ^45reife  uermietet  tnerben  müßten, 
ber  ^)5^}er  luöre,  ot§  bie  äl^ieten  im  na^en  SSalb^of,  ober  aber  einen  nocf) 
namhafteren  SBar^ufd^uß  ber  (Stabtgemeinbe,  aU  bie  @ch(ad)tc)ofrao{)nungen 
erforbert  t)aben  mürben.  ®a  and^  ^ier  in  ben  beteiligten  ^Irbeiterfreifen  eine 
geringe  ®eneigt!)eit  für  bie  beabfid^tigte  SBolingeregen^eit  fid)  fnnbgab,  fam 
ber  Stabtrat  mdj  langen  Erörterungen  ju  bem  ©ntfc^Iuffe,  auf  bie  5(u§füt)= 
rung  be§  ^(ane§  ju  t)er§id}ten. 

Ein  britter  ^erfud),  bie  SSotinung^öer^altniffe  ber  ftäbtifd)en  ^Irbeiler^ 
fd)aft  burd)  bie  S3ereitfteUung  ftabteigener  3JJiet§räume  §u  oerbeffern,  ^atte 
einen  ebenfo  unbefriebigenben  Erfolg.  Ungead)tet  aller  ^emüt)unt]en  ift  big- 
l^er  nur  ber  fteinere  ^eil  ber  3Bof)uungen  in  ber  t)orma(§  ber  @emetnnü^igen 
$8angefefifd)aft  gei)ürigen  §äufergruppe,  tion  ber  fpäter  nod)  bie  Sf^ebe  fein 
mirb,  öon  9Jiietern  belogen,  bie  jur  ©tabtgemeinbe  im  ^ienft=  ober  5Irbeit§* 
t)eri)ättniffe  fte^en. 

@runb  für  biefe§  able^nenbe  S^er^atten  ber  Hrbeiterfc^aft  gegenüber 
ben  ftäbtifd)en  9}^ietmof)nungen  ift  ba§  ftreng  burcftgefül)rte  Verbot  ber  ^fter* 
miete  ju  betradjten.  Ingefic^tg  beffen  !onnte  üorerft  menigfteng  für  bie  (5tabt= 
gemeinbe  feine  5^eranlaffung  befte^en,  ben  S3au  üon  ÜJiietmotjnungen  fort^ufe^en. 

(Ziffer  2  be§  Programms  bon  1897). 

3n  ber  5(bfid)t,  ^um  öerftärften  93au  oon  ^Ieinmof)nungen  aufzumuntern, 
I)atte  ber  ©tabtrat  befd)(offen,  prioaten  Unternel)mern,  meiere  3mei=  ober 
^rei^immermolinungen  mit  Mc^e  nac^  ftabträttid)  genef)migtem  $(an  errichten 
unb  al§  SJ^ietmo^nungen  in  bauernb  gutem  guftanbe  ermatten,  9^ad)taß  ber 
auf  ba§  überbaute  ©runbftücf  entfattenbeu  (Straßenfoften  ^u  gemäf)ren.  ^ür 
bie  auf  gemeinnü^iger  33afi^  arbeitenben  S3auherren  !am  bie  ^ebingung  einer 
bie  ©etbftfoften  nid)t  überfd)reitenben  SJ^ajimal^ö^e  ber  SJ^iet^infen  Ijin^u. 
©otd)en  gemeinnü^igen  SSereinigungen  ober  Einaetperfonen  fonnte  baneben 
ouc^  33augelänbe  ftäbtifc^erfeitg  gegen  oölügeu  ober  teitmeifen  S^ac^laß  be§ 
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^aufprei{e§  überladen  trerben,  fofern  pe  fic^  tüeiter  öerpfUc^teten,  bie  WitU 
gtnfen  üom  (Stabtrate  genehmigen  §n  laflen  nnb  auf  Verlangen  in  1— 2ro5tf)igen 
füattn  gu  erfieben  fotrie  ba§  (55runbftü(f  neSj"!  @ebäuben  an  bie  (Stabtgemeinbe 
gegen  ©rftattung  be§  um  bie  jährlichen  ^bfc^reibungen  geminberten  33autüert§ 
§urü(f^ugeben. 

^er  53ürgerau§fchu6  ftimmte  am  18.  Sonuar  1898  ber  ^Inmenbung 
biefer  @runbfä|e  auf  üorerft  brei  S^h^^e  bei. 

SSon  ben  angebotenen  ^ergünftigungen  ift  jebocf)  nur  in  fieben  gätten 
©ebraud)  gemacht  lüorben.  ®ie  33autätigfeit  ^citte  im  g(eicf)en,  noi^  me^r  aber 
ben  barauffolgenben  Sa^)x^n  einen  üorbem  nie  gefannten  großen  Umfang  ange^ 
nommen,  anc^  Slleinmohnnngen  mürben  in  fe^r  erheblicher,  n^enn  aud)  für  bie 
gemaltige  ^eüöl!erung§äunahme  unptönglidjer  ^^^h^  ^tftettt.  5lngeficht§  ber 
reid)üd)en  nnb  lohnenben,  an  bie  ©renje  ber  Seiftunggfähigfeit  gehenben  SSe- 
fd)äftigung  be§  SBaugemerbeS  nnb  ^rit)at!apital§  mürbe  ber  burch  bie  @ub= 
öention  gebotene  Slnrei^,  metc^er  in  ber  %at  im  Vergleich  ben  erhielten 
Umfä|eu  nnb  ©eminnen  aud)  eine  nebenfäd)tiche  ÜloHe  fpielte,  faum  beachtet. 

günf  ber  fieben  ©uböentionsföHe  betrafen  ^runbftüde  ber  einzigen,  nad) 
Sluflöfung  ber  ^augefeOfchaft  nur  mehr  'i)iex  beftehenben  gemeinnü^igen  33au^ 
Bereinigung,  be§  aU  ©enoffenfdiaft  orgauifierten  „@par^  nnb  ^auöereing." 
^ie  @umme  ber  bem  herein  für  feiue  §äufer  in  bev  ^iehhofflra^e,  3ean 
S3ederftra^e  nnb  9flh^^i^^)öu]erftra^e  geftunbeten  ©tragenfoften  beträgt  13  239  9J?. 
^er  gleidien  ^ougenoffenfdjaft  ift  au§  3)?itteln  ber  ftäbtifchen  S3eamtenpenfion= 
faffe  eine  smeite,  ^u  4%  üer^in^Oche  §t)^othef  gemährt  morben,  beren  ^ßfanb= 
fici^erheit  bei  70  ^/o  be§  ^ajmerte§  beginnt  nnb  bi§  §u  90  %  h^^^bgeht. 

5luch  bie  lleberlaffung  ftäbtifchen  33auterrain§  an  ben  ®par*  nnb  S3au* 
üerein  nnb  an  eine  neu  gu  grünbenbe  ^Iftienbaugenoffenfchaft  auf  ber  ©runb- 
läge  ber  fraglichen  ©uböention^beftimmungen  bilbete  oerf  c^iebentlich  ben  ©egenftanb 
t)on  (Erörterungen.  S^ai^bem  einige  öom  S5erein  bezeichnete  ©runbftücfe  ber 
ntangelnben  S3ebauung§fähig!eit  lialber  au§gefchieben  merben  mußten,  mürbe 
ihm  im  ^^ril  1899  ein  ca.  4500  qm  umfaffenbe§  5lreal  in  ber  bemann 
Sllmen  unmeit  be§  S^edarauer  S3ahnübergang§  faufmeife  gegen  Vorbehalt  be§ 
9^üdfauf§recht§  nadh  50  Sahren  unb  ber  fonftigen,  ben  angeftrebten  Qmd 
fichernben  33ebingungen  angeboten  unter  Ermäßigung  auf  ein  ^4  be§  normalen 
^reifes,  für  ben  bie  @tabtgemeinbe  (55enoffenfchaft§anteile  in  Zahlung  nehmen 
fonnte.  ^ie  ©enoffenfchaft  af§e)3tierte  ben  S^orfc^log  unb  fprad)  ben  äöunfd) 
ou§,  e§  mödhte  bie  ihr  obtiegenbe  luflüllung  be§  @elänbe§  im  ooranfchläglichen 
^oftenaufmanbe  t)on  10125  M.  t)on  ber  ©tabtgemeinbe  gelegent(id)  be§ 
©trafeenbaueg  auf  ihre  3fied)nung  mit  übernommen  merben.  9^och  üor  bem 
^uftanbefommen  be§  ^aufe§  trat  jebod)  bie  S^otmenbigfeit  ein,  ha§>  offerierte 
©rnnbftüd  nebft  bem  benacf)barten  ftäbtifchen  S3efi|  al§  ^augelänbe  für  bie 
Sanj'f^e  9J?afchinenfabrif  in  5lnjpruch  p  nehmen.  @tatt  beffen  bat  ber 
SSerein  im  Wlai  1900  um  ^i^^^ifi^i^Ö  ^^^^^  glücke  öon  ca.  5000  qm  au§ 
einem  ftäbtifcben  ©runbftüd  in  ber  76.  ©anbgemann  auf  bem  §ochgeftabe 
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füblic^  üon  3Sa(bf)of,  tüel(^e§  (SJelönbe  i^m  megen  ber  9^öt)e  5a^)^reic^er  gabrifen, 
guter  ^erfe]^r§ge(egenf)eit,  unb  gün[tii]er  ^erroinbefdiaffenfjeit  für  billige  5lr* 
beiterit)ot)nungeu  befonber»  geeignet  fehlten,  ^od^  and)  üon  biefem  ^rojelte 
mufete  Qu§  ©rünben  be§  in^tüifc^en  bearbeiteten  ^ebauung§plane§  ^bftanb 
genommen  tüerben.  dagegen  mürbe  bie  5lufmerffamfeit  be§  ^erein§  auf  ba§ 
ebenfalls  auf  bem  §o(^geftabe  ^miji^en  bem  33af)nf)of  2ßo^(ge(egen  unb  bem 
(Stabtteil  S^dfertal  gelegene  [tabteigene  5lrea(  in  ber  18.  ©anbgemann  gelenft, 
mofelbft  ber  S3ebauuntj  feinerlei  @d)mierig!eiten  entgegenftanben. 

3n  ber  ^^^ifciien^eit  jeboc^  \)aikn  fid)  bie  3]erf)ä(tniffe  auf  bem  SBo^nung^^ 
marf  te  berart  geänbert,  bafe  ber(5par'UnbS3aut)erein  üon  bem  i^m  an  fid^  fi^mpatftifc^en 
SSorfc^Iage  einftmeilen  feinen  @ebraud)  machen  fonnte.  SDie,  mie  fdjon  ermäf)nt, 
enorme  ^autätigfeit  ber  3ci^re  1898—1900  '^atte,  unterftü^t  burc^  ben  im 
befolge  ber  t)erfd)(ed)terten  ®efd)äft§(age  eingetretenen  ^üdgang  in  ber 
öi?Iferung§5unal)me  ju  einem  SBo^nung^überfUi^  gefüJirt.  Sni  ßerbft  1901 
ftanben  7,3%  ader  (Sin-  unb  3^^tS^^i^"^^^^o!)nungen  leer,  ein 
fic^  in  ben  beiben  fotgenben  3a^)ren  nod)  nerfc^örfte,  ba  im  ^loüemkr  1905 
bei  ben  @in§immermü{)nungen  9,5%,  bei  ben  ^^^^is^ttimerroot^nungen  6,8% 
unb  bei  jenen  oon  brei  ^in^i^^^^^n  5,1%  Seerftef)ungen  ermittelt  mürben. 

(Srft  bie  öom  3al)rc  1904  ab  mieberum  auffteigenbe  i^onjunftur,  meldie  bie 
2ßo!)nung§refen)e  rafd)  aufjetirte,  unb  eine  oon  ber  @ro§t).  9tegierung  au§* 
ge{)enbe  5Inregung  gab  bem  (Spar*  unb  ^auüerein  ^n(a§,  bie  SBieberaufnat)me 
feiner,  ^ug(eid)  auf  bie  33ereitfteüung  t)on  Söo^nröumen  für  !(eine  unb  mittlere 
33eamte  mit  @infd)(u§  ber  2el)rer  erweiterten  Q3autätigfeit  in  ©rmägung  ju 
5ie{)en.  @r  erfud)te  im  äJ^ör^  1905,  ifyn  üon  bem  smijdjen  @edenl)eimerftra^e 
unb  SJJoIlfdiuIe  neuerfc^toffenen  flöbtifdjen  ©elänbe  ben  bem  SBefpinftift  ju* 
uäd^ft  gelegenen  S3aubtod,  jeboc^  nidjt  gu  Eigentum,  fonbern  im  @rbbaured)t 
auf  bie  '^l^auer  üon  50—70  3af)ren  übermeifen.  @r  beabfid)tigte,  bafetbft 
mit  einem  5tufmanbe  üon  ca.  650  000  W.  15  gäufer  mit  jufammen  108 
3öo^nungen  —  baüon  36  ^u  ^mei,  32  ^u  brei  unb  40  gu  üier  ßimmern 
nebft  ^üdjt  -  ^u  erfteden. 

^ie  33e^anbtung  biefe§  5lnfinnen§  fiel  ^eitüd)  mit  ben  grunbfö^Iidjen 
Unterfuc^ungen  im  ©diofee  ber  ©tabtüermaltung  über  bie  grage  ber  5ln== 
menbung  be§  ^xhha\\u6)i^  ^ufammen.  Db  e§  ^medmäfeig  fei,  einen  erften 
3]erfud)  mit  ber  neuen  ütedjtgform  bejüglid;  eine§  @eldnbe§  ^u  mad)en,  baä 
auc^  üom  priüaten  33augemerbe  üiel  begel)rt  mar  unb  be§()alb  o!)ne  ba§ 
Eingreifen  ber  gemeinnü^igen  33autätigfeit  ber  al^balbigen  Ueberbauung  mit  bem 
Erfolg  beträd)tUd)er  35ermef)rung  ber  Sßo^nungggelegen^eit  entgegengefü^rt  mürbe, 
erfdiien  jmeifeltiaft.  Dlai^bem  bann  in  ber  %ai  für  bie  ^aup(ä|e  beg  ge* 
nannten  S3(od§  fid)  eine  rege  S^iadifrage  g'^Itenb  machte,  würben  biefetben  im 
©teigerung^mege  unter  ben  üblichen  Sebingungen  5U  QSoEeigentum  üerfaüft. 
Ein  Xeil  ber  ©öufer  ift  bereite  in  ber  5Iu§fü{)rung  begriffen  unb  auc^  ber 
^eft  wirb  aüer  ^orau§fid)t  nad)  im  Saufe  beg  näc^ften  3al)re§  be§ief)bar. 
5le^nUd)  lagen  bie  ^^erliöltniffe  be^ügUcö  be§  benad)barten,  ebenfattS  parjedierten 
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unb  üon  fertigen  ©tragen  umgebenen  (55elanbe§,  fo  bafe  auc§  !)ier  bte  ^ergäbe 
a(§  Srbbautanb  nic^t  in  33etra^t  fommen  fonnte. 

Um  bennoc^  gur  ^ertt)ir!li(i)ung  'ber  5lbfic^ten  be§  (Spar*  unb  S3au* 
öerein^  ba§  ©einige  beizutragen,  fam  ber  ©tabtrat  im  Suti  1906  auf  bie 
früheren  ?lnerbieten  be§  ftäbtij^en  S5efiötum§  in  ber  18.  ©anbgetüann  unb  in 
ber  ©eiüann  5((men  auf  ber  neuen  ^afi§  be§  @rbbaurec^t§  gurüc^,  mobei  er 
für  ba§  junäc^ft  §u  befriebigenbe  S3ebürfni§  ba§  für  etwa  12  S3aup(ä|e  au^- 
rei^enbe  ©elönbe  an  ber  SSeftfront  be§.  S3aub(o^§  in§  5luge  fagte,  beffen 
Oftfeite  grögtenteitg  öon  bem  jur^eit  im  ^au  befiubtic^en  neuen  S5olf§* 
fd)utf)au)e  am  9^e(farauer  S3a^nübergang,  ber  „©c^iöerfc^ute"  eingenommen 
mirb.  ^ie  Sage  be§  ^auobje!t§  ift  für  bie  Qroecfe  beg  3Serein§  günftig 
gen)ä^(t.  (S§  ift  foitiot)t  öon  ber  Sanj'fcfien  gabrif,  ai§>  beu  großen  ©tablifiementg 
an  ber  gabrüftation  bequem  erreicJjbar,  ot)ne  ^ugteid)  ben  naditeiügen  ©inflüffen 
ber  inbuftriellen  9^acf)barf(i)aft  au§gefe|t  ju  fein,  ^ie  D^ö^e  ber  ©(^me|tuger 
Sanbftrage  unb  ber  ©tragenba!)n  getüä^rt  eine  günftige  ^Serbinbuug  fon)ot)( 
mit  bem  ©tabtinnern  al§>  bem  ©tabtteil  3iledarau.  ®ie  ^autätigfett  be§ 
S5erein§  fc>nnte  nötigenfaüS  auf  bem  in  füblic^er  9f?id^tung  anftogenben  fläbttfc^en 
^lümenbgelänbe  o^ne  3Ser§ug  tüeitergefü^rt  toerben.  (Sine  au^gebe^nte  33au= 
tätigfeit  in  Meintüofinungen  an  jener  ©tetle  ift  au(i)  fc^on  auä  bem  @runbe 
ertüünfd)t,  tüeil  bie  im  naf)en  ^teinfelb  an  ber  ©tabtfeite  be§  S^^edarauer  Ueber^ 
gang§  liegenbe  ftäbtifd)e  2Bo!)nung§foIonie  i^)x^§>  bauli(i)en  ^uftanbe^  l3Ql6er  in 
ben  ndd)ften  S^^^reu  wirb  befeitigt  werben  müffen.  ^ie  ^er^anbfungen  mit 
bem  herein  finb  noc^  im  @ange. 

3n  jüngfter  Qt'it  bot  fid)  bem  ©par^  unb  S3auoerein  bie  ©efegen^eit 
jur  prei^tüürbigen  ©rwerbung  unb  Ueberbauung  eine§  in  ben  SReifargärten 
gelegenen  privaten  @etänbe§,  worüber  ebenfaC(§  noc^  Unter^ianbtungen  fd)meben. 
^ie  Don  ber  ©tabtgemeinbe  bege!)rte  Unterftü^ung  für  bie(e§  Unternef)men 
würbe  l'ebigli(^  in  ber  nac^  SJ^aggabe  ber  1897er  ©uboentionsbebingungen  ^u 
bewittigenben  6tunbung  ber  ©tragenfoften  im  betrage  üon  ca.  11000  Wl, 
ju  beftef)en  !)aben. 

(3u  3iffer  2  be§  ^programmg  öon  1897.) 

^ie  feit  ben  1860er  Sauren  ^ier  befte^enbe  „©emeinnü^ige  ^augefetlfcJiaft" 
trat  im  Sci^)re  1898  in  Siquibation,  nac^bem  äJJitte  be§  öorigen  Sa^)X}^^^)ni^ 
bie  ^bfi(f)t  be§  ©tabtrat?,  i^r  burc^  Uebertaffung  ftäbtifdien  5Bau(anbe§  ^u 
!)atbem  greife,  gerfteUung  ber  ©tragen,  Einpflanzung .  ber  freibfeibenben 
giä(f)en  unb  ^updung  be§  tBaublocf§  unter  ^er^icöt  auf  ^oftenerfa|  bie 
©rftedung  einer  Ä^Ionie  t)on  172  Qwä-'  unb  ^rei^immerwotinungeu  er* 
mögüi^en,  am  SßiberfpruiJ)  be§  33ürgerau§fd)uffe§  gefd)eitert  war.  ^fjX 
10  411  qm  grogeg  ^efi|tum  am  füblid)en  ^u§(äufer  ber  ©d)We|inger  ^or* 
ftabt  bot  fie  ber  ©tabtgemeinbe  um  ben       S3u(^e  ftel)enben  SBert  öon 
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180  000  Wl.  jum  ^aufe  an.  ^ie  Staht  ertoarS  folc^e»  unb  unterzog  bie  in 
^temlic^  üema^doftem  ßiiftötibe  befinbücf)en  33aulicf)!eiteu  einer  grünbUcfien, 
ca.  14  000  foftenben  5(u§6ef]erung.  ^^ie  Kolonie  umfaßt  19  (SinfarnUien» 
pufer  öon  je  einem  (Stotfroer!,  4  jtüeiftötfige  Käufer  mit  je  jttjei  nnb 
6  breiflö(fige  ©eböube  mit  je  6  SBo^nungen,  im  ganzen  a(jo  63  ^ßo^nungen. 

bi§^er  befte!)enbe  @enerarpac^tt)ert)äüni§  ttjnrbe  anfgelöft,  bie  ®tabt= 
gemeinbe  trat  in  bie  ©injelmietoerträge  ein,  befeitigte  aber  bie  in  einer  9teiü)e 
öon  2Bo!)nnngen  befte^enbe  UeberfüIInng.  %n\  miet§frei  tnerbenbe  2Bof)nnngen 
tüurbe  ben  ftäbtifd^en  togefteUten  nnb  Arbeitern  ein  ^orre(f)t  eingeräumt, 
üon  bem  jebocf),  mie  fc^on  früf)er  ermäf)nt,  nic^t  in  bem  gel)offten  Umfange 
©ebrand)  gemacht  mxh.  ^ie  monatücfien  DJ^iet^infen  betragen  für  Sßo^nungen 
mit  einem  Sßo^nranm  7—10  9)1.,  mit  jttjei  Sßo^nröumen  7—12  9Ji.  unb 
für  breiröumige  2Bo^)nnngen  15—24  alfo  big  §ur  §ä(fte  weniger,  aU  in 
öt)nli(^en  priüaten  3}lietn)o^nungen  ber  Umgebung.  9Zac^  bem  @tanbe 
üom  1.  Dftober  1906  finb  bie  SSo^nnngen  üon  22  ftäbtifc^en  Unterbeamten 
unb  Arbeitern,  2  Staatsbeamten,  5  Arbeitern  in  (Staatsbetrieben  unb  34 
privaten  Arbeitern  mit  einer  ®ejomtfopf/^a()(  öon  302  belegt. 

SDie  @ebäube  erforbern  einen  unt)eri)ä[tni»mö6ig  ^o^en  Unter]^a(tung§= 
aufmanb,  o^ne  babei  ben  heutigen  {)t)gienifd}en  unb  fo^iaten  5Inforberungen 
burdjauS  genügen  jn  fönnen.  (Sin  zeitgemäßer  Umbau,  §u  bem  ein  bringenber 
^nfaß  burd^  bie  S^ottnenbigfeit  ber  ©infüt)rung  ber  SSafferoerforgung  nnb 
C^ntmäfferung  gegeben  märe,  inürbe  fo  ert)ebtid)e  i^often  üerurfai^en,  baß  bie 
Dollftänbige  Dliebertegung  ber  gäufer  beu  ^or^ug  üerbicnt.  ^ieje  äJJaßregel 
ift  benn  aud)  üom  Stabtrat  bereits  befc^toffen  unb  bereu  ^Sotl^ug  nur  tDegen 
ber  befte^enben  2ßol)nnngSfnappl)eit  aufgejd)oben  tüorben. 

für  3lrbeiterft>ol)ttUiiöeiu 

Oiffer  3  be§  ^rogramm§). 

Sm  3a^re  1900  bemühte  fid)  ber  Dberbürgermeifter  im  herein  mit 
einem  ^erüorragenben,  bamafS  bem  Stabtrate  angetjörigen  @roi3inbuftrie(Ien  um 
baS  3iif^ö"'^^^ommen  einer  ^apitalgefetljc^aft  jur  5tuSfü^)rung^  einer  großen 
SBo^nuugSfoIonie. 

@S  follte  bamit  ben  ^iefigeu  inbuftrieden  Greifen  bie  Gelegenheit  er^ 
öffnet  njerben,  burc^  i^re  finansiede  Beteiligung  an  bem  Unternet)meu  in  einer 
gorm  an  ber  Befämpfung  ber  2ßo!)nungSnot  mit^umirfen,  U)eld)e  bie  ben 
Slrbeitgeberujol^nnngen  an^aftenbe  unb  bei  ber  ^rbeiter[d)aft  verpönte  3Ser= 
quidung  beS  2ofyu  unb  beS  Sßohnöer^ältniffeS  üermeibet.  graar  foUten  bie 
@efenfd)after  bered)tigt  fein,  einen  nad)  it)rem  5(!tieubefi^  betneffenen  5(ntei( 
ber  SSo^nungen  burd^  i^re  Arbeiter  ju  befe^en,  eS  UJÜrben  biefen  aber  nid)t 
bie  ^Irbeitgeber,  fonbern  bie  ©efetlfdiaft  aU  S^ermieter  gegenübergeftanben 


—    17  — 


i)abtn.  S^orl^aben  fcJietterte  am  geringen  Snterefje,  jum  %ni  an  btreft 
able^nenbem  ^erf)a(ten  ber  ma^gebenben  Greife. 

(Sine  ä^)nlic5e  Slnregung  ging  im  3a§re  1905  t)om  ^e§ir!§amte  au§ 
unb  ni^^tete  \x6)  an  ben  Diepgen  £)rt§tierbanb  be§  aHgemeinen  gabrüanten* 
öereing.  tiefer  fanb  unter  bem  (Sinbru(fe  eine§  brogenben  2Bo^nung§= 
mangels  bem  (SJebanfen  eine§  aftiüen  Eingreifend  ber  ©ro^inbuftrietten  in  bie 
Sßo^nungSfürforge  geneigt,  \af)  aber  bie  geeignetfle  gorm  ber  S3etätigung  nicfit 
fomo^I  in  ber  S3i(bung  einer  S3ant)ereinigung  au§  ben  Sflei^en  feiner  SJiitgüeber 
auf  fapitaüftifd)er  @runb(age,  a(§  in  ber  Unterftü^ung  befte^enber  Organi* 
fationen  für  bie  gemeinnü|ige  33autätig!eit.  ^ie  mit  bem  @par*  unb  S3au^ 
t)erein  eingeleiteten,  no(^  unerlebigten  ^er^aubfungen  laffen  ertüarten,  ba§  bie 
(55enoffenf(^aft,  menn  fie  burc§  bie  im  vorigen  5Ibfc^nitt  ermähnten  äJ^a^na^men 
ber  ©tabtgemeinbe  in  bie  Sage  tierfe^t  tvixh,  ber  ©rfteUung  öon  2Bo[)nungen 
für  bie  gemerblt^e  5lrbeiterf^aft  neuerbingS  nä^er  gu  treten,  ftc^  !)ierbei  ber 
nad^brücfücJien  gorberung  au§  ben  Greifen  be§  gabrüantenöereinS  burc^  Er* 
tüerb  üon  ©enoffenfc^aftSanteilen,  §ergabe  üon  i)arle^en  tc.  ju  erfreuen 
traben  tvixb. 


Säed,  Sie  SBol^nungSfrage 


2 


III.  ntittelbare  5öröerung$mtttel  öer  IDoIjnungsfürjorge. 

(3iffer  4  be§  gjrogrmnmg.) 

^ie  im  legten  3af)qe^nte  jur  (Srfc^lie^ung  neuer  33augebtete  öon  ber 
©tabtöermaüung  entfaltete  ^^ätigfett  unterfc^eibet  \xd]  tt)efent(td)  üon  ber  juüor 
geübten  ^rafi^  infofern,  aU  bie  gauptgrunb^üge  be§  heutigen  ^ebauungS* 
planes  auf  Die  gefamten,  in  abfe!)barer  Qüi  ber  S3efieblung  an!)eimfaßenben 
Xeite  be§  (5tabtgebiet§  erftrecft  finb,  biefer  $(an  aber  be^ufg  §intanf)attung 
ber  ^obenfpefulation  geheim  gef)a(ten  unb  bie  ^etailbef)anb(ung  mie  bie  amtlidje 
gefiftetlung  auf  ba^jenige  ©etänbe  befci)räntt  niirb,  in  bem  ein  unmittetbareg 
33aubebürfni§  E)ert)ortritt. 

^iefeg  33orgef)eu  gemäfjrleiftet  ber  6tabtüerrt)a(tung  einen  beftiminenben 
©influfe  auf  Umfang  unb  9iicf)tung  ber  bautid)en  ©ntraidtung  unb  fiebert  ba§ 
uner(ä§(i(f)e  Sneinanbergreifen  mit  ben  übrigen  i)t)gienifcf)en,  t)erfel)r§poIitifd)en 
unb  fojialen  SJ^agna^men  ber  ©emeinöe.  ©ie  ift  ba§  Ergebnis  ber  au§  ber 
gefd)icf)tlid)en  ©nttnidtung  ber  SD^ann^eimer  ©tabtermeiterung  gu  giefieuben 
Set)ren,  ba§  mit  ben  geläuterten  ©runbbegriffen  ber  ©egenmart  über  ©täbte= 
bau  Doüfommen  übereinftimmt.  @in  S3(icf  auf  bie  bauUdie  (Sntmicftung 
nJiann^eimS  mag  bieg  betegen. 

®ie  @tabt,  Xüdd^e  ben  glänjeuben  §of^aIt  be§  Ä'urfürften  ^arl  2:f)eüboi 
be^)erbergt  ^atte,  bot  nad)  bem  S^ertufte  berfelben  einer  meit  größeren,  in  if)ren 
:^eben5bebingungen  aber  minber  anfprud^gooClen  S3eüö(ferung  9f^aum.  9^ad) 
einer  taugen  @pod)e  be§  9^iebergang§  unb  müf)famen  2öieberauffteigen§  mar 
erft  um  bie  9}^itte  be§  üorigen  Sal)r^unbert§  bie  ^mm^)n^Xia^)^  jener  früf)eren 
33tüte^eit  mieber  erreidjt.  ^ie  je^t  einfe^enbe  ^autätigfeit  manbte  fidj  ^unäd)ft 
bem  betäube  oot  bem  S^edartor,  fpäter  bem  S^errain  jmifdjen  ben  im  Sßeften 
ber  ©tabt  gelegenen  ^afernen  unb  ben  §afenantagen  ju.  ®ann  fofgte  ba§ 
©etänbe  in  ber  Umgebung  be§  bamatigen  33a^n^of2§.  ®a§  bei  ber  (Sntjeftigung 
ber  ©emeinbe  pgefatlene,  bem  ©tabtinnern  nö^er  gelegene  fogenannte  ^on= 
faoengebiet  mürbe  ber  ungünftigen  Untergrunbüerf)ättniffe  {)a(ber  erft  in  ben 
ßOer  3a^ren  erfd)(offen  unb  trofe  beg  5(u§baueg  ber  öon  ber  Snnenftabt 
bortf)in  füt)renben  ©trafen  nur  tangfam  befiebelt.    1867  jäfilte  9J^annf)eim 
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auf  73,5  ha  bebauter  g(äcf)e  (gleich  8,17  >  ber  ©emarfuug)  1986  gäujer 
uttb  34017  @iniüot)ner,  baüon  nur  3492  aufeer^ialb  be§  Sfiingbammeg. 

-93a(b  barauf  fe|te  ber  5(uffd)trung  ber  6tabt  ein.  ^te  rafd}  tüai^ienbe 
^ebötferung  tierlangte  bie  SBereitfteCfung  öon  ^aulanb  für  SKo^nungen,  üon 
©efc^äft^röumen  für  (SJerrerbe  unb  .ganbel,  tt)eld)eu  (Srforberniffen  ba§  ^on* 
faöengelänbe  öielfad^  nid)t  genügte.  ®ur(^  ba§  DrtSftra^eugefe^  öom  3a^re  1868 
ttjor  ber  ©emeinbe  aud)  bie  9Kögüd)!eit  ber  Uebertüälgung  ber  ©tra^en^  unb 
@ntn)äfferung§foften  auf  bie  (Eigentümer  be§  erfc^[offenen  ©elänbeg  eröffnet 
njorben.  ^ierburcJ)  ermutigt,  befd)(o6  ber  @emeinberat  im  Sahire  1870  bie 
$(an(egung  ber  au^ei{)alb  be§  33a^n{)of§  gelegenen  (Sd)n)e|ingert)orftabt,  eine» 
eigentüdjen  gabri!üiertel§,  beffen  Strafen  in  rafd)er  gotge  jum  $lu§bau  ge* 
langten.  1871  beabfidjtigte  bie  @tabtbe^)5^be  bie  ^lufftetlung  eine§  generefien 
S8ebauung^ptane§  für  nerfd^iebene  au§gebei)nte  ^^e^irfe  an  ber  $eript)erie  unb 
am  reiften  D^edarufer,  n)eld)e§  ^orl)aben  aber  infolge  ber  2Birtfd)aft§frifi§  um 
bie  SJlitte  ber  1870  er  Sa^re  nur  jum  fteinen  Xtii  ^ur  ^u§fül)rung  gelangte. 
5Iuf  ftabtifd)em  Sefi^  jenfeit§  ber  S^edarbrüde  entftanb  ein  neuer  ©tabtteil, 
ber  au^er  einem  großen  äJ^e^pla^  unb  einem  ä)?ar!tplafe  7  S3auquabrate  um= 
fa^te,  aber  fel}r  unter  ber  rüdgängigen  ^onjunftur  ^u  leiben  ^atte,  fo  bafe  bie 
legten  33auplä|e  erft  1887  üerfteigert  ttjurben.  9[)^el)rfad)e  5lenberungen  er= 
litten  bie  für  ba§  übrige  (S5ebiet  am  rechten  D^edarufer  unb  für  bie  Sinbenf)of* 
öorftabt  bearbeiteten  $Iäne;  auc^  ber  oon  ^rofeffor  ^aumeifter=S^arl§ru^e 
ftammenbe  preiggefrönte  Sbeal^öiittnurf  für  bie  Bebauung  ber  öftlic^en  (Stabt= 
ermeiterung  tuurbe  1888  —  nidjt  ^u  feinem  Vorteile  —  n)e(entlid)  umgeftaltet. 
^J)er  IDomänenfisfug  fd)uf  auf  bem  burc^  bie  gafenbauten  getüonnenen  betäube 
im  Sungbufc^  öon  1879  ab,  ein  ^riüater  in  ben  üom  @taat  erroorbenen  foge^ 
nannten  ^aumfdjutgärten,  jmifd)en  @d)(o6  unb  ^erfonenbaf)u^of,  üon  1883 
ab  je  ein  neue§  33auquartier,  bereu  ©trafen  nad)  tf)rer  ^oüenbung  ber  ©tabt 
Übermiefen  tourben.  1888  erfolgte  bie  bauliche  ®rfd)Iie^ung  bei  aüen  ^a^n^^ 
{)ofterrain§  burd)  bie  ©emeinbe,  balb  barauf  bie  Snan griff na!)me  be§  öftlic^en 
(5tabtermeiterung§gebiet§,  beffen  5{rea(  fid)  au§fd)Iiefeli^  im  Eigentum  ber 
@tabt  befanb. 

3n  ben  ermäl)nten  $öaube^ir!en  unb  an  ja^Ireid)en  im  ©tabtgebiet 
jerftreuten  neuen  ©trafen  entftanben  bi§  1870  ca.  500,  niä^renb  ber  barauf 
fotgenben  ^raei  3a^)rjel)nte  ca.  1750  gaufer,  bereu  (SJefamt^a^I  1890  3724  be* 
trug,  darunter  tüaren  3362  Sßolingebäube  (2531  in  ber  Sunenftabt).  tof 
ein  bemo^nteS  ©ebäube  famen  21,74  @inmo!)ner,  4,5  §au§^ttungeu  unb  14 
2öot)nräume.  SSon  ber  öft(id)en  ©tabtermeiterung  abgefel)en,  f)arrten  nod)  352 
S3au|3lä|e  mit  10,27  ha  ®efamtftäcf)e  ber  33ebauung. 

3m  Sa^re  1891  trat  bie  ©tabtüermattung,  t3eranlafet  \oml}l  burd)  bie 
^otmenbigfeit,  für  ba§  im  ^rojeft  begriffene  Unternel)men  einer  großzügigen 
©tabtentmäfferung  bie  gauptftraßensüge  in  ben  fünftigen  S3augebieten  feft= 
gulegen,  md)  burd)  bie  injmifc^en  öerönberten  5Xnfid)ten  über  bie  ted)nifcf)en 
unb  äftl)etitd)en  giete  ber  @täbtebau!unft,  einer  ^eoifion  ber  befte{)enben  S3e- 
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bauunflgptane  unb  einer  erf)eblid^en  ^(uSbe^nung  berfe(ben  nä^er.  ^er  tief- 
bauamtiicf)e  (Snttpurf  eineg  S5eBauung§ptane§  tx)urbe  \omii,  al§  er  fid)  auf  ba§ 
unmittelbar  öor  ber  Bebauung  fte^enbe  Terrain  im  Sinben^of*  unb  9^etfar= 
ftabtteit-  be§og,  im  ^uguft  1891  amtlich  feftgefteUt,  im  übrigen  aber  ber 
S3egutac!)tung  be§  Dberbaurat§  S3aumeifter  in  ÜaxUxn^^t  unterbreitet.  S^ac^ 
beffen  35orfd)(ägen  mürbe  ber  ^(an  umgearbeitet  unb  in  ber  golge  au(i)  auf 
bie  eingemeinbeten  Vororte  erftredt.  ^em  S^)ara!ter  9J^ann^eim§  at§  beben* 
tenbem  QanhtUpla^  unb  al§>  @i|  einer  mäcf)tig  emporftrebenben  ^ro^inbuftrie 
trug  bie  Trennung  ber  neuen  33augebiete  in  SSoi^n^  gewerbliche  unb 
3nbuftriet)iertet  9f^ecfc)nung.  @ine  au§gebe^nte  §afenanlage  im  9^orben  ber 
6tabt  §it)ifd)en  biefer  unb  bem  gabrüüorort  SSaIbt)of  fotite  in  QSerbinbung  mit 
bem  anflofeenben  go(i)geftabe  gegen  ^äfertat  befonber§  günftige  35orbebingungen 
für  bie  S^^iebertaffung  neuer  gabrüen  unb  ®ro6f)anbel§gejd)äfte  gemötjren  unb 
bamit  gugteic^  ber  im  ßuge  ber  Qeit  Uegenben  ^e^entraüfation  ber  3nbuftrie 
burd)  @rmög(id)ung  ber  §inau§t)erlegung  folc^er  Unterne()mungen  au§  bem 
©tabtinnern  bie  SBege  ebnen,  ^ud)  auf  bie  Einlage  üon  bur(i)ge{)enben  §aupt* 
ftra^en  nac§  ben  ^lu^enbejirfen,  S^or*  unb  S^ac^barorten,  öon  ^er!e^r§ftra^en 
in  größerer  S3reite  unb  t)erfef)r§armen  SBo^nftra^en  in  geringerem  ^Breiten* 
au^ma^  raurbe  befonberg  S3ebacf)t  genommen. 

^ie  @ef)eim!)altung  be§  ^taneS  lä^t  bie  äRög(id)!eit  offen,  burd)  partien- 
n:)ei]e  3lbänberung  beSfetben  ben  infolge  tron  weiteren  ®int)er(eibungen,  oon 
S5erjd)iebungen  ber  ^erfe^r^öertiültniffe  unb  bergleid^en  neu  entfte^enben  S3e* 
bürfniffen,  ben  nic§t  unwanbelbar  feftftef)enben,  fonbern  in  ftänbigem  gtuffe 
befinbüdien  Slnfc^auungen  über  bie  ^ed^nif  be§  ©täbtebaue^  of)ne  @c^öbigung 
nam^)after  öfonomifd^er  SSerte  Sf^ec^nung  ju  tragen.  @oId)e  5lenberungen  finb 
benn  aud)  bereite  öorgenommen  worben. 

^ie  Qal^i  ber  feit  1891  auf  ber  S3afi§  be§  generellen  ^Iane§  bearbeiteten 
unb  jur  amtlidjen  geftfteHung  gebrad)ten  ^Detai(=S5ebauung§pIäne  in  ben  uer* 
fd)iebenften  leiten  ber  (55emar!ung  beträgt  14,  bie  @e[amtlänge  ber  1891/1905 
plonmä^ig  feftgefteUten  (Stra^enftudjten  82906  Ifb.  m,  bie  baburd)  erfd)toffene 
S5aupd)e  2487180  qm  mit  5922  S3auplä|en. 

greitüillige  ^i^fommenlegungen  würben  für  brei  größere  53e5irfe  öotljogen. 

^ie  erfte  berfelben  im  Oiiebfelb  umfaßte  eine  ©efamtflädie  üon  76  284  qm 
in  18  ^ar^eClen,  bie  in  46  Stüde  im  3J?a6e  üon  58  605  qm  unb  17679  qm 
©tragenfläc^en  eingeteilt  würben.  «Sie  bauerte  öon  (September  1894  bi§ 
gebruar  1898. 

2ln  ber  gufainmentegung  im  ^(einfetb  waren  12  (SJrunbftüde  mit  ju* 
fammen  69851  qm  beteiligt.  (S§  würben  6  neue  Strafen  mit  18824  qm 
(SJelänbe  au§gefd)ieben  unb  33  ©runbftüde  mit  einem  5lreal  üon  51027  qm 
unb  2101,10  Ifb.  m  S3aufluc^ten  neu  gebitbet. 

®ie  umfangreic^fte  3ufammenlegung  ^atte  ba§  @ebiet  ber  „Sangen  Sf^ötter" 
5um  ©egenftanbe.  Sie  würbe  Einfang  1900  eingeleitet  unb  fanb  burd^  bie 
^oa§ug§reiferf(ärung  ©rog^.  $minifterium§  be§  Snnern  öom  19.  5Xpril  1905 
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if)ren  5I6fcf)(u6.  üon  ber  Um(egung  ergriffene  (55ebiet  in  ber  ^orm  einer 

eaipfe  ift  auf  ber  ©übfeite  öon  ber  täfertder  toi^ftrage,  nörbüc^  öon  einem 
alten  gelbmeg,  bem  Sangeröttermeg  Segrenst.  ^a§  giäc^enmafe  be§  Umtegung^^ 
gebiete  betrug  183  447  qm  in  50  ©tücfen,  bie  fic§  in  §änben  öon  64  S3e- 
fifeern,  barunter  bie  8tabtgemeinbe  mit  4  ^ar^ellen  unb  15  264  qm  befanbeu. 

33auranb  mürben  141520  qm  in  148  ©runbftücfen,  a(§  (Stragen^ 
gelänbe  41927  qm  au§gefc^ieben.  9J?it  §in§unaf)me  üon  «weiteren  12  719  qm 
außerhalb  ber  SO^affe  erworbenen  Xerrain§  werben  jurjeit  unter  ^lufwenbung 
einer  (Summe  üon  1720217  Wl,  14  im  S3ebauung§plan  üorgefe^ene  neue 
©tragen  in  ber  2änge  öon  4287  m  erftedt  unb  baburc^  7153  m  ^Baufluchten 
erfd)(offen  —  auSreicbenb  für  minbeften§  400  2ßoJ)ngebäube  in  teil§  offener, 
teil§  gefcf)(offener  ^auttjeife. 

SBieöiel  im  übrigen  öon  bem  im  $(an  gelegten  üegenfdiaftlichen  'äxeai 
auf  SJ^ann^eimer  ©emarfung  burc^  ?Iu§füt)rung  ber  ©tragen  bebauutig^fä^ig 
würbe  unb  wieöiet  t3on  biefem  bereite  ber  Ueberbauung  aniieimgefaden,  ift  in 
ben  ^Ibfc^nitten  „«Stragenbauten''  unb  ,,^autötigfeit"  be§  S^ä^eren  ju  erörtern. 

^ie  red^ttic^e  @runb(age  ber  ©tabterweiterung  bietet  ba§  f(^on  erwähnte 
Drt^ftragengefe^  öom  20.  gebruar  1868  in  ber  burd^  üerfc^iebene  Nachträge 
geänberten  unb  ergänzten  gaffung.  ^a§felbe  üerpf(td)tet  bie  ©emeinbe  jur 
^luffteKung  üon  planen  für  bie  S^euantage,  Erweiterung  unb  35er(egung  t)on 
©tragen  unb  öffentlichen  ^J^tä^en  in  einem  bem  öorau§fid)tlid)en  33ebürfniffe 
entfpred)enben  Umfange,  jur  bautid)en  ^lu^fü^rung  unb  jum  gegebenenfaltg 
f(f)on  üorjeitigen  Erwerb  be§  nötigen  ©elänbe».  SDie  Sefi^er  ber  angrenjenben 
@runbfiü(fe  fönnen  burd)  ®emeinbebe(d)tug  jum  @rfa|  ber  Soften  für  ^au 
unb  zeitweilige  Unterhaltung  ber  ©tragen  unb  $tä|e,  für  ben  33au  ber  Ent= 
wäfferung^fanäte,  fowie  gur  5(n(age  unb  Unterhaltung  ber  ©e^wege  unb 
©tragenrinnen  angehalten  werben,  ^riöatunternehmer,  bie  auf  ihnen  gehörigen 
grögeren  ©runbftädhen  ©tragen  ober  ganje  Drt^teile  erfteüen  wollen,  finb  §ur 
^lanbearbeitung  unb  ^u^führung  an  ©teile  ber  ©emeinbe  befugt.  9^ad)  Sage 
unb  gorm  §ur  S3ebauung  ungeeignete  (55runbftüde  fönnen  burch  freiwillige 
^[Vereinbarung  ober  im  gwang^öerfahren  in  baufähige  $lä|e  umgewanbelt  werben. 

S^^ach  ben  Erfahrungen  ber  ©emeinben  bebarf  ba§  DrtSftragenrecht  einer 
bur(f)greifenben  S^teform  im  ©inne  weitgehenber  Einfchränfungen  ber  $riüat= 
rechte  am  @runb  unb  Soben  jugunften  be?  öffentlichen  Sntereffe^.  ^iefe 
S3ef(hrän!ung  ift  bebingt  einmal  burch  ^erfchiebung  im  Ehai^after  be§ 
©runbeigentum^,  bie  fiii)  in  ber  fortjchreitenben  S5erbrängung  be§  Urbefi^e^ 
burch  ©pefulation  funb  gibt,  fobann  buri^  bie  augerorbentlid)en  SSert-- 
fteigerungen  be§  33augelänbe§  infolge  ber  üerfi^iebenen  —  bie  Erfchliegung 
berlelben  be^wedenben  unb  förbernben  —  3J?agnahme  ber  ÖJemeinbe,  für  welche 
ber  bi^h^nge  toftenbeitrag  nur  ein  ungenügenbeg  5lequit3alent  gewährt, 
namentlich  aber  burch  bie  S^otwenbigfeit  einer  umfaffenben  unb  planmägigen, 
burch  bie  ©onberintereffen  be§  $rit)atbeji^e§  üielfad)  behinberten  Sßohnung^- 
fürjorge. 
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(Sine  (SiitgaBe  ber  ©täbteorbnung^ftöbte  an  bie  ®ro^t).  S^egierung  üom 
Sunt  1905,  ber  fpäter  aud)  bie  mittleren  ©täbte  Beitraten,  bejttjecft,  ben  (Sin* 
tritt  be§  3^^*)^^"^*^  ©tra^enBaupfüd^t  ber  (SJemeinbe  ^inanSjuf trieben,  i^re 
Sßer^ffid^tung  §nr  vorzeitigen  Ueberna^me  üon  Ö^elönbe  unb  ^ebönben,  bie  in 
ben  (Stra^enförper  faden,  fomie  jnr  ©ntfi^äbignng  für  fo((^e  Dbjefte  ju  milbern, 
fobann  im  Um(egnng§oerfa^ren  ben  nnentgelttid^en  Uebergang  be§  ©tragenge^ 
(änbe§  §n  erlangen,  gerner  mnrbe  bie  (Srf^merung  be§  S3auen§  anger^atb  be§ 
Panberei(^§,  ein  größerer  Hinflug  ber  ©emeinbe  auf  bie  ^(anlegungen  unb 
(Stra^enbauten  privater  unb  bie  SUiögüc^feit  öerfd^ärfter  ^eran^ie^ung  ber 
^Ingren^er  gu  ^oftenbeitrögen  angeftrebt. 

^er  öon  ber  S^legierung  ben  Sanbftänben  in  ber  abgelaufenen  ©ejfion 
vorgelegte  ©ntmurf  ber  9flot)et(e  pm  Drtgftra^engefe^  fam  ben  Sßünftfien  ber 
©täbte  nur  in  menigen  unb  nid)t  ben  mid^tigften  fünften  entgegen,  ^ie  be- 
rürffic^tigten  gorberungen  ber  ©täbte  betrafen  bie  UebernaJime  in  bie  ©trage 
fattenber  überbauter  ©runbftütfe,  (Sinfü^rung  einer  Söaufperre  im  $(an(egung§* 
ober  5(enberung§üerfa{)ren,  ©rtueiterung  be§  SauüerbotS  angerl^alb  be§  S3ebau= 
ung§|)(ane§,  fc^ärfere  gormuüerung  ber  S8eitrag§pf(id^t  ber  5(nüeger.  3n 
anbeten  ^e§iel§ungen  toürbe  ber  (Snttüurf  fogar  eine  ®d^mä(^ung  ber  bi§{)erigen 
^ec^tgftellung  ber  ©emeinbe  gebracht  ^aben,  fo  bur(^  bie  Sefttmmung,  bag 
au§  (ebigtic^  poli^eilitfien  ^ftücffic^ten  bie  ÖJemeinbe  fettenS  ber  @taat§auffic^t§* 
beerbe  jur  5luffte£(ung  üon  S3ebauung§plänen,  §ur  §erfte(Iung  neuer,  35er* 
breiterung  ober  Verlegung  beftel^enber  DrtSftragen  ge^mungen  luerben  tann, 
burcJ)  bie  S3egren§ung  ber  @traBen!oftenerfa|pfüc^t  auf  eine  gemiffe  ©tragen* 
breite  unb  auf  beftimmte  5lufmenbungen.  S3emerfen§tt)ert  ift  bie  bem  preugijd^en 
SBo]^nungögefe|enttt)urf  entnommene  ^eftimmung,  bag  für  ^(eintüoJinungen, 
namentli^  fomeit  fie  burc^  bie  gemeinnü|ige  S3autätigfeit  erftetit  finb,  ^öc^ften^ 
brei  3SierteI  ber  ^Inliegerbeitröge  er^)oben  njerben  foßen. 

^er  Sf^egierungSentmurf  erfutjr  bei  ber  ftänbifcfien  S3e^anblung  in  me^r* 
fad^er  ^e^iel^ung  eine  ben  Sntereffen  ber  @emeinben  günftige  Umgeftattung.  ^ie 
SSerfdiärfung  be§  @ingriff§red^t§  ber  ©taat§beprbe  in  bie  $(an(egung  mürbe 
befeitigt,  bie  S3aufperre,  bag  Verbot  be§  milben  S3auen§,  ba§  UmlegungS--  unb 
^ufammentegungSöerfa^ren,  ber  ©rmerb  be§  ©tragenge(änbe§  burc§  bie  (5Je* 
meinbe  im  9fta^men  beSfelben  erleichtert.  5luf  bie  ^(anlegung  nnb  ©tragen* 
bauten  privater  mürbe  ben  ÖJemeinben  ein  meitge^enber  ©inftug  eingeräumt. 
3ur  abfc^üegenben  S3e§anb(ung  ift  ber  ®efe|entmurf  im  Sanbtage  1905/06 
nic^t  me^r  gelangt. 

2ßie  in  ber  (Srfc^üegnng  be§  nötigen  %xzaU  burc§  ^u§f(f)eibung  ber 
S5obenpd)en  unb  Slufftellung  ber  (SinteilungS*  unb  gtui^tünienpläne ,  fo  ift 
bie  ©tabtgemeinbe  aud^  in  ber  Ueberfü^rung  be§  ^e(änbe§  in  baufertigen 


—    24  — 


äuftanb  burc^  (SrfteClung  ber  ©trafen  unb  anberer  ^t^erle^r^einrid^tungen,  # 
5(nj(^tu6  an  ba§  unterirbiji^e  (SnltüäflerungSf^ftem,  bie  SSeiforgungSnefee  be§ 
SBoffer*,  ®a§^  unb  (Steftri^itätStüerfg  bem  S3aubebürfnifle  für  Sßot)n=^  unb 
cjemerbü^e  3^^^^  üorau^geeilt.  3Sa§  junäc^ft  bie  5lbaptierung  be§  für 
äBo^nunggjtüede  erforberüd^en  33au(Qnbe§  betrifft,  fo  finb  in  ben  Saijren 
1891/1905  teil§  auf  fommunalem  ©runbliefil ,  tei(§  auf  ^riüatlänbereien 
35039  Ifb.m  Drtlftragen  mit  209,24  ha  ü6erbaubarer  gtacfie  unb  4672  S3au- 
plä|en  ^ergeftellt  ujerben.  5[)iefe  5tn(agen  öerteilen  fid^  auf  atte  S3e5irfe  be§  t)eutigen 
ftöbtifcfien  3Beid)bi(be§.  ©omeit  ipriöate  Anlieger  in  33etra(i)t  famen,  gefctia^ 
ber  33au  in  üieten  gäCten  o^)n^  ^RM\idi)t  auf  ben  SBunfc^  berfelben,  pufig 
fogar  gegen  i^ren  im  ^oftenbeigug^üerfafiren  erl^obenen  au§brücf(i(i)en  ^roteft. 
^ad)  einer  1871-1905  umfaffenben  (Statiftif  f)at  in  biefer  ßeit  bie  8tabt* 
gemeinbe  für  bie  5(u§füt)rung  ber  (Strafen  unb  i^rer  9^ebenan(agen  aufge- 
tnenbet: 


äufammeu 

m. 

baöon 

@e(änbeer= 
tt)erb,6trafeen= 
förper,  ©efi* 
tuege 

Wl. 

^anaUfation 

m. 

teitung 

m. 

2Baffer= 
leitung 

%n\  yReuerfd^Iie^ung 
augfc^üegUii)  ftäb^ 
tif(f)en  @e(änbe§  . 

5luf  fonftigem 
länbe  .... 

§ufammen 

7  907  668 
16  006  095 

3  584  864 
7  796  565 

3  993  506 
7  022  019 

104  746 
643  314 

224  552 
544  197 

23  913  763 

11381429 

11015  525 

748  060 

768  749 

^er  @rfa^  ber  5(nforberungen  für  ©trafen  auf  ftabteigenem  Terrain  ift 
im  SSerfaufgpreig  inbegriffen,  bie  Soften  für  ben  (Straßenbau  im  engeren 
©inne  merben  üon  bem  Eigentümer  be§  angren^enben  ©etänbe»  na(^  3}^aßgabe 
ber  J5^onttänge  jurütfcr{)oben.    3ebo^  ift  ber  Seijug  ber  im  3^itpun!t  ber 
6tra6en{)erfteClung  bereite  überbauten  ©runbftütfe  nur  geftattet,  ttjenn  fi^ 
nacfjtneifen  läßt,  baß  i^nen  bie  neue  ©traße  „in  {)eröorragenbem  SJ^aße  befon* 
bereu  9^u|en  getnä^rt".    (Soujeit  bie  ©tabtgemeinbe  mit  einzelnen  $ar§e(Ien 
felbft  5(ngrenserin  ift,  bleibt  ber  Beitrag  fetbftrebenb  unerf)oben.  (Sine 
orberung  ber  Soften  für  bie  Einlage  öffentlicher  ^(ä^e  finbet  in  9Rann!)eim 
übungSgemdß  nid)t  ftatt,  mie  auc^  bie  ©tabtgemeinbe  burc^  Drt^ftatut  ben 
©rfa^anfpruc^  auf  9  m  ©traßenbreite  an  jeber  6eite  au(^  im  gade  größerer 
breite  ber  (Straße  bef^ränft  ^at.   @benfo  behält  bie  6tabt  bie  5lu§gaben  für 
(Snttuäfferung,  ®a^*  unb  Sßafferleitung  auf  fic^. 

^on  obiger  (Summe  ad  16006095  Tl.  bleiben  bem^ufolge  ber  (Stabt* 
gemeinbe  enbgüttig  jur  Saft: 
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a.  ÄMtßti  ber  utitenrbt|d>en  ^anatifation  .  .  7  022  019  W. 

b.  Soften  ber  ©aerettung       .      .      ^  .  .  643  314  „ 

c.  Soften  ber  Sßafferleitung  .  .  .  .  .  544197  „ 
^.  ©tmBenfoftenanteit  ftäbtijdien  ©elönbeg  .  .  1  759  593  „ 

Sufammen    9  969123  m. 

SBeitere  3159  715  dJl.  fiub  i^r  im  Saufe  ber  3a!)re  ^urütoftattet 
tüorben,  32  953  Tl.  in  ^erluft  geraten,  245  987  m,  finb  im  5lu§ftanb  belafleu 
unb  2  598  317  Tl.  in  Ermangelung  ber  Ueberbauung  be§  beladeten  ^errain§ 
mdj  n{(^t  fällig  geworben*. 

3n  rafc^  fic^  mefjrenber  3al)(  betrieben  priüale  S3efi|er  unb  §um  ß^^ecfe 
ber  ©elänbefpeMation  gebilbete  ^'onfortien  bie  ^uffi^üe^ung  ein^^elner  S3au* 
blocfS  ober  ganzer  Drt§tei(e  im  3ntereffe  eineä  beji^Ieunigten  5lb{a|e§  be§ 
$8auterrain§.  SSälirenb  anfängüd)  ben  ^efi^ern  bie  5lu§fül)rung  ber  ©trafen 
unb  S^lebenantagen  nac^  bem  bet)örbUc^  feftgefteüten  $(ane  übertaffen  blieb  unb 
bie  ©tabtgemeinbe  bem^ufofge  nur  in  bie  fpätere  Unterhaltung  berfelben  ein* 
trat,  bel)ält  fid^  neuerbingS  bie  ©tabtgemeinbe  bie  5lu§fül)rung  biefer  S3auten 
cjegeu  SlofienDorfc^u^  ber  Eigentümer  üor.  ^uf  folc^e  Sßeife  mögen  ca.  560 
^au):)löl3e  bereitgefteüt  niorben  fein. 

3n  ben  9^e(fargärten  tnurben  bie  fc^malen,  einer  georbneten  Entnjäfferung 
entbel)renben  ©artenmege  in  regelrechte  DrtSftra^en  umgeraanbett,  bie  bortigen 
Sänggftra^en  unb  t)er[cl)iebene  ©äffen  an  ber  früljeren  ©tabtummallung  reguliert 
unb  öerbreitert.  Obgleich  ba§  umliegenbe  @elänbe  erft  hi^J^burch  einer  fanitör 
unb  tnirtfdiaftli^  vorteilhafteren  Bebauung  pgänglidj  gemacht  tnurbe  unb  bamit 
oft  eine  SSert^fteigerung  um  ba§  Vielfache  erfuhr,  mu^te  in  nid)t  feltcnen 
göKen  bie  ^ergäbe  be§  ©tra^engelänbe^  unb  ber  gefe|liche  Beitrag  gum 
S5auaufn)anb  erft  in  langtoierigem  unb  erbitternbem  ^rojegöerfahren  üon  ben 
5lngren§ern  er^tnungen  werben. 

3n  bepg  auf  bie  5lu§ftattung  im  einzelnen  befriebigt  unfer  (Stra^enne^ 
bie  öielgeftaltigften  S3ebürfniffe.  ^on  ben  feit  1871  eröffneten  135  ©tragen 
haben  eine  S3reite  üon 


TltUx 

8 

9 

10 

11 

11 V2 

12 

15 

16 

18 

©tragen 

12 

4 

4 

7 

2 

33 

34 

4 

16 

Steter 

1380 

20 

22 

25 

30 

32 

33 

36\/2 

40 

©tragen 

1 

2 

1 

7 

2 

1 

1 

1 

3 

^ie  ©efamtfläche  ber  ©trogenfahrbahn  beträgt  867  770  qm,  baöon  finb 
42  368  qm  mit  ©tamphafPhß^H  §01^-  unb  ^ementpflafter,  285  321  qm  mit 
©tein*  unb  ©chladenpflafter  öerfehen  unb  550  081  qm  chauffiert. 

SSährenb  ber  jüngft  üerfloffenen  IV2  Sahrjehnte  hat  bie  S3autätig!eit 
in  ber  5lltftabt  ca.  1997  ©runbftüde  mit  93  ha  ©efamtflöche  beanfprucht. 
Sn  beu  SSororten  mvhm  feit  ber  Eingemeinbung  361  ^arjeHen  im  ^u^mage 
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t)on  ca.  11  ha  überbaut,  ^er  größere  Zeil  be§  Saufanbe§  lag  an  x\oä)  üor 
ber  @int)erleibung  {)ergeftellten  ©trafen. 

5(nfang§  Suli  1906  tüaren  an  50  fertiggeftellten  ©tragen  be§  errtjei^ 
terten  @tabtgebiet§  995  bebauBare  pä|e  mit  14  520  Ifb.  m  Frontlänge  unb 
399  000  qm  glä(i)e  öor^anben;  1793  33auptä^e  mit  einer  Frontlänge  oon 
81076  m  unb  829  180  qm  ^Vd^t  liegen  an  91  ©tragen,  bie  nod^  it)rer 
SSottenbung  Marren,  an  benen  aber  ber  5lnfc§(ug  an  ba§  unterirbifi^e  (Snt- 
mäfferung^ne^  bie  5Inbaumög(id^feit  gett)ö{)rt.  2)ie  Verteilung  be§  S3auterrain5 
ber  erften  @ru^)pe  (a)  unb  begjenigen  ^toeiter  Kategorie  (b)  auf  bie  derjc^ie* 
benen  Stabtbe^irfe  gibt  foIgenbeS  S3ilb: 


b. 


a. 


Ifb. 


?5Iäct)en 


qm 


b. 

qm 


£inbent)of .  .  .  . 
©d^tüegingerftabt  . 
Dflftabt  .  .  .  . 
^etfarftabt  .  .  . 
Sange  O^ötter  unb 
bei  ben  ^afernen 
SBalb^of  .  .  .  . 
D^ecfarau  .    .    .  . 


87 
209 

57 
227 

165 

05 
185 


132 
110 
367 
133 

518 

341 
172 


1220 
2950 
1181 
3158 

2380 

1192 
2380 


2152 
1702 
7085 
2045 

9190 

6003 
2899 


39  700 

69  500 

73  200 

38  960 

37  327 

221530 

68  383 

41340 

73  800 

234  700 

23  550 

139  200 

82  850 

83  950 

2768 


45  5% 


1  228  180 
3nbuftrie^afen§ 


^er  "än^al)!  ber  ^anpeilen  unb  mit  ©inred^nung  be 
au(f)  ber  gföcfie  nad^,  fte^t  alfo  ber  bautid^en  ©ntraitotg  ein  5(rea{  üon 
me^r  aU  mm  ^rittet  be§  f)eute  überbauten  Xei(e§  ber  9)?annt)eimer  @e^ 
marfung  jur  Sßerfügung.  ©(eic^ujo^l  f)at,  um  auc^  in  bejug  auf  bie  $rei§* 
läge  be§  53auterrain§  jeber  ^Inforberung  tunüd^ift  ju  genügen,  bie  ©tabtüer^ 
maltung  neuerbing§  bie  erforberlicfyen  5lnorbnungen  getroffen  für  bie  (Sr= 
fd^Uegung  öon  S3au(anb  auf  ftäbtif^em  @runbbefi|,  bd§  raegen  feiner  ent* 
fernteren  Sage  ober  au§  anberen  ©rünben  billiger  aU  ba§  bisher  auf  bem 
23obenmarft  oor^anbene  abgegeben  tt)erben  fann. 


3.  nnlaqc  tfcv  Oftftabt* 

5l(§  bie  n)id)tigften  unb  eigenartigften  ^eftanbteile  ber  9Hannl)eimer 
©tabtermeiterung  beanfpruc^en  bie  fd^on  erlt)ät)nte  Oftftabt  unb  ber  Snbuftrie* 
Isafen  eine  befonbere  Setrad^tung. 

Sn  ber@rfteren  finb  feit  1891:  13  032  Ifb.  m  ©tragen  mit  314  725  qm 
gtäc^e,  195  313  qm  ^(ä^e  unb  ^arfanlagen  —  barunter  ber  37  816  qm 
groge,  mit  fünftlerifd^en  ©d^mudanlagen  nac^  bem  $tane  be§  $rofeffor§ 
©d^mi|  oerfe^ene  unb  üon  gemaltigen  5(rfabenbauten  umfdjloffene  griebrid^g^ 


—   27  — 


pla|,  fotüie  ber  Suifenparf  mit  12,96  ha  g(äd)e  —  QU§gefüt)rt  ttjorben. 
f)ierburc^  geiüonnene  Sautanb  umfaßt  471 141  qm,  bie  ft(^  auf  571  S3auplä^e 
tjerteilcn.  §iert)on  ftnb  57  281  qm  für  öffentliche  93auten  ber  ©tabtciemeinbe 
—  geft^aHe  Sftofengarten,  ©c^ulgeböube  be§  ^^ealgtjmnafium^,  ber  Dberreal- 
fc^ute,  ber  9fteformf(f)ute,  (Stra§enbat)nbepot  —  in  5lnfprud^  genommen  unb 
204  896  qm  mit  einem  @efamterlö§  tjon  10  307  330  m,  sur  Ueberbauung  üer- 
fauft  njorben. 

@ine  für  ben  S3e5irf  ertaffene  befonbere  ^^anpoltjeiüorfc^rift,  fomie  bie 
öon  ber  ©tabtgemeinbe  in  ben  Kaufverträgen  gemachten  SSorbe^alte  fiebern 
eine  äft^etifc^  befriebigenbe  ^autreife  unb  tjer^inbern  ben  fpefutatiüen  Wi^^ 
braud)  be§  ®e(önbe§.  öormeg  nic^t  weniger  aU  52%  ber  Dftftabt  auf 
©tragen  unb  Einlagen  entfaüen,  ein  drittel  ber  S3au)3(ä|e  für  Eitlen  beftimmt 
unb  auch  bezüglich  ber  übrigen  bie  S3ebaubarfeit  n^efentUch  befd^ränlt  ift,  ent* 
fpricf)t  ba§  ^augebiet  m^)i  ben  meiteftgebenben  fanitären  5(nforberungen. 

^ie  (Stabtgemeinbe  ^cit  für  ben  S3au  ber  ©tragen  unb  Kanalifation,  für  ^uf * 
füttung  bef  S3aub(ö(fe,  für  (Srfteüung  ber  freien  ^(ä^e  ic.  üoranfchlag^mäfeig 
8  652  613  Wl.  aufgen)enbet,fo  bag  fict)  ber  Quabratmeter  ^augetänbe  o^ue  ^in^u^ 
red^nung  be§  33obentt)erte§  auf  18  Wl.  40  $fg.  ftellt.  Unter  3"9ninbelegung  ber 
S5er!auf»preife  für  ba§  bi^h^r  an  dritte  abgegebene  5lrea(  üon  burchfc^nittUch 
50  Wl.  84  ^fg.  per  Quabratmeter  mürbe  für  ba§  üeräugerUche  Sautanb  im 
ganzen  ein  (£rtö§  üon  21045  725  W.  ju  ermarten  fein,  ma§  für  bie  in  ba§ 
S3augebiet  faHenben  981 279  qm  ftäbtifc^en  @runbbefi|e§  einen  reinen  53obenprei^ 
öon  je  12  63  $fg.  bebeutet.  2)ie  ©tabtgemeinbe  bringt  mit  ber  reic^tichen 
h^gienifc^en  unb  äft^etifchen  5{u§ftattung  ber  öftlichen  ©tabtertoeiterung  ein 
Dpfer  in  §meifa(^er  fRic^tung,  einmal  burcJ)  ben  gan§  er^ebüchen  93^ehrauf= 
manb  für  Einlage  ber  ©tragen,  $(ä|e  unb  Einlagen,  fobann  burt^  ben  ^er* 
jic^t  auf  bie  normalermeife  jutäffige,  meit  intenftöere  5tu§nü^ung  be§  ^errainS 
für  S3ausme(fe.  ^er  i^r  ^i^rburii)  entgefienbe  (^jeföinn  bürfte  gering  bere(^net 
auf  7  äJiitlionen  Tlaxl  ju  üeranfchtagen  fein. 

©ine  meitere  5lu§bet)uung  be^  ©tabtteit§  nach  ^ften  ift  bereite  befc^toffen 
unb  e§  finb  bie  Söorarbeiten  für  eine  ben  geläuterten  ©täbtebautheorien  ber 
©egenmart  entfpreiiienbe  Snplantegung  eingeleitet,  hierbei  foll  namentlich  ber 
öon  mancher  ©eite  bem  erfien  Xeit  ber  Dftftabt  jum  Vorwurf  gemachte  ©i^e* 
mati§mu§  üermieben  merben. 

^&an  be^  Sttbuftdeftafett^. 

^er  S3au  be§  gnbuftriehafenS  be^merfte,  ben  anfangt  ber  90  er  Sahre 
fühlbar  merbenben  äJlanget  geeigneten  Xerraing  für  bie  Sf^ieberlaffung  unb 
5lu§breilung  ber  mä(^tig  aufftrebenben  3nbuftrie  §u  befeitigen.  ^a§  atte 
©trombett  be§  9lh^i«^  Sf^orben  ber  ©tabt,  meid^e§  bi^h^t^  gtogh^f^i^ 
biente,  mugte  §u  biefem  S3ehuf  in  einen  eigentlichen  §afenfanal  mit  öerfchie^ 
benen  ©tichbetfen  umgemanbelt  unb  ba§  anftogenbe  Ufergelänbe  Durch  5luf* 
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f üllimgen,  ©trafen,  (Stfen*  unb  ©tragenba^u^^auten,  burc^  ©ntiüäfferung, 
ßitifü^rung  ber  SBaffer*,  Sic^t^^  unb  ^raftüerforgung  ber  S3e6auung  erfcf)Iofjen 
irerben.  gunäc^ft  erfolgte  bie  ^ingemeinbung  ber  ba§  ünfe  Ufer  ber  §afen^ 
anlagen  bilbenben  5?riefenl)eimer  3flf)eininfe(,  fobann  jene  ber  ©emeinbe  ^äfer* 
tat,  in  beren  33efi^  fi(fj  ber  mic^tigfte  ^ett  beg  für  bag  §afenunterne^men 
erforberttc^en  (5^etänbe§  befanb.  @in  grögere^  ^reat  njurbe  öom  ^iaat  gegen 
gemiffe  ^orbef)a(te  unentgettttd)  überrotefen;  au^gebe^nte  gtäc^en  maren  ftäb* 
tifcf)er]eit§  üon  anberen  S3efi|ern  unb  jtüar  grögtenteitS  im  ©jpropriation^^ 
mege,  fäuflid)  ju  erwerben,  aj^it  einem  im  gerbft  1906  6  142  305  Tl.  be= 
tragenben  ^tufmanbe  finb  682  500  qm  SBafferftäc^en  unb  Uferböfc^ungen, 
302  600  qm  ©tragen,  ^a^nförper  unb  berg(eid)en  unb  1084  700  qm  nug* 
bare§  ©elönbe  f)ergeftettt  worben. 

'  33ereit§  üerfauft  n^urben  498  350  qm  jum  greife  üon  4  240  990  M., 
augerbem  finb  57  740  qm  pac^tmeife,  »ergeben,  gür  eine  (Srtt)eiterung  be§ 
Unternetjmeng  um  ca.  100  ha  finb  bie  tec^nifdien  ^Vorarbeiten  beeubigt  unb 
bereite  ta§>  3tt'ang§enteignung§üerfal)ren  bejügtic^  be§  nötigen  ®etänbe§  im 
(Sange. 

90^it  ben  mächtigen,  üom  «Staat  erbauten  §afenanlagen  ünU  be§  S^ecfarg, 
ben  in  9}iannt)eim  einmünbenben  babifc^en  unb  preu6if(^=l)effifd)en  ©ifenbatinen, 
tt)ie  mit  ber,  ba§  beiberfeitige  Ufergelänbe  in  ber  £dng^rid)tung  burd)§ie^enben 
ftäbtifc^en  ©tragenba^n  unb  mit  bem  au§gebef)nten  SSorortbaf)nne6  ftef)t  ber 
3nbuftrief)afen  in  unmittelbarer  35erbinbung.  @ine  gegenwärtig  im  33au  be* 
griffene  jtreite  ^^^ecfarbrüde  mirb  bie  ^ejie^ungen  jur  ^ttftabt  nod)  inniger 
fnüpfen. 

(3iffer  5  be§  Programm»). 

^ie  erften  ©tabien  einer  Iebl)af(eren  bauttd)en  (5ntn)icftung  fennjeidinete 
^ier,  tt)ie  überall  ber  ©ingug  ber  SJäet^faferne  mit  il)ren  fanitären  unb  fitt= 
liefen  ©Gröben  ebenfotüol)!  auf  bem  ^od)mertigen  S3oben  ber  Snnenftabt,  tnie 
an  ber  ^erip^erie  unb  in  ben  nod)  mha  entlegenen  Quartieren.  2öol)l  beftanb 
in  3J?annt)eim  üon  alter§t)er  eine  ftaatlid)  organifierte  unb  geleitete  SBaupolijei, 
bie  aber  noc^  öor  ujenig  mel)r  benn  jtnei  ^cjennien  il)re  5(ufgabe  in  ber 
6orge  um  ©tanbfeftigfeit  unb  geuerfid^er^eit  ber  ^öufer  unb  in  ber  Unter* 
brüdung  ber  hergebrachten  fd)lichten  S3aun)eife  jugunften  eine§  vermeintlich 
üornehmeren  ©traBenbilbe^  erfd)öpfte.  @rft  1879  finben  in  bie  Söauorbnung 
einige,  bie  SJ^inbeftfiofgröfee,  bie  (55ebäube*  unb  (BtodmxUlj^^,  bie  @rfd)me* 
rung  ber  §erftellung  üon  Kellers  unb  ^adiroohnungen  betreffenben  ^Sorfc^riften 
Eingang.  @ine  3^iet)ifion  üom  Tlai  1892  nerfchärfte  biefe  Seftimmungen, 
fügte  neue  über  bie  5lbortt)erl)ältniffe,  bie  Mcl)en  ber  9J^ietn)ol)nungen,  bie 
@ntn:)äfferung  unb  SSafferoerforgung  ber  (SJrunbftüde  Ijin^n  unb  eröffnete  bie 
äyjöglichfeit  partieller  Einführung  ber  offenen  S3aun)eife. 
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.  33a(b  troten  neue  ÜJiöngel  ber  S3auorbnung  tieröor.  @te  bot  feine  ^anb* 
{)abe,  um  bie  janitär,  mt  äft^ettfcf)  gleicf)  bebauerli^e  raffinierte  S^laumauS^ 
nü^ung  bei  ben  in  ben  äUeren  ©tabtüierteln  bemirften  um*  unb  einbauten 
I)tnbefn  §u  fbnnen  unb  üerlangte  eine  gleidimä^ige  S3e^anb[ung  be§  ^au(anbe§ 
of)ne  9tü(^fic5t  auf  feine  Soge  unb  2Bert. 

Sn  ber  für  bie  etngemeinbeten  S5ororte  1898  erlaffenen,  aud^  für  bie 
^u^engemeinben  gültigen  ^auorbnung  würbe  bie  ®ebäube^)5^)e  unb  bie  über* 
bauung§fä^ige  S3obenfIöd)e  uieiter  ^erabgefe^t,  au(^  tt)urben  bie  äRinbeftanforbe* 
rungen  für2Sot)nräumeer^5E)t.  ©ie  bilbet  benUebergang  §u  einer  unter  3Jlitroirhing 
.  be§  DberbauratS  33aumeifter  auf  buid)au§  moberner  ©runbtage  bearbeiteten 
^auorbnung  für  bo§  erweiterte  ©tabtgebiet  bie  am  j5.  SDJai  1901  in  2Bir!* 
famfeit  trat,  gür  beftimmte  ©tabtteile  unb  ©trafen  ift  nunmehr  offene,  für 
anbere  gef^toffene  S3autt)ei{e  t)orgef(^rieben,  erftere§  namenttid^  für  bie  ^^or* 
orte,  ben  §auptteil  ber  @tabtermeiterungen  im  Dften  unb  S^orben  unb  einige 
unbebaute  S3aubI5(fe  ber  3nnenftabt  unb  ^orftäbte.  Se^ügü(^  ber  ^aubid)* 
tigfeit  ber  ein^etnen  ©runbftüde  gerfäHt  ha§>  ©tabtgebiet  in  brei  Qomu,  m-- 
öon  bie  erfte  gone  u.  a.  ba^  «Stabtinnere  unb  bie  älteren  ^eite  ber  ^or* 
ftäbte,  bie  britte  bie  S5ororte,  bie  zweite  ben  3fteft  ber  @emar!ung  umfaßt, 
^ie  ßoneneinteitung  ift  entfc^eibenb  für  bie  bebauung§fä!)ige  gtädje  (^/jo,  ^/^o 
%o  "i^t  @rteic!)terung  für  @(fplä^e  unb  fc^on  bi§l)er  übernormat  auggenugte 
(S^runbftüde)  für  bie  ©eböubeabftänbe  unb  bie  Stocfmerf^a^t  (5,  4,  3  für 
^avLpU  unb  4,  3,  2  für  9^ebengebäube).  ®ie  regelmäßige  @ebäubebot)e  ift 
glei(^  ber  Strafeenbreite,  im  5D?a£imum  auf  20  m,  bo§  90^inimum  ber  ©tü(f* 
mxWf)'6f)^  auf  3  m,  bie  SlJÜiibeftgrbBe  ber  3^"^"^^^^  15  unb  ber  ^üc^en 
auf  12  qm,  ba§  9}linimum  ber  g^i^ftergröge  auf  ^'lo  ber  ^obenfIäcf)e  feftgefe^t. 
gür  jebe  2So!)nung  ift  ein  5lbort,  Sßafferöerforgung  unb  (Sntmäfferung^anfc^tug 
verlangt.  ®ad)  unb  ^edergefdioffe  mit  3ftäumen  §um  bauernbeu  3Iufent^alt  für 
3Renfd^en  mürben  in  bie  ©tocfroertS^a^I  eingerechnet  unb  für  biefelben  außer* 
bem  erweiterte  S5or!el)rungen  für  S^Ö^ugüc^feit,  Qntxxti  öon  £uft  unb  Sicf)t, 
(5id)erung  gegen  SöitterungSeinftüffe  unb  bergteid)en  getroffen,  ^er  (Sinftuß 
ber  ©tabtüermattung  in  ber  Drt§bau!ommiffion,  bem  beratenben  Drgan  be§ 
at§  S3aupoU§eibehörbe  fungierenben  ©roß^.  SSe^irf^amt^,  ift  üerftärft.*) 

2)aß  bie  neue  S3auorbnung  in  ben  Greifen  ber  33auunternef)mer  unb 
ber  ^efi^er  üon  Q3augelänbe  üielfaiiie  5lnfecf)tungen  erfa!)ren  werbe,  war  öor* 
au§§ufet)en.  ^ie  33efcf)Werben  rid)teten  fid)  ijauptfäc^lich  gegen  ba§  33erbot 
ber  S3enü^ung  üon  ^a^röumen  im  übersättigen  ©todwerf  at§  ©c^tafjimmer 
für  ^ienftboten,  fowie  gegen  bie  ßi^^^^toG  beftimmter  giädf)en  in  ba§  @ebiet 
ber  offenen  Sauweife  bjw.  ber  IL  ober  III.  Qont.  ^ie  Unjufriebent)eit  ber 
beteiligten  Greife  gegen  bie  SBefc^ränfung  ber  5lu§nü^ung§mögli(f)feit  be§  ®e* 

*)  23erf  „®ie  neue  ^auorbnuttg  ber  (Btaht  SRann^etm"  in  §eft  16  be§  „XtiS)n. 
©emeinbebtatt"  üom  S^ööember  1901. 

Baume  ift  er  „2)te  (gtabterhjeiterung  unb  23auorbnung  öon  SlJlann^eim"  in  dlv.  69, 
70  unb  71  be§  (S,entralblatte§  ber  23auberrt)attungen  für  1901. 
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lönbe^,  melc^er  in  (Singoben,  SSerfamnilungen  unb  ^re^äufeerungen  bie  <BtoU 
fung  ber  33outätigfeit  in  einjelnen  ^^ixkn  jugef^rieben  tt)urbe,  betrog  fc^Ue^^ 
(id^  bie  Stabtüertüaltung,  für  einzelne  9}2i(beruiigen  ber  S3aut)orfcJ)riften  ein^u* 
treten.  5luc^  bie  (5taat§beJ)5rbe  öerftanb  fid)  ^um  9^a(i)geben  in  me{)rfad)er 
9^id)tung.  3n  einigen  mit  Sabrüen  befe|ten  üuartieren  ber  m\iabt  würbe 
für  ben  bet)orfteE)enben  33au  öoii  SBot)n^äufern,  fpöter  auc^  für  bie  fc^on  be^ 
bouten  Ort^ftragen  im  gef^toffenen  S3augebiet  be§  (Stabttei(§  D^^etfarau,  entgegen 
ben  bisherigen  S3eftimmungen,  ba§  gejcfitoffene  33auen  geftottet,  bie  bi§{)erige 
britte  Qom  mürbe  in  bie  ^onen  III  unb  IV  jertegt.  ^er  erfteren  njaren 
bie  bebauten  unb  im  Drt^etter  liegenben  unbebauten  Seite  ber  eingemeinbeten 
SSororte  foroie  bie  S^Jedarauer  unb  ^äfertalerftrafee  ber  IV.  gone  ba§  übrige 
Serrain  ber  ^orortsbe^irfe  ^ugettjiefen.  S)er  regetmägige  S3ebauungg9rab  in 
3one  III  ift  auf  45  %  erfjö^t,  roä^renb  für  ^one  IV  40  ^/o  üerbleiben.  ^ie 
6tocfn)er!§5at)l  mürbe  nac^  ber  ©trafeenbreite  abgefiuft  unb  betrögt  !ünftig 

für  ^orbergebäube  in  Qom  .      I     II  III.  VI. 

an  ©tragen  unb  ^tä|en  öon  )  ^ 

16  m  unb  barüber  |   5     4     3  3 

an  ©tragen  oon  12—16  m  1 

33reite  /   4     4     3  3 

an  ©tragen  unter  12  m  .  .  3  3  2  2 
^erfuc^^weife  mürben  in  ben  barüber  tiinauSge^enben  S)achgef(^offen  unter 
gemiffeu  33efd)ränfun9en  (Sin^elräume  at§  3ii^^^)ör  öon  Sßo^nuugen  in  ben 
^auptftocfroerfen  geftattet.  ©inige  (£rleid)terungen  traten  fct)üeg(ich  ein  für 
^teinmo{)uung§häiifer  unb  ^^^if^mitienbäufer  im  Gebiet  ber  offenen  33aun)eife 
für  bie  33auten  au  ben  fct)mateu  Söo^nftragen  ber  9^ecfargärten  uub  be§ 
©tabtgebieteS  innert)a(6  be§  D^iingbammeS.  @ine  meitere  ©rgän^ung  erfuhr  bie 
^auorbnung  burc^  ^orfd)riften  jum  ©djuge  oon  ^au*  unb  9^aturben!maten. 

®ie  im  S3ereicf)  be»  gefamten  ©taat§gebiet§  gettenben  äJiinbeftnormen 
für  bie  ^e(ct)ränfung  ber  prit)atrecf)tüdjen  i8aufreit}eit  innerhalb  ber  §ur 
bauung  beftimmten  ©runbftücfe  finb  tettS  in  ber  SanbeSbauorbnuug  t»om 
3at)re  1869  pfammengefagt,  teit§  in  t)erjd)iebeuen  ©efe^en,  fonftigen  ^erorb^' 
nungen  unb  minifterieüen  ©eneratertaffen  ^erftreut. 

S)te  ^f^egierung  ftet)t  im  begriff,  biefe  lanbeSrechtüchen^aupoIi^eioorfchriften 
neu  p  regeht.  Sier  im  oorigen  3ahi^e  ben  grögeren  babifdien  ©täbten  gur  ^egut* 
ad)tung  mitgeteilte  Entwurf  einer  neuen  2anbe§bauorbnung  be(d)ränfte  fid)  jeboc^ 
nicht,  mie  bie  bi^h^i^igs  öuf  ^Sorfdjriften  über  bie  Bebauung  ber  @runbftüde,  traf 
öietmehr  unter  5lntet)nung  an  bie  in  anberen  ©taaten  (Reffen,  33at)eru,  ©ad)fen, 
Sßürttemberg,  ^reugeu)  befte^enbeu  ober  beabfid)tigten  ^augefe|e  unb  Sßoh* 
uung§geje|e  b^m.  Sanbe§mohnung§orbnungen  aud)  S3eftimmung  über  bie  33ereit* 
ftellung  be§  33Qugetänbe§  unb  ba§  2ßot)nung§mefeii.  ^ie  eigentlichen  ^au= 
norf^riften  maren  jum  mefenttichen  Seit  ben  ©riinbjügen  ber  je^igen  SJiann* 
heimer  S3auorbnung  uachgebitbet,  bie  atfo  mohl  bur(^  biefelben  nicht  erheblich 
beeinftugt  morben  märe.    5(ud)  bie  ^eftimmungen  über  ^efchaffenheit  unb 
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33ennöung  ber  Sßol^nungen,  ba§  5tftermiettüefen  unb  bie  äÖ0iC)nung§auffic^t 
lüürben  im  mefentlic^en  eine  Uebertragung  ber  {)ier  beftef)enben  unb  ben)äJ)rten 
(Sinri^tungen  auf  bie  übrigen  ßonbeSteile  bebeutet  ^oben. 

^ie  S3eftimmungen  über  bie  ^ereitftellung  be§  S5au(anbe§  unb  bie  ^u« 
läjfige  Ueberbauung  ber  ©runbftücfe  enthielten  eine  in§  einzelne  gefienbe  3^^* 
fammenfoffung  ber  l^errjd^enben,  jum  ^eil  aber  ni(^t  unbeftrittenen  @runb(ä^e 
über  <BiäbkhavL  unb  fuditen  ben  ©taatsbe^örben  eine  nac^brütfticiie  Snitiatioe 
t)infic5tücJ)  ber  ^urd^fü^rung  berfelben  §u  fi(i)ern.  SSaren  aucf)  bie  beabfic^tigten 
^e((^rän!ungen  ber  !onimuna(en@elbftöertt)a(tung  in  be^ug  auf  bie  5(uf fteUung  unb 
©öibent^altun^  be§  S3aup(ang,  bie  S^eueinteilung  ber  ©runbftüde,  bie  3^egulie^ 
rung  älterer  Drt^teite  unb  burd^  S^aturereignifje  gerftörter  33augebiete  minber 
tt)eitgef)enb  alg  bie  gorberungen  be§  preu^ifc^en  2ßot)nung§ge(e|entrourfe§,  fo 
madjte  fic^  hod)  gegen  bie  üerfui^te  @inf(^rän!ung  be§  @pie(raume§  für  bie 
ort§poU§eitid)e  Sftegetung  beg  S3aun:)efen§,  vok  gegen  bie  ^erftärfung  ber  9}?ac§t* 
mittel  ber  ftaatü^en  ^luffic^tSbetiörben  ber  nac^brüdlic^e  Sßiberftanb  ber 
@täbte  geltenb.  (Sr  ftüjte  fi(^  auf  bie  ©rmägung,  bap  bie  auf  ©runb  tang^ 
jähriger  @rfa^)rungen  aufgeftellten  ^rin^ipien  rationetler  S3ebauung  ber  auto* 
nomen  ^ätigfeit  üon  ©emeinbebe^örben  if)re  @ntftef)ung  unb  Sßeiterbilbung 
üerbanfen,  t)on  benen  erft  bie  ©taatSbeprben  fie  übernahmen,  unb  ba^  bie  in 
un(erem  Sanbe  gemachten  Erfahrungen  ein  SJ^i^trauen  in  bie  Seiftung§fäf)igfett 
unb  ben  guten  SSiüen  ber  @emeinbeorgane  hiufichtüd)  ber  SSorfehrungen  pr 
görberung  ber  baulichen  @utn)icf(ung  nicht  red)tfertigen.  )Rad)  ber  Sö^einung 
ber  (Stäbte  gereichte  bem  ©ntmurf  bie  Einbeziehung  gahtreichtr  Maimm 
anberer  al§  baupolizeilicher  Statur  nid)t  gum  Vorteil;  eine  9fleihe  ber  bort  be* 
hanbetten  fragen,  mie  biejenige  ber  S3ereitfteEung  be§  S3autanbeg  fonnte  über- 
haupt ni(^t  im  Sßege  ber  Sfiegierung^üerorbnung,  fonbern  nur  burd)  Sanbeg^ 
gefe|  geregelt  merben.  S3eanftanbet  mürbe  u.  a.  bie  ber  üeraUgemeinernben 
unb  reglementierenben  ©efamUenbeng  be§  Entmurfg  entjpred^enbe  Einbeziehung 
ber  $Borfd)riften  über  ^arenhäufer,  Xi)^akx,  öffentliche  25erfammtung§räume 
unb  bergt,  in  bie  SanbeSbauorbnung,  ba  fot(^e  entfpre^enb  bem  augerorbent* 
tichen  Eharafter  biejer  S3auten  gmedmägiger  für  ben  Einzelfall  erlaffen,  ober 
ber  ortlii^en  ^auorbnung  ber  menigen  Orte,  in  benen  berartige  S3aiiten  oor* 
fommen,  öorbehalten  mürben,  gür  ia\)lx^id)t  Einzelbeftimmuugen  brauten 
bie  @täbte  meitgehenb  begrünbete  5Ibänberung§üorfchläge. 

Sßährenb  ber  früher  vielerörterte  @ebanfe,  in  ben  größeren  ©töbten  oon 
ben  gunftionen  ber  ftaatlidjen  ^olizeiüermaltung  bie  S3aupolizei  lo§zulöfen 
unb  ben  (Stabtbehörben  übertragen,  bei  bem  oorliegenben  Slnlaffe  nicht 
meiter  oerfolgt  mürbe,  mollten  bie  @täbte  menigftenS  bie  9Ö^5glid)feit  eröffnet 
haben,  bie  2Sohnung§aufficht  in  eigene  §anb  in  nehmen. 

9^iad)bem  ber  Entmurf  ber  Sanbegbauorbnung  auch  Begutachtung 
ber  ganbelsfammern,  ^anbmerMammern  unb  fonftiger  berufener  ^aftoren 
unterbreitet  mar,  gelangte  er  im  §erbft  1906  in  abgeäuberter  Raffung  nochmals 
an  bie  ©täbte. 
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5Iu§gef(^ieben  finb  au§  bem  neuen  ©ntnjurf  ber  2anbe§bauorbnung, 
a6geiei)en  öon  ben  SSorfc^riften  über  ©cfiufemagregeln  bei  ber  Sauau§== 
fütirung  —  ber  tüörtüc^en  ^JÖßtebergabe  einer  erft  öor  ^mei  3at)ren  erlaffenen 
SSerorbnuiig  —  bie  S3eftimnmn9en  über  bie  SereitfieUung  be§  33augelänbe§ 
nnb  bie  ©unberbeftimmungen  für  Sweater,  SBaren^äuJer  2C.,  beibeljalten  bagegen 
ber  5lbicf)nitt  über  33enü^ung  unb  Slontrotle  ber  äöoljnungen.  ®er  übrige 
Sn^alt  blieb  in  ber  §auptfa(f)e  untierönbert.  (Sine  fReif)e  t)on  SSorfcf^riften 
n:)urben  —  jum  Xei(  entjpred^enb  ben  S3orfc^Iägen  ber  ©täbte  —  umge[tattet,  ttjobei 
nament(id)  bie  ©runbfä^e  ber  jonenmeifen  5lbftufung  im  33ebauung§grab  ber 
@runbftücfe  (§ofraum,  (Sebäube^bt)e,  ©tocfmerf^a^I,  5lb[tanb  ber  5Iu^entt)änbe), 
ber  offenen  ^aumeije  nnb  ber  33et)or5ugung  be§  ©Infamiüen*  unb  fonftigen 
Meinf)aufe§,  ber  (Scf)onung  bobenftänbigei'  Saumeife,  ber  S3au^  unb  D^^atur^ 
ben!ma(en,  bie  ^orberungen  in  be^ug  auf  33efeitignng  ber  ^Ibfaüftoffe,  auf  ba§ 
S5er{)ä(tni§  jmifdjen  (5Jebäubel}5t)e  unb  ©trafeenbreite,  auf  bie  ©röße  nnb  ^)öf)e 
ber  SBo^U'  unb  5Irbeit§räume  fd)ärfer  a(§  ptior  Slu^brud  gefunben  f)aben. 

^ie  S5erf)anb(ungen  über  ben  (Sntmurf,  beffen  Qufianbetommen  \vo^  üon 
nod)  meiterge^enben  3^9^f^(i^'^^ri^ff^^  @elbftbeftimmung§red)t  ber  @e- 

meinben  abfängt,  bann  aber  a(§  ein  bebeutfamer  gortfd)ritt  auf  bem  ©ebiete 
be§  ^an^  unb  SSo!)nung§tt)efen§  gelten  barf,  finb  no^  im  @ange. 

Oiffer  7  be§  1897er  Programms.) 

^i§  in  bie  1890er  3a^te  befdjränfte  fic^  bie  ftatiftif^e  ^eoba(^tung  ber 
2Bo(}uungeüer^ä(tniffe  auf  bie  burd)  bie  SSoIf^jä^Iungen  in  fünfjährigen 
gmifdjenräumeu  gemonnenen  eingaben  über  bie  ©ejamtjal)!  ber  S53o[)nungen 
unb  bie  üon  i^nen  be{)erbergten  gau§^)a^tungen  unb  ^erjonen.  ®ie  ©rgebniffe 
ber  3ät)Uing  üom  3a!)re  1890  finb  im  erften  ftäbtifd)en  ^ern)a{tung§berid)t 
1892—94  mitgeteilt,  beSgleic^en  bie  feit  1889  üon  ber  ^aupoü§eibe!)5rbe  be* 
mirften  geftfteüungen  über  ben  ®ang  ber  Sautätigteit.*)  SO^it  ber  ^olf»* 
^ötirung  1895  würbe  eine  befonbere  2Bot}nung§aufnat)me  üerbiinben,  bereu 
^Refultat  in  '^x,  2  ber  Beiträge  jur  ©tatiftif  ber  6tabt  SJ^ann^eim  üer* 
5ffentlid)t  ift  **) 

(äiuer  n)eiterget)enben  5(u§geftaltung  bei  9JJann^)eimer  Sßo!)nung§ftatiftif 
rcurbe  burd)  ba^  melfirermä^nte  Programm  ber  (StabtüermaUung  in  ber 
SBo{)nung§frQge  ber  Sßeg  gemiefen.  ^ie  feit  1898  cum  ftatiftifd)en  5(mt  ber 
©tabt  t)erau§gegebenen  9}Zonat§beri(^te  nebft  ber  Saljre^überfidjt  l)ier^u  unter* 
ricf)ten  fortlaufenb  über  bie  S3et)ö(ferung§betüegung,  bie  £eiftungen  ber  ^au* 
tätigfeit  unb  ben  ©runbftücf^^  unb  §t)potf)e!eut)erfel)r.    ^om  fommenben  Sahire 

*}  2}ertoaltung§I)end)t  ber  «gauptftabt  Wlam^)dm  für  1892—94  ^anb  I,  ©ettc  9/10, 
Sanb  II  ©eile  84  ff. 

**)  S3eiträge  gur  StattftiE  ber  <Btaht  SJlann^eim  Ta.  2,  bie  2Bof)nimg§t)erp[tni)fe  tu 
ber  ©tabt  3JJannf)etm  md)  ben  ©rl^ebimgen  öom  2.  ©egember  1895. 
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ab  tüerben  biefe  9^acf)n)ei(ungen  burd)  bie  Eingabe  ber  5(6brüc!^e  öon  ^ebäuben, 
fomie  bur(i)  ^^abette  über  bte  Xättgfeit  ber  2ößo^nung§!ontroIIe  unb  ber 
@(i)(affteUenaufftcJ)t  ertreitert. 

^ie  attgemeine  Sö^^ung  ber  Sßo^nungen  tt)urbe  im  3iif^itt^^i^ßt^^^i"9  tnit 
ben  SSolfgjä^ütngen  öon  1900  unb  1905  unter  ^lu^befinung  auf  bie  3}^iet^)reife 
tüieber^ott*)  einer  nä^erung§tt)ei(en  geftftedung  bei  2ßol§nung§beftanbe§ 
bietet  bie  feit  furjem  aUjä^rlid^)  für  fonftige  SSertt)aItung§^n?e(fe  bemirfte 
^erfonenftanb^aufnal^me  brauchbare  Unterlagen. 

(Sine  ^lufna^me  ber  teerfte^enben  2So!)nungen  ftnbet  feit  1899  in  etttja 
einjäfirigen  Stt)ifcheuräumen  ftatt.  Ueber  bereu  ^rgebniffe  berii^tet  jen^eitl 
ein  befonberel  ^eft  ber  S3eiträge  gur  SJ^ann^eimer  ©tatiftif  **) 

2öie  bie  bi^^er  genannten  ftatiftif^en  ^aten,  fo  finb  auc^  bie  ^uf* 
geictinungen  über  ben  @ang  unb  bie  örgebniffe  ber  Sß5o§nung§auffid)t  in  ben 
ftäbtij^en  ^ertt)a(tung5berid^ten  njenigftenS  nad)  ben  ^auptergebniffen  be* 
rürffii^tigt***) 

^atfa^enmateriat  §ur  ^Beurteilung  ber  SSo^nuiig^öerl^ättniffe  unferer 
@tabt  finb  biefe  5Iufnat)men  unb  ^ubüfationen  §um  unentbe^rUc^en  ^lüft^eug 
ber  ^ertüaltung  geworben,  bie  hieraus  bie  @r!enntni§  üor^anbener  SJJifeftänbe 
fd)bpft  unb  mand^e  gingerjeige  für  bie  §ur  5lbf)i(fe  berfetben  erforberIicJ)en 
SDkgna^men  er{)ält.t) 

Sn  ben  nad^ftet)enben  ^Ibfd^nitten  ift  üerfuc^t,  ba§  Sßi(f)tigfte  be§  er* 
mäf)nten  Quellenmateriall  in  furg  jufammengefa^ter  ^arfteEung  mit  ju  öer^ 
tnerten. 

a.  Sautätigfeit. 

^ie  buri^  mehrere  ©Ingemeinbungen  unb  ben  ^u§bau  be§  ^er!e{)r§ne|e§ 
unterftü|te,  auf  niete  Satir^e^nte  bered^nete  (SJeftaltung  be§  ^ebauung§ptane§  unb 
ber  SSoüjug  be§fe(ben  üermittetft  De§  ^auel  ja^treid^er  ©trafen,  bie  Einlage 

*)  9^r.  8  ber  S3ctträgc,  bte  (Srgebniffe  ber  Sßo^nungSsä^tung  öom  1.  ©esember  1900. 
9^r.  16  ber  S3etträge,  ©rgebntffe  ber  2öo^mmg§gä^tung  i)om  1.  S)eseml)er  1905, 
**)  dlx.  4  ber  S3eiträge,  ©rgebniffe  ber  erften  3^i^^"ii9  (eerfte^eitber  2[Bor)nuitgen  in 
9[r?ami^eim  (mäx^  1899). 

dlv.   5,  bte  §tt)ette  Bö^tuug  leerfte^ettber  SBo^nungett  itt  2}iann^eim  (Wlai  1900). 

mx.   9,  ber  SJiattn^eimer  2Bo^nimg§marft  SJittte  Dftober  1901. 

9^r.  11,  ber  9J?anu^eitTter  SBo^nungSmarft  Wlitk  9^obetttber  1902. 

^x.  12,  ber  9[)lattn!^etnter  SBofjimttggmarft  Stttfmtg  S^obetttber  1903. 

9lr.  13,  ber  a}latt4eimer  2öo|nung§marft  mitk  9^obember  1904. 

dlx.  17,  ber  9??annt)ettner  2BoI)nuttg§mar!t  ®nbe  ^^obember  1906. 

***)  2Serh)aItimg§bert(^t  ber  6tabt  ^mautt^eim  für  1895—1899  S3anb  I,  eeiteu  XL\^. 
12.  81.  776. 

SJertüaltungSberic^t  1900-1902,  Seite  3,  276,  592. 
35ertt)attung§beri^t  1903-1904,  6eite  14,  172,  372. 

t)  ®inen  toertboUeit  S3eitrag  gur  ^euntitig  be§  äJlanit^eimer  2[Bo^nitng§iüe[eii§,  bor 
allem  im  Sufawmenl^ang  mit  ben  ^-ragen  be§  23obenn)ert§  nnb  23obenfrebit§  getuäfjrt  eine 
bor  fnrgem  erfd^ienene  berbienftbotte  ©tubie  be§  befannten  2[Bo^nnng§|)olitifer§  %.  (5.. 
^reubenberg :  „^ag  i^erpltniS  bon  ä,^erfcf)nlbung  nnb  Witt^iu§>  in  ber  ^taht  Maun^mi 
mä)  bem  ©tanbe  bom  1.  3annar  1903"  (^arl^ru^e,  33rann  1906). 

Söed,  3)ie  2öo^nung§ frage.  3 
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ganjer  ©tabternjeiterungSgebtete  jdiufen  im  3iifönniten!)ang  mit  ber  reic^(id)en 
^ereitfteüimg  üon  33autanb  au§  bem  ftäbtijdien  (55runbbefi|,  namentlich  in  ber 
Dftftabt  nnb  im  Snbnftrie^afengebiet  bie  breite  (SJrnnbtage  für  eine  unge^ 
t)emmte  ©ntfaltnng  ber  ©antätigfeit.  ^abei  tnar  bie  ^robnftion  öon  2ßof)* 
nungen  nnb  in§befonbere  Don  @ef(f)äft§ränmen  nid)t  anf  bie  nen  erfc^foffenen 
Söejirfe  bejc^ränft,  e§  bot  \xdj  i^r  öietme^r  im  bebanten  ©tabtinnern  ein  t)on 
Sat)r  jn  3at)r  erweitertet  5lrbeit§fe(b.  ^ie  f (einen  1— 2ftöcfigen  §än§d)en, 
beren  genngfrol^er  9fiofo!ofti(  im  herein  mit  ben  breiten,  (nftigen  ©trafen  ber 
einftigen  furpfäljifcfien  ^flefiben^  ben  öom  ^Ümeifter  ^oet^e  gerühmten  frennb* 
üc^en  nnb  ^)eitereu  S()arafter  aufgeprägt  {)atte,  genügten  ebenfomenig,  mie  bie 
nüd^ternen  Tanten  an§  ber  erften  §älfte  be§  öorigen  Sa^r^unbertt  me^r  ben 
{)eute  an  bie  ^uSftattnng  ber  Käufer  nnb  äöo^nungen  gefteEten  ^Infprüc^en. 
^nxä)  bie  Soften  für  Einführung  ber  Sßaffer*  nnb  Si(i)tüerforgung,  ber 
obügatorifch^^  Enttnäfferung,  nic^t  ^nm  minbeften  andj  bnrc^  öerfc^ärften 
5lnforberungen  ber  2öohnung§po(ijei  tnnrbe  bie  ohnehin  befc^eibene  ^Rentabilität 
ber  alteren  §änfer  nod)  me^r  gebrückt.  (S§  mar  barnm  begreiflich,  ba^  bie 
S3efi^er  eine  fo  ermünfc^te  Gelegenheit  jnr  lohnenberen  ^ermertung  ihrer 
©runbftütfe,  mie  fie  ihnen  bie  gemaltige  (Steigerung  be§  ^erfehrt  im  (Stabt* 
fern  unb  ber  baburch  vermehrte,  vielfach  überhaujit  erft  machgernfene  S3ebarf 
an  GefchäftSränmen  jeber  ^rt  barbot,  nicht  unbenü^t  liefen,  gnnächft  in  ben 
am  ^arabepla^  ^ufammentaufenben  §anptt)erfehr§abern  —  ^laufen  nnb  breite* 
ftra^e  —  balb  auch  ^^^^  entlegeneren  (Seitenftra^en,  entftanb  eine  rajch  fich 
mehrenbe  Qai:)i  moberner  Si^eubauten  für  SSarenhäufer,  ^erfauftmagajine, 
^an!'  u.  a.  Kontore,  ß^afeS  unb  bergl. 

^uf  biefen  nicht  unjutreffenb  al§  Eitt)bilbung  d)ara!terifierten  Ummanb* 
lung^pro^eg  entfällt  reichlich  ein  fünftel  ber  ^autätig!eit  ber  legten  ^^^)n  Sahre. 
Neffen  ^uSbehnung  ift  auch  baraut  ju  ermeffen,  ba6  ^^tnie  taim  mehr  aU 
V4  ber  üor  1870  erbauten  §äufer  öorhanben  finb,  mährenb  in  lefeterem  Seihte 
noch  minbeften§  80%  ber  an§  bem  18.  Scthth^^^^^rt  ftammenben  ^riüatge* 
bäube  ejiftierten.  Sßie  im  ©tabtinnern,  fo  mürbe  auch  ^^n  ^lugenoierteln 
bie  Sßohnung  au§  allen  für  (SJefchäftt^metfe  uermenbbaren  Räumen  üerbrängt. 
^ie  Erbgefd^offe  ber  an  belebten  ©tragen  gelegenen  §äufer  finb  heute  faft 
buri^meg  al§  Säben  ober  SSirtfchaftträume  eingerichtet.  Eineu  teilmeifen  (Srfag 
bot  bie  (grftellung  ftattlicher,  öielräumiger  ©lagenhäufer  mit  Sßohnnngen  üer^ 
fchiebener  ©röge  auf  bem  ©elänbe  ber  in  bat  SBohngebiet  eingeftreuteu,  in 
jüngerer  3eit  nach  ^en  neu  eröffneten  Snbnftriequartieren  ober  in  bie  Um= 
gegenb  verlegten  gabrifen. 

^ie  mährenb  ber  üerfloffenen  IV2  Soh^^ehnte  in  SJlannheim  entfaltete 
^antätigfeit  ift  nicht  in  gleichmäßigem  5:empo,  fonbern  mit  erheblichen  ©chtnan« 
fungen  verlaufen,  bie  erfichtlich  öon  ber  Sßellenbemegung  be§  allgemeinen  2Birt= 
fd^aft§leben§  beeinflußt  finb,  aber  zeitlich  nicht  burchau§  mit  ihnen  sufammenfallen. 

^er  regen  S3autätig!eit  be§  fahret  1889,  in  bem  nicht  meniger  al§  310 
SBohngebäube  mit  1437  ^öohnungen  unb  5748  bemohnbaren  9iänmen,  78 
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gabrübauten,  119  S^ebengebäube,  fotote  236  größere  ^auöeränberungen  au§* 
gefüt)rt  tüurben,  folgte  ein  Üiürfgang,  ber  1894  mit  60  SBo^n^äufern,  19 
3nbuftriebauten  unb  110  Sflebengebäuben  feinen  ^iefftanb  erreitfjte.  (Sin  ^)ro^ 
greffit)e§  5lnfcJ)tt)eUen  ber  bonlitfien  ©nttüirftnng  fennjei^net  bie  fofgenben 
Sahire.  (Sie  ftieg  bi§  1900  anf  343  ^auptgebänbe  unb  40  S'Jebengebdube 
mit  gufammen  2434  SSofinungen  unb  6671  ü^äumen  nebft  294  getnerblic^en 
S3auten  an.  1899/1900  mar  bie  ^autätig!eit  in  9[Rannt)eim  bei  meitem  ftärfer, 
aU  in  irgenb  einer  anberen  beutfi^en  (55rogftabt.  ^ann  trat  t)on  Sa^r  §u 
3a^r  eine  35erminberung  ein;  1904  auf  1023  Sßo^nungen  mit  3181  O^äumen, 
baneben  aHerbingS  347  aj^aga^in^  unb  gabrübauten,  195  (5Jet(^äft§Iofale  unb 
356  me^r  ober  minber  größere  ^auüeränberungen.  ©eitbem  ift  mieber  ein 
etma§  t)erftär!te§  Xempo  ma^rnet)mbar.  1905  mürben  195  2ßo^)ngebäube  mit 
1212  Sßßo^nungen  unb  3610  9^äumen,  285  äHagasine  unb  294  @efc^äft§(oMe 
erfteEt.  ^etjuüc^  bürfte  fiij  ba§  (Srgebni^  be§  taufenben  3a|re§  geftatten. 
@§  beläuft  fid)  bi§  @nbe  (September  auf  901  2öo{)nungen  mit  2776  pflaumen 
in  162  §äujern,  nebft  180  £äben  unb  141  gemerbüd^en  bauten.  ßöf)menb 
unb  öerjögernb  mirfte  unjmetfel^iaft  auf  bie  33autötig!eit  in  ben  testen  Sauren 
auc^  bie  (ebt)afte  Agitation  um  5lenberung  ber  in  ber  neuen  örtUd^en  S3au^ 
orbnung  enthaltenen  33aubef(i)rän!ungen.  3eber  erl^offte  !)ierau§  eine  größere 
5lu§nü|ung§fähigfeit  feinet  35augelänbe§  unb  fud^te  be§t)atb  bie  (Sinrei(^ung 
öon  33au)3länen  bi§  jur  ©riaffung  günftigerer  ^eftimmungen  §u  öerfc^ieben. 

^ie  ®efamtprobu!tion  1890/1905  —  unb  §mar  bi§  jum  geitpunft  ber 
vSintierleibungeii  auf  ba§  frühere,  feitbem  auf  ba§  erweiterte  ©tabtgebiet  belogen 
—  umfaßte  2664  iS3o^)ngeböube  mit  15  972  Sßoi)nungen  unb  49  745  SSo^n- 
räumen,  ferner  635  Sil^aga^in*  unb  ^abrif bauten  aU  ^auptgebäube  unb  2171 
fotd^er  a(§  ^eben=  unb  §intergebäube. 

^a§  getreue  (Spiegetbitb  ber  baulichen  ^lu^be^nung  ber  'Btahi  gett)ät)rt 
and)  ein  33(i(f  auf  bie  Qa{)Un  ber  ftaatlii^en  5^w^^^^4^(^^^it"9  (^ebäube. 
@§  betrugen  @nbe  ber  Sa^re 

1890  1896  1898  1905 

^ie  ßa^t  ber  (SJebäube:     15091         17393         21116  30532 
^er  geuerüerfid^erung^« 

meit  in  M.:  .  .  158  223100  188311540  212570  670  318  739171 
^er  Sumaif)^  öon  4729  (SJebäuben  §um  SSerfic^ernng^merte  öon  15546850  90^. 
ift  burc^  bie  ©ingemeinbungen  öerurfad)t,  bie  gunal^me  im  übrigen  mit  §u= 
fammen  10  712  ©ebäuben  unb  144  969  220  Sßert  ba§  Ergebnis  ber  S3au- 
tätigfeit. 

^a§  bie  örtlii^e  QSerteilung  ber  (enteren  auf  ba§  Stabtgebtet  anbelangt, 
fo  ergibt  fic^  fotgenbe§  33itb :  Sn  ben  1880er  Sauren  entfaltete  fii^  bie  ^au== 
tätigfeit  l^au^ptfäditidf)  auf  bem  frü^)eren  ^eftung^terrain  innerhalb  be§  öft(id)en 
(Stabtbammeg,  im  Sungbufc^  unb  ber  (Sc^me^ingerüorftabt,  fpäter  am  griebritf)§* 
unb  ^aiferring,  fomie  in  ben  ^aumf(^uigärten  jmifd^en  @(f)(o6  unb  ^a^ntiof. 
(S§  folgten  bann  ba§  neueröffnete  S3augebiet  jmifc^en  @d)tt)efeinger='  unb  Seden* 


3* 
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^eimcrftrafee  unb  ba§  e^ematg  (S^ontarb'fc^e  ^ut  im  2inbent)of.  Witk  be§ 
öorigen  Satjr^etintS  fe|te  fid^  bie  S3QuIuft  in  biejeu  Gebieten,  namentlid)  and) 
in  ber  bft(id)en  Unterftabt  fort,  ^injn  trat  bie  9^erfart)orfiabt  nnb  bie  nunmehr 
ber  33ebanung  offenfte^enbe  bftüd)e  ©tabtertueiternng.  SDort  tnurben  1899  = 
207  Sßofinungen,  in  ber  ongrenjenben  Unterftabt  273,  in  ber  (Sc^n)efeinger== 
SSorftabt  459,  im  Sinbent)of  441,  in  ber  9^e(fart)orftabt  bagegen  682  2ßo^= 
nungen  erftettt.  5(u:^  mä^renb  ber  näcJiften  Sa^re  lag  ba§  ©(^mergemic^t  ber 
bau(id)en  ©titmiiflnng  in  ber  9^etfar*  nnb  ©d^ttje^ingert) orflabt,  bie  mit  3431 
Söo^nnngen  in  ben  Satiren  1900/02  bie  übrigen  6tabttei(e  mit  (£inred)nnng 
ber  Vororte  nm  ba§  boppette  überholten,  ^afelbft  mad)te  fid^  ber  Ü^üdfc^lag 
ber  nöd^ften  Qdi  ani^  nm  fo  ftärfer  bemerfüd^.  1905  mx^n  Snnenftabt, 
2inbent)of,  ©liime^inger*  nnb  D'Jedfarüorftatt  mit  je  35—40,  Dftftabt,  3nng=' 
bnfd^  nnb  Vororte  mit  je  10—13  SSo^n^änfern  an  ber  $robn!tion  beteiligt. 

3n  ber  §anffeperiobe  1885/89  be^errfc^te  bie  größere  SSo^nnng  bie 
S3antätigfeit,  njö^renb  1890/93  mit  einem  ^urc^f^nitt  Don  4,3  ülcinmen  pro 
Sößol^nnng  bie  mittlere  in  ben  S5orbergrnnb  trat.  1894  betrng  bie  SDurc^* 
fd)nitt#grö^e  nnr  2,1,  1895—1899  bann  lieber  3,2  9flänme.  ©eit  1898  ift 
ba0  @rgebni§  tüie  folgt  entziffern: 


SSol^nungen 

mit  3itttwern 

1 

2 

3 

4 

5 

6  unb  tne^r 

1898  

71 

475 

335 

153 

61 

94 

1899  

188 

861 

793 

298 

88 

131 

1900  

238 

1074 

721 

212 

69 

120 

1901  

182 

1009 

441 

157 

43 

114 

1902  

128 

715 

425 

122 

79 

126 

1903  

92 

421 

276 

106 

69 

72 

1904  

93 

396 

252 

130 

67 

85 

1905  

63 

433 

436 

172 

54 

54 

9fia^ftet)enbe  ßol^^^nreifie  §eigt,  mit  welchem  ^ro^entfo^  bie  ^anptfäcJ)^ 
(ic^ften  ^t)pen  an  ber  2Sot)nung§probn!tion  beteiligt  ttjaren: 


1899 

1900 

1901 

1902 

1903 

1904 

1905 

1—2  3inimertt)of)ng. 

44 

54 

61 

53 

50 

47 

41 

3-4 

46 

39 

31 

34 

37 

37 

50 

'^aä)  bem  Kröger  ber  Söantötigfeit  nnterfd^ieben,  finb  1900/1905  erfteüt: 
49  ©ebänbe  öffentlichen  S^arafter^,  (8d^nlen,  ^irdjen,  35ern)altnng§= 

nnb  anbere  ^ienftgebäube)  fottjie 
671  felbftänbige  gabrifen,  Sager^änfer,  SD^oga^ine  ncbft  5756  jnm 
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^et(  er^eblid^eu  Um^  unb  (Srgön^ungsBauteu  tunerf)alb  befielen* 
ber  5lnmefen  üon  inbuftrieden  unb  §anbe(§firmen  für  eigene 
S3etrieb§^tt)erfe, 

41  SÖSol&npufer  mit  212  3ßo^)nungen  üon  ©taat,  ©emeinbe  unb 

bergt  ^5rper((^aften, 
18  SSol^ngebäube  mit  112  Sßo^)nungen  t)on  :^rit)oten  5(r6eitge6ern 

§ur  SSermietung  an  i^re  HrBeiter, 
22  Sößol^n^äufer  mit  196  SSotjunngen  üon  (SJropefifeern  §ur  ^er= 

mtetnng,  barunter  5  Käufer  mit  49  SSol^nungen  be§  ®par^  unb 

^aut)erein§, 

554  §äu}er  mit  4048  2Bo{)nungen  öon  @in§et6efi|ern  für  ba§  eigene 
Sßo^U'^  unb  gefcJ)äft(ic^e  ^ebürfni^  unb  §ur  Vermietung  ber 
entbe^rli^en  ^öume, 
2029  Käufer  mit  11404  SÖßo^nungen  üon  Bauunternehmern  jum 
^eitert)erfauf. 

Ueber  bie  SSeamten^»  unb  ^rbeiterttjo^inungen  ber  ©tabtgemeinbe  ift  be* 
reit§  einge'henb  gefproc^en.  ^er  @taat  l^ai  für  ba§  ^erfonal  ber  ©ifenba^n^* 
unb  3o£tt)ertt)a(tung  2öot)nungen  im  äentralgüterba^ntjof,  9Jiü^)^auhafengebiet 
unb  am  fRangierba^nl^of,  für  bie  ©chu|mannf(f|aft  SSo^nungen  im  3^^^*^^^^^* 
garten  —  einem  bem  ^omänenärar  geprigen  S3anb(o(f  inmitten  ber  @(^n)e|inger* 
üorftabt  ~  bereitgeftettt.  ^er  ^rofe^auSbefil,  bem  in  anberen  ©töbten  eine 
erhebli(i)e  S3ebeutung  juf ommt,  ift  in  93^ anntieim  —  abgefefjen  öon  ber  einzigen 
gemeinnü|igen  Bauüereinigung  —  faft  gar  nii^t  üertreten.  ©rttJä^nen^Ujert 
ift  ba§  SSorget)en  eine§  ^ro^inbuftrieüen,  ber  einen  Xei(  feiner  bur^  bie  SSer* 
(egung  be§  Betriebet  in  einen  SSorort  freigetnorbenen  gabrifgebäube  in  ber 
S^etfarftabt  §u  muftergüttig  eingerichteten  unb  be^^citb,  foiuie  in  anbetrad^t  ber 
mäßigen  greife  öielbege^rten  QweU  bi§  Vier^immertDohnungen  umbaute  unb 
auf  bem  Terrain  be§  übrigen  gabrifge(änbe§  ebenfo((^e,  tüie  auch  größere 
SÖßohnungen  neu  erfteCtte. 

@in  bemerfenSttJert  großer  Xeil,  ber  in  mam^en  ©trafen  unb  Baube§ir!en 
fich  faft  §ur  ^ulfchüegtichfeit  fteigert,  fommt  auf  bie  getnerb^mäfeige  Bautätig* 
feit.  SfJur  im  ©tabtinnern  unb  ben  älteren  Cluartieren  ber  Borftäbte  unb 
Bororte,  namentU^  im  Gebiet  ber  oftüchen  ©tabterttjeiterung  ift  ber  Xt)p  be§ 
Befi^erg,  ber  auf  eigenem  Boben  ein  §au§  nach  einem  t)on  ihm  getoählten 
^(ane  ^ur  toführung  bringt,  no6)  üorherrfchenb,  loobei  allerbingS  auch  h^^^^ 
bie  Bergebung  t)on  Bauarbeiten  in  eine  §anb  bie  pfleget  bilbet.  SDoch  auch 
in  ber  TOftabt  mehren  fi(^  —  mt  f^on  gefagt  bie  gätte,  in  benen  bie 
unfcheinbar  unb  unrentabel  geworbenen  §äu§chen  ber  ^urfürften^eit,  aber  audh 
man^e§  behäbige  Bürgerhaus  au§  ber  SO^itte  be§  üorigen  SahrhunbertS  an 
Baugemerbetreibenbe  §um  Abbruch  unb  Sßieberaufbau  öerfauft  tnerben. 

3m  2öiberf|)ru(^  mit  ber  ba§  äRannheimer  SßirtSfchaftMeben  beherrfchenben 
Senbenj  h^^t  bie  gefchäfttiche  Konzentration  im  Baugewerbe  bi§h^v  nur  be=^ 
fcheibene  gortfchritte  gemacht,   ^kben  einigen  mit  bebeutenben  Kapitalien  unb 
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biüigerem,  tueitgeiieubem  ^rebit  auggerüfteten  Ö^ropetrieben,  bie  ^unberte  üüu 
5lrbeitern  befc^äfttgen,  bie  33auftoffe  au§  eigenen  2ßer!en  be§iet)en  nnb  üom 
^(anentmurf  unb  ©raben  ber  gunbamente  bis  §nr  funftüoEen  5lu§f(^mütfung 
be§  §aufe^  aEe  getnerblidjen  ^ercic^tnngen  in  fid)  vereinigen,  entfaltet  eine 
beträc!)tUc^e  ^nja!)!  mittlerer  Unternehmer,  bei  benen  gtei^  unb  Umfielt  bie 
geringere  finanzielle  ßeiftnng§fäl)ig!eit  au^gleid^t,  i^re  befonberg  für  bie  ^ro* 
buftion  mittlerer  unb  fleiner  SBo^nungen  frud^tbare  jlätigfeit.  (Sine  uner= 
freulic^e  (Srfc^einung  im  ^anunternel)mertum  ift  bie  ja^lreid^  vertretene  klaffe 
mitteUofer,  bürftig  eingeri(^teter,  oft  aud)  mangelhaft  auSgebilbeter  Unternehmer, 
bie  jtnar  in  ^erioben  hochge^enber  Ä'onjun!tur  banf  be§  ihnen  vom  fpefulatiöen 
33obenbefi^  gerne  gen)ährten  ^rebit§  für  (55elänbe)3rei§  unb  ^augelb  nnb  ^an! 
ber  ^ertrauen§felig!eit  ber  fleinen  ^auhanbmerfer  fich  jahrelang  ^u  behaupten 
vermögen,  vielleicht  auSnahmgtveife  ^u  einem  fcheinbaren  äöohlftanb  gelangen, 
ben  Q^xitn  eine§  ftodenbeu  ^bfa^e^  im  §äuferverfehr  aber  tvehrlo^  jum 
Opfer  faßen. 

@egen  biefe  an  anberen  Orten  noch  fühlbarer  auftretenben  äRifeftänbe 
ber  S3aufpe!ulation  richtet  fich  ^on  ber  9^eich^regierung  jüngft  unternommene 
legiMatorifche  ^erfuch  eine§  6chu^e§  ber  ^orberungen  ber  ^auhanbmerfer, 
Lieferanten  unb  5lrbeiter.  @§  ift  unverlennbar,  ba^  ber  burch  bie  5luflöfung 
be§  9fleich§tag§  junächft  gegenftanb§lo§  geworbene  (SJeje^enttvurf  über  bie 
©id^erung  ber  33auforberungen  fchn?er  empfunbenen  äJ^ifeflönben  ben  S3oben 
entziehen  tvürbe.  ^nbrerfeit§  !ann  man  fich  ft^eilich  bem  ÖJemicht  man^er 
ber  gegen  ben  ©nttvurf  geltenb  gemachten  ernfthaften  S3ebenfen  nicht  ver= 
fd^liefeen,  unter  benen  bie  befürchtete  Verteuerung  unb  SSerlangfamung  be§ 
S3ouen§  obenanfteht. 

9^ad)  ber  ^erufg^ählung  vom  Sahre  1882  befd^äftigte  ba§  Vau== 
getDerbe  239  33etriebe  mit  1898  $erfonen.  bie  Fühlung  von  1895 

ujurben  311  Unternehmer  mit  3352  ^Irbeitern  ermittelt,  ^ie  Qa^  ber  unter 
5luffid)t  ber  gabrifinfpeftiou  ftehenben  Großbetriebe  betrug  1896  49,  bie 
ihrer  ^trbeiter  2102,  1900  bagegen  83  mit  einer  ^Irbeiterfchaft  von  5682 
köpfen  unb  1903  =  67  betriebe  mit  3894  5lrbeitern. 

b.  Sohuung^beftaub» 

3iff.  7  be§  Programm?. 

^ie  'iSoU^ä^nnQ  vom  3ahre  1890  ermittelte  für  ba§  bamalige  ®tabt= 
gebiet  3391  betvohnte  (SJrunbftücfe  mit  16221  Sßohnungen  unb  50592  Ü^äumen; 
671  ©ebäube  beherbergten  eine,  1037 fe^§  unb  mehr  gamilien;  Kleinwohnungen 
von  1—3  Zimmern  tvaren  1J560  (71  vorhanben.  2455  §au§haitungen 
(15,1  %)  hatten  (Eigentümern  12858  (80,3  «^/o)  ^miettoohnungen  inne. 

3m  Sahre  1895  ivurben  3841  beivohnte  Gebäube  auf  3620  @runb* 
ftüden  mit  19261  Sßohnungen  unb  63666  Simmern,  barunter  654  @in* 
familienhäufer  unb  814  9)?ietMaf erneu  von  8  unb  mehr  Haushaltungen  gewählt. 

gür  1900  ergaben  fich         ^Itftabt  4539  Sßohngrunbftüife  mit  25028 
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Sßoiluungen  unb  75571  gimmern,  in  ben  einverleibten  S3esirfen  1854  ^runb* 
ftücfe,  4381  Sßotinnngen  nnb  10958  mume.  2788  2Bo!)nnngen  in  ber  mt- 
ftabt  unb  3933  in  ben  Vororten  tnurben  öom  Eigentümer  benü|t,  21167  6§tn. 
2691  finb  3!3^iettt)o§nim9en,  871  bgtn.  531  ^ienft=  ober  greitt)ot)nungen,  unter 
2e|teren  bie  ^rbeiterfolonie  ber  SKa^b^)o^er  @piege(ntanufa!tur.  ^ie  ^au^t= 
fäd)Iid)en  äRietquartiere  bifben  (5c^tt)e|inger[tabt,  ßinbenl^of,  3ungbufc^  unb 
^etfarftabt  mit  85-90  7«;  in  abfteigenber  fRei^e  folgen  Snnenftabt 
unb  TOftabt  mit  70—85  %  unb  enblid)  bie  Vororte  mit  60-70  %. 
®ie  ^leintüotinung  ift  mit  74,6  ^/o  (21934)  im  UJeiteren  SSorbringen  begriffen. 
(Sie  mad)t  in  ber  S^^etoftabt  88  o/^,  in  ber  (Sc^n:)e|ingerftabt  86,7  ^o,  in  ber 
Dberftabt  bagegen  nur  37,6  %  aEer  2Bot)nungen  au§.  ^efamtmietn^ert 
ber  bett)o{)nten  SSotjunngen  mürbe  eine  ©umme  öon  15504440  feftgefteöt. 
®er  ^urc^fci§nitt§:prei§  einer  SJJietmo^nung  berei^nete  fic^  bemnac^  auf  469  'M. 
mit  ertiebüd^en  ©cJ^manfungen  (55rö|enEaffen  unb  ©tabtteilen.  ^on 
21209  aj^ietmo^nungen  ot)ne  gemerbli(^e  ^enü|ung  faden  12086  =  57  % 
in  bie  »t^insftufe  bi§  300  m.  Unter  17837  SCßo^nungen  t)on  1—3  gimmern 
bleiben  5579  unter  200  Tl.,  6453  ftet)en  jmifc^en  200—300  m.,  3145 
Smifdien  300—400  m.,  1455  bt§  500  m.,  unb  1003  über  biefem  33etrag. 

9^ac^  ber  jüngften  2[Bo^)nung§§ä^^ung  t)om  ^e^ember  1905  umfaßt  ba§ 
©tabtgebiet  6892  bett)0^)nte  ©runbftüde,  moöon  auf  bie  Vororte  1698  entfatten. 
@§  mürben  35225  (in  ben  Vororten  5065)  Sßo^nungen  unb  99925  (12180) 
Sßolfinräume  ermittelt,  ^ie  1121  Einfamiüen^äufer  öerteiten  ficf)  auf  bie 
Dberftabt  mit  167,  bie  Unterftabt  mit  176,  bie  Dfledarftabt  mit  119,  bie 
übrigen  ^^^ixk  ber  5l(tftabt  mit  206  (SJeböuben;  in  täfertal  finb  195  (£in- 
faminenl)äufer,  in  Söalb^of  22  unb  in  Sf^edarau  236  foIcf)er  öor^anben. 
9Jiiet§fafernen  finben  fic^  458  (29,9  in  ber  Unterftabt,  357  (52,2  'j,)  in  ber 
@c^me|ingerftabt,  346  (36,4  7o)  tn  ber  S^edarftabt,  210  (48,8  %)  in  Sinben^ 
^of,  aber  and)  bereits  49  (23,6  Vo)  in  3Sa(b^of,  i^re  ^efamt^afir  ift  1659- 
^ie  fünf*  unb  metjrftödigen  ^)äufer  fte^en  üormiegeub  in  ber  Dftftabt,  bem 
Sinben^of,  ber  @d)me|inger-  unb  D^edarftabt,  mö^renb  in  ben  Vororten  fid^ 
faum  me^r  ba§  §au§  t)on  4  @todroer!en  finbet.  §ier  üegen  im  ©rbgefd^o^ 
45,5  Vo,  im  II.  ©todmer!  36,3  nnb  im  III.  @tod  13,7  Vo  aller  Sößol)nungen. 
Sn  ber  ^2lttftabt  fte^t  ba§  I.  ©todmer!  mit  18,6  Vo  er^eblic^  hinter  benj 
II  =  26,1  Vo,  bem  III.  mit  24,7  Vo  nnb  gar  noc^  bem  IV.  mit  19,8 
Surüd,  meil  eine  mad^fenbe  ^^enge  t)on  Mumen  im  ^arterregefc§o|  ^u  Säben 
unb  anberen  @e(c£)äft§lofalen  benu|t  mirb. 

^en  4324  Eigentümer-  unb  1986  ^ienftmo^nungen  flehen  28915 
(82,1  %)  SRietmo^nungen  gegenüber,  ^er  (3xö^t  nac^  finb  t)orl)anben:  6606 
Sßo^nungen  (18,8  %  aller  ^olinungen)  mit  1  Limmer,  faft  bie  boppelte  Qai^l: 
13033  (37  Vo)  mit  2  ßimmern,  7272  (20,7  Vo)  mit  3,  unb  8314  (23,5  Vo) 
mit  4  unb  me^r  3iin"^^^^n.  ^ie  §eimat  ber  Ein^immermofinung  ift  bie 
9^edarftabt,  ferner  ^äfertal  unb  2Batbl)of,  mofelbft  bie(e  (SJru^^pe  ca. 
(SJefamtbeftanbeS  in  5lnf)3ruc^  nimmt,   ^uf  bie  äöo^nung  üon  2  ^immern 
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treffen  tu  ber  c5(^me|ingerftabt  48  'A.  unb  in  ber  S^edarftabt  45,2  'l\  (Sinen 
bem  ^urd)(c^nitt  ftc^  nä{)ernben  33rud^tei(  (36,9—41,8  Vo)  liefern  Sinbeni)of, 
Snngbufc^  unb  bie  brei  Vororte,  tDoge^en  bte  Hltftabt  nur  mit  12,7  %  unb 
bie  9[)f?üt)(au  mit  3,3  vertreten  ift.  3n  ber  9J?ü^(au  ^errjc^t  bie  ^reisimmer^^ 
tüo^nung  mit  75,5  Vo  meitau§  t)or.  ^er  Sinben^of  gibt  26,2  'h,  (Sc^tue^inger^ 
ftabt,  Sungbuf^,  Uuterftabt  geben  21,0-22,2  >  i^rer  SÖßoi)nungen  on  biefe 
Kategorie  ab.  Sm  §interJ)aufe  finb  9,5  ber  SÖSo^nungen  ber  TOftabt, 
4911  au  ber  ^o^l,  untergebraii)t.  ^ie  §iuter^au§inof)nuug  ju  meit  überrageub 
1—2  3immern  ma^t  in  ber  Uuterftabt  mit  2034  29,7  'h,  im  Suugbufc^ 
28,1  Vo,  in  ber  S^^ecfarftabt  18,3  'h,  in  ber  ©^tuefeingerftabt  15,8  Vo,  in  ben 
^Sororten  6,2  >  be§  SSol)nung§beflaube§  au§.  ^er  Hnteit  ber  in  ben  §iuter* 
tjäuferu  ^)or^)anbenen  Seüölferung  an  ber  (^efamtbeuölferung  ift  burd^iueg 
niebriger,  a(§  ber  ^rucf)teit  ber  §iuter^au§tt»o^nungen  t)on  ber  (S$efamtja{)(  ber 
SBo^nungen,  er  betrögt  in  5((t=S0^auuf)eim  14,7  unb  in  ben  ^Sororten  13,3  "/^ 
^er  äJiietmert  ber  betüo^nten  Sßo{)nungen  ftieg  auf  17812000  moran 
bie  DJ^ietmo^nungen  mit  13153000  beteiligt  finb.  3m  ^urc^fd^nitt  foftet 
bie  SD^ietmo^nnug  t)on  1  ^intmer  mit  ^üc^e  185  SUR.,  üon  2  Limmer  281  W., 
öon  3  ginimer  448,  üon  4  ßimmer  685  W.,  üon  5  unb  me^r  gimmer  100  bi§ 
3480  9J?.,  tuobei  bie  einzelnen  @tabttei(e  augerorbentlic^e  ^Serfc^iebentjeiten 
aufmeifen.  @o  foftet  bieSDreijimmermotiuung  in  Sßatb^of  280  äR.,  in  berOftftabt 
bagegen  557  ©leidje  Differenzen  ergeben  ftc^  au§  ber  Sage  im  ©totfmer!, 
im  S^orber-  ober  ginter{)au§,  in  alten  ober  neuen  ^öufern. 

Die  ^erf(^iebuug  in  ben  2Ö3o^)nt)er^ä^tniffen  mötireub  ber  legten  IV^Qaljr* 
§el)ute  ift  au§  nac^fte^enben  ^Sergteidi^^a^ten  erfennbar.  @§  betrug  in  ber 
TOftabt: 


Die  3unal)me  ber 

1890/1895 

1895/1900 

1900/1905 

1890/1905 

SÖSo^ngebäube  (bemot)nte 

öJrunbftücfe  . 

130/0 

25,40/0 

14,40/0 

54,50/0 

Sßot)uungen      .   .  . 

20o/o 

29,90/0 

21,50/0 

87,8o/o 

Sßo^nräume      .    .  . 

19,6Vo 

18,80/0 

16,10/0 

72,50/0 

^eoölferung  .... 

15,30,0 

31,80/0 

16,10/0 

70,20/0 

2Bä{)renb  in  ber  ^efamtperiobe  @inmo^uerfcf)aft  unb  Sßo^nraum 
nä^ernb  g(eicf)mä6ig  entmic^elteu,  xoax  bie  3w"öf)me  ber  SSof)nuugen  eine  er* 
!)eb(id)  ftärfere  unb  umgefe^rt  blieb  bie  ^erme^rung  ber  bemot)nten  ©runbftücfe 
meit  {)inter  ben  übrigen  3ii"ö!)me5iffern  juriitf.  5(nber§,  tüeun  bie  ^a^tn  ber 
brei  3ä^(ung§perioben  für  fic^  betrarfitet  tuerben.  Dann  faßt  bie  @(eid^mä^ig* 
feit  ber  (Sntmidtung  in  ben  Sahiren  1890/95  unb  1900/05  einerfeit§,  bie 
gemaltige  ^erfifiiebuug  in  bem  ba-^mifc^en  (iegenben  Qeitraume  anbrer(eit§  in 
bie  5(ugen.  ^ür  bie  Sßo^nräume  faft  genau  biejetbe  S^erme^rung,  mie  in  ber 
t)orau§ge()enbeu  unb  nadifolgenben  ^eriobe,  für  bie  $BoJ)nungen  eine  um  Vs 
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größere,  für  bie  ^euölferung  gar  bie  lierbop)3e(te  —  beutlic^er 

^etrei^  für  bie  gefteigerte  Sntenfität  ber  S3ebauung  mib  bag  ^Sorbriugeu  ber 
^feintüol^nung. 

S3emer!en§tt)ert  ift  bie  fortfcf)reitenbe  (Sntüölferung  ber  Dberftabt,  bie 
burc^  folgenbe  ^^^^^^i^^i^)^  ittuftriert  mirb: 

1895           1900  1905 

S53o5nuttgen      ....      2964          2865  2795 

Sßo^nräume      ....     16502         14407  13539 

@innjof)ner       .      .      .      .     15469         15069  12500 

1895  fommen  auf  bie  1—3  S^wt^^^^^'^^otinungeu  67,8Vo,  1900  74,6'Vo 
unb  1905  76,5Vo  ber  2ßo^)^ungen  überhaupt,  ^uf  ein  ben)o{)nte§  ©rmtbftütf 
entfielen : 

1890  :   4,63  SKo^nnngen,  14  ^äume  nnb  21,74  ^en)oI)ner. 
1895  :    5,32  17,5    „       „  25,17 

1900:  5,55  „  16,65  „  „  26,45 
1905:    5,80        „         16,89  „       „  25,90 

(Sinfamitien^aug  ift  1895  mit  17,4Vo,  1905  noä)  mit  12,9Vo,  ba§ 
^fein^an^,  (1—4  2Bo(jnungen)  öor  ^e^n  3a^ren  mit  56,3'/o  unb  f)eute  mit 
43,7Vo  oertreten,  ^ie  9J?ietgfaferne  üon  8  Sßol^nungen  unb  me^r  beanfpru(i)te 
1895  2,7^^0,  1900  3,8Vo  unb  1905  2,9Vo  beg  §äuferbeflanbe§  ber  5(aftabt. 
@egen  3,06  Sflänme  ber  ^^urd^f(^nitt§ben:)o^nnng  öom  So^r  1890  wtxhen 
1905  nur  nod^.  beren  2,91  ge§ä^(t.  1895  betrug  bie  Qa^)l  ber  pflaume  3,30, 
1900  3,02.  1890  mx  bie  SSo{)nung  belegt  mit  4,09  ©intüo^nern,  bie  fic^ 
1895  auf  4,73  töpfe,  1900  tro^  ber  geringeren  Sßo^nungggr5|e  auf  4,80 
üermel^rten,  1905  aber  lieber  auf  4,46  jurücEgingen.  ^ie  23SoJ)nbi(^tig!eit 
pro  ^aum  ift  für  1890  auf  1,55,  1895  auf  1,43  unb  1900/05  auf  je  1,59 
^öpfe  berechnet.  Söirb  übereinftimmenb  mit  ben  53earbeitern  ber  beiben  legten 
SSo^nung§5ä{)Iungen  eine  S3e(egung  üon  1 — 1,50  ^erfonen  auf  ben  Sftaum  aU 
normale  S3efriebigung  be§  SSot)nung§bebürfniffe§  angefe^en,  fu  befanben  fic^ 
üon  ben  S3ett)o^nern  ber  5t(tftabt 

1900  1905 

in  reid)tid)en  2öol)nöerl)ä(tniffen  (bi§  1  ^intüo^ner  \)xo  dlmm)  10,4Vo  ll,6'/o 
in  guten         .       ,  (1-1,50  „       „     24,0Vo  23,3% 

in  genügenben  „       „  (1,50—2    „        „       ,     28,2Vo  34,3Vo 

in  mangelhaften       .  (2-2,50    „        „       „     26,47o  22,5Vo 

in  f^Iec^ten  „  (2,5u.mehr„        „       „     ll,OVo  8,3Vo 

Unbefriebigenbe  22ßohnung§t)erl)ä(tniffe  geigen  t)or  aüem  bie  Arbeiter- 
viertel ©djtüe^ingerftabt,  S^etfarftabt  unb  5ftücf)er  ßinben^of,  n^ofelbft  1905 
bie  Sftänme  mit  2  — 2,5  köpfen  42,37  %  unb  jene  mit  2,50  unb  met)r  ^^^m^)^ 
nern  18,89Vo  ber  33et)blferung  biefer  6tabttei(e  bef)erbergen  unb  30,64%  mit 
1,5—2  SÖ5ohnbid)tig!eit  noc^  genügenb  untergebracJ)t  finb.  3u  ber  Unterftabt, 
bem  3ungbufd)  unb  bem  U)eftüd)en  Sinben^of  l^atte  bie  §älfte  ber  ^inwo^ner^^ 
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fcf)aft  aii§reid)eube,  ein  weiteres  drittel  gute  2öo^)nun9§t)er^)ä^tni^^e.  @e^)r  üer== 
fc^ieben  geftaUeteu  fid)  bie  SSe^aufung^jiffern  bei  ber  Unterfdjeibung  nac^ 
^otinmig^grö^en. 


^on  100  (Sin^immertuü^nungen  mit  ^üc^e  tjatten  33ett)ot)ner: 


1 

2 

3 

4 

5 

6  u.  inefir 

1895: 

3,8 

18,0 

21,1 

20,7 

15,7 

20,7 

1900: 

6,4 

25,1 

21,1 

19,3 

11,8 

12,3 

1905: 

8,3 

25,3 

25,7 

19,4 

12,0 

9.3 

gür  bie  3^<^iönnnierU)oI)nung  mit  ^üc^e  finb  bie  be^ügtidjeii  3^^)^^^^* 


1 

2 

3 

4 

5 

6 

7  u.melju 

1895: 

2,6 

11,7 

18,4 

19,2' 

16,6 

12,2 

18,9 

1900: 

2,6 

12,6 

17,5 

19,7 

17,5 

13,2 

16,9 

1905: 

2,4 

13,4 

19,8 

20,5 

17,6 

13,1 

13,9 

^ie  2Bof)nungeu  mit  brei  Qimmern  ^eigt  folgenbe  Belegung: 


2 

3 

4 

5 

6 

7  u.  me(}r 

1895: 

10,3 

15,8 

17,7 

16,6 

13,7 

22,9 

1900: 

10,1 

14,5 

17,6 

16,3 

14,3 

24,8 

1905: 

10,1 

15,6 

18,8 

16,9 

14,0 

20,2 

^ie  Sat)t  ber  getuerbüd)  mitbenü^ten  SD^iettrotjuungen  —  1900:  2649 
mit  ll'/o  —  1905  abfolut  unb  relatiü,  nämUc^  auf  2582  =  9^^  jurücf 
uub  jmar  am  meiften  in  ber  Unterftabt,  bem  bi§^)erigen  §auptfi^  be§  (Srtüerbg^ 
lebend,  ^uc^  ba§  ^ftermiettüefen  i[t  uad^  ftarfem  ^lufc^tDellen  in  ber  vorigen 
^ä^Iperiobe  tüieber  im  ^ücfgaug  begriffen. 

gür  bie  eingemeinbeteu  Vororte  liegen  brauchbare  ^ergteid)§5a{)(en  nur 
für  1900/1905  üor.  '^k  Qa^)l  ber  2öof)nungen  ift  in  biefer  ^eit  um  16 
ber  Sößol^nräume  um  11,2  7o,  ber  Seino^ner  um  13,5  '/^  alfo  buri^meg  minber 
ftarf  aU  in  ber  5l(tftabt  getnadifeu.  SBo^nung^ftanb  unb  2ßot)nung§bicf)tig!eit 
l^aben  fid)  hamö:)  um  einiget  üerfd)(ed)tert.  1900  5ät)(te  bie  SBo^nung  noc^ 
2,51  9iäume  mit  4,81  köpfen,  1905  nur  noc^  2,40  pflaume,  mobei  freiließ 
auch  bie  33ett)ohner§ah(  auf  4,71  ^urüdgegangeu  ift.  ^5)er  ©injelraum  ift 
1900  mit  1,92,  1905  mit  1,96  ^erfoneu  beübifert.  i^ie  9J^ietpreife  finb 
1905  im  Vergleich  ^u  1900  in  bie  §öhe  gegangen,  jeboc^  in  ganj  un= 
gleichmäßiger  SSertei(uug  auf  bie  einzelnen  §öhenf (äffen  unb  ^tabtteile.  @§ 
fofteten  —  ben  $rei§  pro  1900  mit  100  angenommen  -  bie  ©insimmer^ 
it»ot)nung  in  ber  Unterftabt  ebenfo  mie  in  ö5efamt*9}^anuheim  99,5,  ber 
9^^edar^tabt  99,4,  im  Sinben^of  96,7,  bagegen  in  ber  Dftftabt  101,0,  in 
ber  ©chtnefeingerftabt  101,5,  in  ^äfcrtal  unb  SBalbhof  105,7  unb  in 
Si^edarau  fogar  114,7.  ^ie  ä^^^^i^^^^^^^ohnung  ^)at  in  ber  ©chnieginger^ 
ftabt  unb  bem  2inbent)of  i^i^en  ^rei§  behauptet,  in  ber  S^iedarftabt  auf  101,9, 
in  ber  Unterftabt,  9JJühtau  unb  bem  Qungbufch  auf  102,4,  im  Sßßalbhof 
auf  122,1  gefteigert;  nur  bie  Dftftabt  ift  auf  99,1  äurüdgegangen.  @ine 


—    43  — 


burc^gängige  ß^i^c^^ttte  f)at  ber  $ret§  ber  ^reijimmemo^nuugen  erfa!)ren  unb 
jtüar  auf  105,8  in  ber  Dber=  unb  Unterftabt,  103,3  in  ber  ^etfar--,  101,8 
in  ber  ©c^tue^inger^  106,9  in  ber  Dftftabt,  109,2  in  ben  Vororten.  ^aSfelbe 
gilt  t)on  ben  größeren  Sößo^nungen. 

5lu§  ben  angeführten  S^W^  tx^iU  ficf)  ber  @(f)(u^,  ba^  —  nac^  bem 
©tanbe  öom  Sf^oüember  1905  Betrad)tet  —  bie  S3efieb(ung§bichtig!eit  ber 
(Stabt  anbauernb  zugenommen  ^at,  anbrerfeitg  bie  Sßo^ntierfjättnifje  be§  jat)!^ 
reid^ften  ^et)ö(ferung§tei(§  burcf)  ^erme^rung  ber  ffeinen  unb  mittleren  Sßßo!)' 
nungen  unb  burc^  §erabminberung  ber  Sßo^nbiditigfeit  günftiger  gemorben 
finb.  5lu(i)  bie  eingetretene  9J?iet§in§fteigerung  betaftet  nur  gum  Keinften  ^eil 
bie  SBo^nungen  ber  ^D^inberbemittelten. 

^iefe  SSerijättnifle  unterliegen  jeboi^  in  ber  ^ntnenbung  auf  bie  einjel* 
neu  @tabttei(e  unb  SSo^nung^grögenffaffen  erheblichen  ©ch^^^i^^i^^^Ö^^i  ^^"^  f^^^ 
and)  t)on  geitlitf)  geringer  ©tabitität,  ba  jebe  ^erfd^iebung  im  Sßirtfdhaftgleben 
fid)  auf  ben  ©taub  unb  bie  3ufammenfe|ung  ber  ißeöötferung  unb  bamit  auf 
ba§  2öohnung§tt)efen  faft  automatifd)  überträgt,  ©o  ift  burch  pugfte 
ßählung,  bie  ber  befte^enben  Söohuungen  öom  9^oöember  1906,  ein  ftar!e§ 
5lntt)ad)fen  ber  SD^ietpreife  nad)gett)iefen,  ba§  mit  ber  erheblichen  ^erfchled)* 
terung  be§  SÖßohnunggmar!te§  §anb  in  §anb  ging.  3n  ber  5l(tftabt  ftieg 
S^üüember  1904/1906  ber  ^urchfchnitt§prei§  ber  Sßohnung  üon  einem  Siii^wier 
ohne  ^üd)e  um  10,08  "/o,  t)on  einem  Q^^i^i^^^  ^ixä)^  um  4,47  'A,  üon 
jmei  ohne  ^üdje  um  11,96  '/^  t)on  ^mei  gimmern  mit  Mi^e  um 

8,49  'S  üon  brei  Qimmern  um  7,40. 'A,  üon  üier  3^«^^^^^"«  74,86  >  unb 
öon  fünf  äiwitt^ßi^i^       18,33  Vo. 

c.  Sohuimg^marft. 

(3u  3iff.  7  be§  ^Programms.) 

9^ormatertt)eife  mü^te  bag  5lngebot  t)on  Wohnungen  jeber^eit  ein  ber= 
artiges  fein,  bafe  einmal  mit  §i(fe  beSfelben  bie  etmaige  Unplönglichfeit  be§ 
SßohnungSftanbeg  ber  üorhanbenen  S3et)5(ferung  behoben,  bann  ber  burch 
burtenüberfdhu^,  gamitiengrünbung  unb  Qvl^vlq  entftehenbe  SD^ehröorrat  gebedt 
merben  fönnte.  5lu§erbem  ift  ein  beftimmter  SD^ehrbebarf  öon  übten,  meit 
ftets  ein  ^eil  ber  SBohnungen  burch  Umzüge,  3fie))araturen  unb  öhntidhe  Um* 
ftänbe  ber  33enü|ung  entzogen  ift.  ^ie  .^öhe  biefeS  erforberlichen  UeberfchuffeS 
ttjirb  befanntli(^  auf  3'/o  aller  SSohnungen  angenommen. 

W\i  ben  hiernach  für  SD^annheim  ju  ftellenben  ^nforberungen  l)at  fich, 
wie  bereits  früher  bemer!t,  bie  jur  Vermehrung  ber  SSohnungSgelegenheit 
entfaltete  Sautätigfeit  nid)t  immer  im  ©inflang  befunben,  inbem  ber  Si^orrat 
an  neuen  Sßohnungen  jeitttjeilig  ba§  S3ebürfni§  um  ein  beträchtliche^  über= 
fteigt,  noch  öfter  aber  in  bebenflicher  äBeife  hinter  bemfelben  jurüdblieb. 
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SRüiS)  einer  öon  greubenberg  mitgeteilten  ^abeKe*)  tuürbe  fic^  feit  1895  bag 
^edjättnig  5n)ifc^en  ^autätigfeit  unb  gBoIjnmtggmarft,  U)ie  folgt,  geftaltet  ^aben : 


tne^rbebarf 

^Qcrgefteüte 

igerft 

unter 
bem  l 

eEung 

über 
Bebarf 

1  ÖQA 

O'iO 

004 

294 

■ 

1  ÖQ7 

OoUU 

ODO 

484 

1  ÖQÖ 

ioyo 

oduu 

1917 

211 

±ow 

1  ^04. 

-L  Oyjrt 

1  1 

1 1  H> 

1900 

6300 

1369 

'2167 

798 

1901 

5400 

1175 

2145 

970 

1902 

1800 

391 

1946 

1555 

1903 

2100 

457 

1595 

1138 

1904 

5900 

1287 

1036 

251 

1905 

6700 

1457 

1023 

434 

49000 

10657 

13263 

1855 

4461 

^iefe  Qa^^kn  bebürfen  inbeffen  ber  ^orreftnr  infofern,  a(§  ber  jetueilige 
Vorrat  an  Sßofjnnngen  fid)  nm  bie  bnrc§  ^bbrnd^  in  SSegfoE  gefommenen 
ntinbert.  ^eren  'ä^a^)^  mnrbe  bistjer  ftatiftifc^  nidjt  erfaßt,  fie  ift  aber  aCfein 
für  ba§  Satirfünft  1900/1905  anf  782  gefdjäfet. 


äuoerläffigeren  9^ad)n)ei§  barüber,  innjieti^eit  bie  2Sof)nnng§probn!tion 
^ufaminen  mit  ben  Ueberfc^üffen  ber  SSorjaI)re  bem  mec^felnben  2Bo^nnng§* 
bebürfniffe  gerecf)t  getnorben  ift,  liefern  bie  3öl)tungen  über  leerfteljenbe  3ßoi)* 
nnngen.    9^acf)fte^enbe  Tabelle  gibt  ba§  jaijlenmägige  3ftefn(tat  berfelben: 


leerfte^enbe 

barunter  3Wietn)ol)nungen  öon 

3ä{)(nng 

e  SS 

1  Bintn^er 

2  3inimer 

3  3iTnn^er 

4  unb  me^r 
Sitttmer 

-5.  SS 

o 

-»-» 

o  scy- 
Q 

-Bm 

CS 

.5« 

c 

.B  ^ 

SDe^.  1895 

526 

2,7 

126') 

2,8 

155') 

2,6 

88') 

2,9 

157') 

2,8 

3)?är5l899 

357 

1,62 

71 

89 

66 

105 

9J?ai  1900 

383 

1,40 

95 

99 

53 

87 

Oft.  1901 

1567 

5,12 

366 

7,3 

688 

7,4 

200 

5,0 

208 

5,8 

3^ot).  1902 

2164 

6,76 

574 

8,1 

949 

8,0 

298 

5,1 

249 

3,8 

„  1903 

2180 

6,61 

684 

9,5 

843 

6,8 

313 

5,1 

248 

3,5 

„  1904 

1444 

4,24 

404 

5,5 

500 

3,9 

188 

3,0 

268 

3,5 

„  1905 

899 

2,71 

258 

2,8 

275 

3,1 

156 

1,7 

211 

2,3 

„  1906 

386 

1,07 

94 

1,41 

94 

0,7 

37 

0,5 

-* 

125 

1,4 

*)  1^.      ?5reubenberg  a.  a.  D.  6.  81. 
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Sf^immt  man  im  angemeinen  3  Vo  Seetftet)ungen  ai§>  S^ormat^uftanb  an, 
fo  mx  fd)on  ber  1895  fonftatierte  Vorrat  nn^utönglic^;  er  öerringerte  fic^ 
aber  in  ber  golge^eit  beftänbig  nnb  minbeften§  üon  1897  ab  !ann  t)on  einem 
eigentfid^en  Söol^nnnggm a ngel  gefproc^en  werben,  ^ie  nen  tjergefteUten 
äBo^nnngen  finb  xa\^  vergriffen;  and)  bie  geringeren  finben  ^bne'^mer;  bie 
9Jiieterfd)aft  ift  gegen  ^rei^fietgernngen  ma(^tlö§.  S3i§  sum  Tlai  1900  fc^rnmpft 
ba§  9)^ietangebot  anf  1,4  '/o  jufammen.  ^amit  mx  bie  Untergren^e  errei^t. 
^ie  enorme  S3autätig!eit  ber  Saläre  1899/1900,  bie  übrigen^  ber  ©rftetlung 
von  Meintt)ot)nnngen  eine  vermehrte  5(ufmer!famfeit  pgetpenbet  §atte,  im  Qn^ 
fammen^ang  mit  ber  feit  bem  Sommer  1900  rapibe  gurüdmeic^enben  SÖßirt* 
fd^aft^fonjunftur,  meiere  ben  3w9<^ttg  ^emmte,  bnrd)  5lr6eiterent(affungen  fogar 
ein  maffen^aftel  ^bftrömen  ber  ^et)ö(ferung  na6)  an§märt§  bemirfte,  fteigcrt 
ben  SÖ3o§nnng§überfd)uB  allgemein,  öor  attem  in  ben  nnteren  ^rö^enftaffen  nnb 
ben  ^In^enftabtteiten  auf  ba§  SJ^e^rfad^e,  nnb  übt  and)  einen  —  freilid^  nner« 
^ebli^en  —  ^rud  auf  bie  §ö^e  ber  SJ^ietpreife.  ^iefe  @nttt)id(nng  fe|t  fid) 
bi§  sum  grü^ja^r  1903  fort,  mit  6,76  Vo  leerfte^enben  Sßßo^nungen  ift  ber 
$ö^epunft  ber  ^uröe  überfc^ritten.  ^ie  S3autätig!eit  ^)at  ftar!  nac^gelaffen, 
e§  fe^t  tüieber  ein  fräftigere§  äöad^fen  ber  ^eüötferung  ein.  3m  S^oüember 
1904  ift  ber  ©tanb  be§  SSo^nungsmarte  auf  4,24  Vo,  im  S^Jooember  1905 
gar  auf  2,71  alfo  bereite  tüieber  unter  ben  9^orma(fa|  jurüdgegangen, 
tDo^u  ber  ftärfere  S5eget)r  Don  Sin=  bi§  ^rei^immerujoJinungen  ba§  SJieifte  be= 
trug.  QmwQ  aud)  ber  tägüi^e  5(ugenf(^ein  nnb  ein  35ergleid)  ber  S3eöö(ferung§* 
juna^me  mit  bem  @ang  ber  ^autätigfeit  p  ber  ^nnatime,  bag  bie  5l6tt)ärt§^ 
bemegung  feitbem  fid^  nocfi  üerftärfte,  fo  mugte  boc|  ba§  Ergebnis  ber  S^i'^^iJng 
vom  5Rot)ember  1906  im  f)öc^ften  Wla^z  überraf(^en.  W\i  1,07  erreid^te 
ber  äöo^nung^öorrat  bie  niebrigfte,  je  befannt  getüorbene  Si\\tx,  unb  bie  t)er* 
fügbare  Qa^)l  üon  Meinmo^nungen  blieb  mit  0,7  >  fogar  nod&  er^ebtidi  ba^ 
l^inter  jurüd.  ^anad^  {)errfd)t  a(fo  ^eute  tatfdd^Iii^  eine  2öo^nung§not,  bie 
SU  ernften  S3eJorgniffen  ^Inlag  gibt. 


7«  SSo^nund^aitffif^t. 

3iffer  6  be§  $ßrogramm§. 

^nrd^i  9J^inifteria(t)erorbnuttg  öom  27.  Suni  1874  in  ergänzter  gaffung 
öom  10.  9^ot)ember  1896  ift  ber  ^8^^\xUxat  ermöd)tigt,  im  S3ene{)men  mit  ber 
©emeittbebe^örbe  jttjedg  ^bbeftettung  öon  9)^i&ftänben  bauiJoU^eitii^er,  ^^gienifc^er 
unb  fittlid^er  ^rt  §eittüei(ige  Unterfud^ungen  öon  SSo^nungen  unb  «Sd^Iaf^ 
räumen  anauorbnen.  ^ie  Urtterfud)ung  ift  at^bann  burd)  ben  Drtigefunb« 
l^eitSrat  ober  eine  befonber§  ju  bitbenbe  ^ommiffion  vorzunehmen,  ^ie  nac^ 
bem  ©utad^ten  be§  unterfud^ienben  ^ottegium^  erforberli^en  ^norbnungen  jur 
5tbt)i(fe,  nötigenfaC(§  ba§  Sßerbot  ber  SSeiterbenu|ung  ber  fRäume,  erlägt  ber 
S3esir!§rat.  ^iefe  ^e^örbe  fann  auc^  bie  Unterluc^ung  einjetner  ©ebäube 
ober  3ßot)uräume  üerantaffen,  ujenn  ba§  53eftet)eu  von  Uebelftänben  ange-- 
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nommen  ober  fie  §ur  Uebent»acf)ung  be§  3SoKsug§  ber  ergangenen  5Inorbnnngen 
für  nötig  erachtet  rairb.  ^ieje  ^orfd)rift  ift  bie  gefe|(i(^e  ©runbtage  für  bie 
^entige,  in  9)lannf)eim  jufotge  metirjä^rigen  ^etreibeng  ber  ©tabtöernjaltung 
eingerid)tete  2ö3o^nung§anffid^t. 

^ie  Seitnng  ber  2öo(}nnng§fontroC(e  liegt  bem  pgteic^  mit  ber  ^anpoli^ei 
befaßten  ^Beamten  ©rog^.  ^ejirf^amtg  ob,  beut  jn  biefem  ^e()nfe  öom  Staat 
ein  Sl'oiijleibeamter  unb  üon  ber  6tabtgemeinbe  aU  ftänbige  tecf)nifc^e  Sad)= 
öerftänbige  ein  ^rcf)ite!t  unb  ein  Sßerfmeifter  beizugeben  finb.  ^ie  6tabt  ift 
für  bie  Kontrolle  in  §e^n  ^e^irfe  eingeteilt,  ^ür  jeben  berfelben  beftetjt  eine 
Unterfu(^nng§fommiffion,  ber  au^er  bem  ^ejirf^beamten  ber  @taat§ar§t,  je 
ein  be(egierte§  (Stabtrat§=  unb  ^e§ir!^rat§mitg(ieb,  ber  suftänbige  ^rmenar^t 
unb  ^rmenbe^irf^tiorftetier  fott)ie  ber  beamtete  ^ontroöenr  ange!)ören.  ^ie 
Kontrolle  finbet  in  ber  Sßeife  ftatt,  ba^  bie  SSo^nungen  eine§  beftimmten 
S3esirf§  oom  ^ontrodeiir  beftc^tigt  unb  über  bie  üon  bemfelben  gefunbenen 
S3eanftanbnngen  Siften  gefü^irt  merben.  ^ie  uic^t  burc^  einfad)e  Auflagen  be§ 
^e^irf^amt^  be(eitigten  ^nftänbe  toerben  fobann  burd^  bie  ^ommiffion  be^ 
fic^tigt.  ^uf  (SJrunb  be»  5tntrag§  beifetben  erget)en  nunmehr  bie  5lnorbnungen 
be§  ^e§irf§amt§.  SDer  ^^oüjug  tnirb  inieberum  öom  ^ontroCleur  übertnacfit. 
9lacf)  (^rfebigung  be§  legten  ber  ^e^irfe  beginnt  bie  Unterfuc^ung  im  erften 
Don  neuem. 

Ueber  bie  (ofaIgefd^icf)t(icf)e  @ntmiif(ung  biefer  Einrichtung  ift  jubemerfen: 
Sßie  fd^on  berül)rt,  waren  t)or  ni(^t  ferner  Qdt  bie  ^auorbnung,  ujie 
'  aud^  bie  mangelhaft  georbuete  unb  geübte  33aupoIi§ei4luffid)t  anfeerftanbe,  bie 
'  Uebelftänbe  i;u  ^in^^^i^  metdje  fid)  fotnoht  in  ben  älteren  ©tabtüierteln,  in 
ben  au  ber  ©renje  berfelben  neueröffneten  S3e5ir!en  eiunifteten,  unb  ^mar  in 
einer  Qtxi,  in  ber  im  ©efotge  bei  in  ben  70er  Sc^h^'en  eiufe^enben  gefch^^f^- 
ticken  5(nf(chiüungl  für  groge  ^ilrbeitermaffen,  ja^lreich^  gemerbtic^e  unb  fauf= 
männifche  betriebe  Unterfuuft  befdjafft  ttjerben  mufete.  ^urc^  Stodaufbauten, 
©eiten*  unb  .^interhäufer,  Xeiluug  größerer  Söohnungeu  mürbe  ber  ^i^^ritt 
öon  ßuft  unb  Sic^t  auf§  äugerfte  be)d)räu!t.  SDie  Hauptmängel  beftanbcn  in 
ungenügeuber  3^gängti(i)feit  ein^ehier  SBohnuugen,  ber  geringen  Qa^l  ber 
5lborte,  bem  geilen  oft  jeg(id)er  92ebenräume.  (Sine  ^uue^menbe  UeberfüUung 
ber  ^f^äume  trug  noch  ^ur  weiteren  ^erjchümmerung  ber  SßohnuuglüerhäÜniffe 
bei,  bie  fchliefeli^  im  3a^re  1887  bie  öffentliche  ^ufmertfamfeit  auf  fich 
teuften.  ®er  im  barauffolgenbeu  Sßinter  feiten^  ber  Ort5poli§eibehörbe  t)er= 
anftalteten  (Erhebung  ber  größten  aj^ifeftäube,  bie  jur  Räumung  üon  44  Sßoh^ 
nungen  führte,  fdjlofe  fich  1890—94  eine  auf  aEe  9)lietmohnungeu  aulgebehnte 
Unterfuchung  burd)  bie  nach  äJ^aggabe  oben  bemerfter  3Serorbuung  berufene 
^ommiffion  an,  in  ber  bie  ^oUjeiorgane  mit  iöautechnifern,  ^terjten  unb 
ehrenamtlich  h"Wt9^5ogenen  33ürgeru  jufammenmirften.  1089  ©ebäube,  haupt- 
fäd^Ud)  in  ber  Unterftabt,  ^f^edaroorftabt  unb  bem  Snugbufch,  erfuhren  ^eau-- 
ftanbungen,  bie  butch  ©chlie^uug  öon  95  SBohnuugen  unb  117  SO^ietfdjlaffteüen 
fomie  burd)  eine  grofee  ßahl  polizeilicher  ^(uflagen  erlebigt  mürben. 
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®a  bie  SSefteHung  eine§  Xed)ni!er§  aU  nebenamtit(i|er  2ßo^nung§fontroC(eur 
fid)  ni(^t  betüä^rte,  folgte  auf  bie  burcf)  bte  eingangs  ermähnte  ^en!f(^rift  ge- 
gebene Anregung  im  Sa^re  1899  eine  §\t)eite,  in  ber  §auptfac^e  wie  bie  früf)ere 
organtfierte  233o^nung§enquete,  für  m^t  bie  ©tabtgemeinbe  ^tüei  tion  it)r  be^ 
folbete  tecf)nif(^e  Beamte  aU  ftänbige  Drgane  Verfügung  ftettte.  ®ie 
2öo^nung§aufnat)me  nal)m  freiließ  erft  in  ben  3a^xen  1903—05  na^  n^efent- 
licf)er  S5ereinfac£)ung  be§  @rt)ebung§t)erfa!)ren§  unb  ^an!  bet  energifc^en 
3nitiatit)e  be§  ber^eitigen  be^irlgamtü^en  S3aurefpi§ienten  ben  ertt)ünfd)ten  rafcf)en 
3Ser(anf.  Unterfu(i)t  tüurben  6384  (55ebäube,  baüon  2396  im  ©tabtinnern  unb 
2086  in  ben  einverleibten  Vororten.  @§  ergaben  fic^  babei  3550  ^eanftan* 
bungen.  17  Käufer  unb  415  ©injelräume  mußten  ^ur  3Seiterbenü|uiig  für 
SBo^n^  unb  ©c^Iaf^njetfe  abgefproi^en  merben.  9^eue  ^Ibortanlagen  n^urben  in 
96  gäffen,  größere  ^reppenumbauten  in  17  Ratten  üerlangt.  ^ie  n)eiteren 
^eanftanbungen  betrafen  (eid)t  ju  befeitigenbe  bauli(i)e  SJJängel  ober  fü{)rten 
ju  5luf(agen .  megen  33efc5ränfung  ber  58ett)o{)ner§at)(  infolge  Ueberfüßung, 
megen  (Entfernung  oon  (5(i)tafgöngern,  Trennung  ber  @efc{)lec^ter  in  @ci)(af* 
räumen  unb  bergteii^en.  ^ie  ^iemlid^  ^)äufigen  äyji^ftänbe  ber  (e|teren  ^rt 
finb  sumeift  in  ben  für  bie  ^emo^ner  nid)t  im  35er^ä(tni§  §um  @in!ommen 
fte^enben  SJ^ietpreifen  einer  au^reic^enben  Sßofinung,  oft  freiüd^  auc^  in  bem 
33eftreben  begrünbet,  bie  ^efriebigung  be§  2öof)nung§bebürfniffe§  gugunften 
anberer  2eben§genüffe  ^urüif treten  ^u  (äffen. 

^a^  ba§  üon  ber  Unterfu(i)ung  gelieferte  ^i(b  be§  SJ^annlieimer  SÖSol)^ 
nung§n:)efen§  feine  attju  bunften  färben  ^eigt,  mag  auf  bie  tt)äf)renb  be§  SSer* 
(auf§  berfetben  für  bie  3Bo()nung§bebürftigen  befonberS  günftige  ßage  be§ 
Sßol)nung§marfte§  mit  §urü(f§ufü^ren  p  fein. 

Sm  3uli  1904  befd^Iog  ber  ^e^irf^rat  im  (Sinüerftänbni^  mit  ber  (5tabt= 
öernjaltung  bie  (Sinteitung  einer  neuerIicJ)en  Unterfu(^ung.  ^iefe  begann  im 
Dftober  gteict)en  3at)re§  unb  erftredte  fid^  big  je^t  auf  ein  ^rittet  be§  @tabt= 
be^irfg.  3n  brei  öon  in^gefamt  12  Jöe^irfen  ift  bie  Unterfuc^ung  ju  (Snbe 
gefüf)rt.  @§  tnurben  burcf)  bie  ^ontroHbeamten  1939  §äufer  befic^tigt  unb 
991  berfelben  beanftanbet.  3n  315  ©ebauben  fanb  auc^  ein  5lugenfd)ein 
burd^  bie  §uftänbige  ^ommiffion  ftatt,  bie  baM  248  S5eanftanbungen  er^ob. 
^a§  53egir!§amt  erUe^  in^gefamt  1510  5luflagen,  tnoüon  fid)  272  auf  bie  Ueber* 
füdung  t)on  SSo^nungen,  116  auf  Trennung  ber  (55ef(f)Iec^ter  in  6c()fafräumen 
belogen,  gür  brei  tneitere  33e§ir!e  finb  bie  9flunbgänge  bem  ^Ibfdjhiffe  na^e. 

Sßie  au§  bem  dargelegten  erfi(^t(ic^,  ift  bie  SSo^nunggauffic^t  gau§  ent=^ 
fprec^enb  ben  feit  1892  t)on  ber  ©emeinbebeprbe  oertretenen  Jorberungen  p 
einer  ftäubigen,  bem  35ertr)a(tung§organi§mu§  ^armonifd^  eingeglieberten  @in* 
rii^tung  gemorben,  bereu  fegenSreic^e  Söirffamfeit  burd)  ba§  t)ingebung§oo[Ie 
gufammentrirfen  alter  beteiligten  gaftoren  gen^ä^rteiftet  ift. 

eine  anbauernb  füe^enbe  Clueüe  ber  Mannheimer  SSo^nung^mi^* 
ftänbe  ift  bie  ftarfe  ^Verbreitung  be§  ^Iftermietmefen^  unb  inibefonbere  bie 
häufige  ^ufna^me  t)on  ©(^(afgängern  anpfe^en.  gremben=  unb  fittenpotijeitidje 
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9?ürffic^ten  gaben  fc^on  am  28.  $^ot)ember  1874  ^Inlag  sur  ©rlaffung  einer 
ort^poUseili^en  SSorfc^rift,  n)elcöe  ben  S^ernüeter  m\  ©^laffteUen  jnr  5(ut- 
rec^ter^attung  öon  ^eintic^feit,  ©ittlic^feit  nnb  Drbnnng  in  feinem  §anfe,  jnr 
nnuern^eiden  polizeilichen  5lnme(bung  nen  eintretenber  ^d^tafgönger,  jnr  gnh= 
rnng  einer  Sifte  ü6er  bie  @(f)(afreute  unb  SSorlage  berfelben  auf  S5er(angen 
an  bie  ^e{)örben  an^)ieU.  ^a§  Vermieten  m\  ©cfilafftenen  an  ^erfonen 
beiderlei  (S^efc^Ieditg  in  einem  §aufe  unb  bie  33enü|ung  eine§  ^ette§  üon 
me^r  q{§>  einer  $erfon  trar  unterfagt.  ^en  ©c^läfern  mugte  geftattet  fein,  fid) 
au^  nach  ber  ^Irbeit^flunbe  im  (Si^Iaflofal  aufzuhatten. 

0^ad)bem  burch  bie  ftänbtge  ^ontroUe  ber  9)^iettt)ohnungen  bie  vielfältig 
au§  bem  @ch(affte(lentt)efen  h^rnorge^enben  (Schöben  unglei^  beutlic^er  aU 
gnt)oc  bloßgelegt  tnurben,  entf^Ioß  man  ftch  §u  eingreifenberen  Ütegtementierung 
ber  5(ufnahme  öon  Schlaf feuten.  Df^ach  t)er  ort^poli^eilidien  35orfchrift  üom 
10.  D^oüember  1904  muß  ber  erftmaligen  35ermietung  einer  (Schlaf fteüe,  jeber 
5Ienberung  ber  ^äume  ober  Qaljl  ber  8d}lafgänger  bie  polizeiliche  S3e^ 
fichtigung  unb  Genehmigung  üorau§gehen.  ^em  SSermieter  unb  feiner  gamilie 
muß  eine  genügenb  große  SSohnung,  bie  TOglid)!eit  ber  3:rennung  ber  (Bd)la\^ 
räume  nach  ©efchlechtern  unb  für  jebeS  5(ngehörige  h^w.  für  je  ^n^ei  folcher 
unter  12  3ahren  ein  S3ett  jur  3Serfügung  bleiben.  (5d)lafgänger  bürfen  mit 
bem  Vermieter  ober  gamiliengenoffen  be^felben  nid)t  im  gleichen  9^aum 
fdhlafen.  ^ie  ©chlafftettenräume  müffen  gebielt,  h^i^^^^»^  inib  mit  genftern  t)on 
10  ßichtfläche  üerfehen  fein.  $ro  ^opf  ber  übernachtenben  ^erfon  finb 
4  qm  93oben=  unb  10  cbm  Suftraum  nötig.  ®en  ^oli^ei*,  ^JO'iebizinal*  unb 
bergl.  S3eamten  ift  jeberjeit  ^iitritt  ju  geftatten. 

3n  ben  Sahren  1905  unb  1906  mürben  öon  ©roßh-  33ezirf^amte  6818 
S3efcheinigungen,  baß  bie  5(ufnahme  in  bie  für  fie  beftimmten  Df^äume  juläffig 
ift  (fogen.  ©dilafraumjettel),  für  bie  Einfang  1905  beftehenben  unb  im  Saufe 
ber  beiben  ^aljxt  h^^^i^G^^^^^tt^^^^^n  Sdjlafftelleu  au^geftellt.  jDaöon  entfielen  bie 
njeit  übermiegenbe  ä^h^  51rbeiteröiertel  9Zedarftabt  mit  1620,  Unterftabt 

mit  1430  unb  (Schnjefeingerftabt  mit  1320.  ^ie  3^ororte  D^ecfarau  unb  Sßalbhof 
finb  mit  609  h^w.  440,  ^äfertal  bagegen  nur  mit  179  beteiligt,  ^ür  ben 
6tabtteil  Sinbenhof  n)urben  656,  für  Sungbufch  unb  9}iühlau  472,  für  bie 
Dberftabt  80  unb  bie  Dftftabt  12  Schlafftellen  gemelbet.  Buöerläffigere  51n- 
halt§pun!te  über  ben  Umfang  be§  (Schlafftellenmefen^  mangeln  jur^eit  noch. 
^Inläßli^  ber  legten  3Solf§zählung  ift  bie  gahl  ber  51ftermieter  aUer  ^Irt  auf 
10220  (je  einer  auf  3,5  Haushaltungen  unb  auf  16  (Sinmohner)  feftgeftettt  luorben. 

Spejieüe  Einrichtungen  für  bie  Unterbringung  t)on  ©chlafgängern  nad) 
51rt  ber  in  Snglanb  fchon  langer  beftehenben  unb  neuerbingS  auch 
nentalen  Stäbten  errichteten  Sogierhr.ufer  finb  t)kx  nicht  üorhanben.  Qm\ 
fonfeffionelle  ^Bereinigungen  unterhalten  je  ein  §ofpiz  mit  ^aum  für  sufommen 
ca.  180  $erfonen.  Einige  ^abrifen  bieten  in  ihren  «Schlaf jälen  ber  entfernter 
mohnenben  ^rbeiterfdiaft  Uebernachtgelegenheit. 

SDaß  bie  IReuorbnung  ber  lanbe§rechtlid)en  S[^orfd)riften  über  bie  Sßoh^ 
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nungspofigei  im  Serfe  ift,  tüurbe  f(^on  gelegentUii)  ber  S3cf))re(^ung  ber  Sanbel* 
bauorbnung  ernannt,  ^ei*  (Sntmurf  btefer  SSerorbnung  t)om  Wai  1905  enthielt 
junäc^[t  j)^ormaI6eftimmungen  über  bie  33ej'c^affenf)eit  unb  ^enü|ung  ber  Sßo^n^ 
räume,  ^i^m  bauernben  5^ufent^)a^t  öon  SO^enf^en  beftimmte  Sftäume  müffen 
leicht  pgängüc^,  troiien  imb  mit  Xrinfmoffer  t)erjorgt  feiti,  im  Sichten  2,50  m 
gö!)e  !)aben.  ^^ie  in§  greie  fü^renbeu  ^enfter  muffen  Vio  ber  @runbf(äd^e 
einne{)men.  3n  @d^(afräumeu  mu^  auf  bie  ^erfou  10  cbm  Suftraum  unb 
3V2  qm  33obenf(äd§e  entfaEen.  gür  jebe§  @^)epaar  unb  bie  ^inber  unter  12 
Sauren  ift  ein  befonberer  ©c^fafraum,  für  (ebige  ^erfonen  über  12  Sauren 
finb  na(^  bem  ^efc^teiiit  getrennte  ©i^Iafräume  erforberlic^.  Sebe  gamiHen* 
n)of)nung  bebarf  einer  ^0(i)fteC(e  unb  eine§  ^bort§.  'än  ^^^w^^i^ni^^ter  unb 
@d)Iafgänger  bürfen  nur  nac^  ©rfüUung  biefer  äJ^inbeftforberungen  noi^  t)or= 
^anbene  9töume  abgegeben  tnerben.  Sie  müffen  öon  ben  gamiüenräumen 
abgetrennt  unb  befonber^  t)erfcf)(offen  fein,  ^ie  ^ermenbung  Don  ^üi^en  unD 
SKerfftätten  aU  @d)(afräume,  bie  gteiiii^eitige  5(bgabe  eine§  ^ett^  an  §tt)ei  äJ^ieter 
ift  t)erboten.  3n  atlen  @emeinben  über  3000  (Sinmo^ner  müffen  SSo^nungg^ 
orbnungen  aU  ort§*  ober  be^irfspoli^eitidje  SSorfd^riften  erlaffen  t^erben,  meiere 
bie  örttic^  angemeffenen  ^eftimmungen  über  ^ef(i)affent)eit  unb  S3enü|ung  ber 
2Bof)nungen  fomie  über  ba§  polizeiliche  SJlelbemefen  treffen  foUen,  (^ine  regele 
mäßige  ^eauffic^tigung  ber  Söoljuungen  finbet  in  aEen  ^emeinben  ftatt.  '^U^ 
gemeine  SÖSohnung§unterfu(f)ungen  foHen  minbeften§  aUe  5  Sa^re,  in  ^emeinben 
über  10000  (Sinmol^ner  bagegen  forttaufenb  nac^  einem  öom  ^e^irf^rat  feft= 
gefegten  ^tane  vorgenommen  ujerben,  mo^u  im  (enteren  gaEe  bcfonbere  32So§* 
nung§!ommiffionen  ^u  befteEen  finb.  ^a§  S3ezir!§amt  !ann  ©injelunter- 
fud^ungen  and)  außerhalb  be§  ^urnu§  anorbnen.  ^ie  ^bfteEung  Dorgefunbener 
SO^igftänbe  foE  gunöd^ft  im  Sßege  ber  S3e{et)rung  üerfu^^t,  uötigenfaEg  poüjeitic^ 
er^mungen  merben.  ®ie  ©in^et^eiten  be§  S5erfa^)ren§  finb  ebenfaEg  burc^ 
be§irf§=  ober  ort§poIijei(icJ)e  ^orfd)rift  gu  regeln. 

^ie  S^eufaffung  ber  ^orfc^riften  in  bem  no(^  nid^t  üerabfc^iebeten 
§meiten  (Sntmurf  ber  Sanbe^bauorbnung  vom  Suü  1906  bringt  einige  un= 
mefentlic^e,  jumteit  auf  ben  5(nregungen  ber  Stäbte  beru^enbe  Sßerf^ärfungen. 
^Die  HnfteEung  befonberer  SKo^nung^fontroEeure  aU  ©ac^üerftänbtge  ber 
2ßo!)nung§fommiffion  ift  §uge(affen;  biefelben  fönnen  mit  ben  ber  SBo^nungg* 
unterfudjung  üorau^ge^ienben  ^orer^ebungeu  betraut  tnerben. 

si*  (Singemcinbungeu. 

^a^  bie  Einverleibung  ber  früher  p  6anb^ofen  gehörigen  griefen!)eimer 
3f^f)eininfe(  unb  ber  (S^emeinbe  i^öfertal  ^auptfäciiüd)  mit  ^üdfic^t  auf  ba§ 
^rojeft  be§  gnbuftriel^afenbaueg  erfolgt  ift,  mürbe  bereite  angebeutet.  %nd) 
für  ben  ©ntfc^üig,  bie  ©emeinbe  S^edarau  ber  ©tabtgemarfung  an^ugtiebern, 
maren  ©rmägungen  baupolijeiticfier  Sf^atur  in  ^o^em  ©rabe  mitbeftimmenb. 
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93i(bete  boc^  ba§  Snbuftnemertel  9^erfarau§  —  bie  fog.  gabrifftation  —  mit 
bem  ©tabtteir  ©c^melingerüorflabt  bereite  einen  jnjammen^ängenben  S3an= 
bewirf  nnb  e§  fanb  ber  Sinben^offtabtteil  im  gatte  elne§  n^eiteren  ^üilbaueg  bie 
naturgemäße  nnb  längft  üorgeje^ene  gortfe^nng  auf  bem  anftofeenben  Sf^eifarauer 
(55eränbe.  ^reilic^  lag  ein  gettiic^tige§  3ntereffe  bafür,  bem  tatfäc^Iic^en  Su- 
jammenf^tnB  anc^  ben  gemeinberec^t(i(^en  folgen  ju  (äffen,  im  ©egenfafee  ju 
ber  be^ügncf)  ^äferta(§  nnb  ber  9if)eininfel  Dorüegenben  ©ad)tage  für  9}?ann= 
^eim  in  einer  fpäteren  ^^^^nft.  9^ur  bie  33eforgni§,  baß  bie  bortigen  ®e^ 
meinbeeinridjtnngen  eine  bem  Vorteil  ber  fpäteren  @amtgemeinbe  jutniber- 
lanfenbe  (SntmidUtng  nehmen  möchten,  verlangte,  bem  (55eban!en  ber  (Singe^ 
meinbnng  f(f)on  je|t  nä^er  §u  treten. 

SDer  äußere  ^nftoß  ()ier§u  fam  t)on  britter  (Seite.  !^ie  Sdjöpfer  ber 
au§  pritiater  Snitiatiüe  ^eröorgegangenen  9fi!)einauer  ^afenantoge  betrieben  bei 
ber  Siegierung  bie  S3i(bung  einer  eigenen  @emeinbe  9fi^einau  an§  bem  im 
§afengebiet  (iegenben,  §u  ben  ©emarfnngen  S^eifarau  nnb  (Seden()eim  ge()ören* 
ben  ©elänbe,  tnürben  fid)  aber  quc^  bamit  abgefunben  ()aben,  baß  ber  9^()einau* 
^afen  ganj  nnter  ba§  @emar!ung§rec^t  ber  felbftänbig  bteibenben  öJemeinbe 
^edarau  gebracht  tnerbe.  SDie  Dflegicrung  trug  ()iergegen  ^ebenfen  nnb  leitete 
33er()anb(ungen  ein,  bie  auf  bie  (SiuDerleibung  ^edarau§  mit  (Sinfc^Iuß  be§ 
9^()einant)afengebiet§  nad)  SJ^ann^eim  abhielten.  3n  ber  ^olge  mußte  jeboc^ 
bie  le^tere  ^rage,  bie  and)  big  f)eute  nod)  i()re  Söfung  nidjt  gefunbeu  ^)at, 
ouSgefc^ieben  tnerben.  Sange  fd)ien  e§,  at§  ob  bie  mit  9^edarau  üerfud)te 
(Singemeinbnng  an  ben  übermäßigen  ^orberungen  ber  bortigen  ©emeinbe* 
Organe  fd)eitern  follte.  @ine  9iei^)e  berfelben  tnurben  jugeftanben,  obgleid)  bie 
(Stabtgemeinbe  \vo^)i  erfannte,  baß  bie  ^n  bringenben  Opfer  mit  ben  augen=* 
büd(id§en  35ortei(en  nid)t  in  @inf(ang  p  bringen  feien. 

3n()aUIic^  ber  vereinbarten  (55runbfä^e  bel)ie(ten  bie  am  (SingemeinbungS- 
tage  öor()anbenen  Drt^bürger  ba§  9^ed)t,  nnb  bie  bi§  jum  1.  Sanuar  1905 
einrüdenben  S3ürgerföt)ne  bie  ^nn)artfd)aft  auf  ben  S3ürgernu|en.  ^er  5l(menb^ 
genuß  fonnte,  fofern  bie  (5Jrunbftär!e  für  öffentüc^e  ^tt^ede  erforberlid)  \Daren, 
burd)  ^^i^ung  einer  ben  realen  SSert  er^eb(id)  nberfteigenben  S^iente  abgetöfi 
inerben.  ^er  bisherige,  faft  um  ein  drittel  niebrigere  Umtagefuß  blieb  für  bie 
S^edarauer  (55emeinbeftenerpfti(^tigen  infolange  fortbefte^en,  bi§  SD^annl^eim  für 
bie  ^analifation  be§  Ort§gebiet§,  bie  SSafferöerforgung,  @a§beleu(^tung,  bie 
SSerlegnng  be§  griebf)ofe§,  bie  §erftel(ung  unb  ^erbefferung  ber  Drt§ftraßen, 
bie  @infü()rung  be»  ertneiterteu  2^^xpian§>  an  ber  ^olfefc^ute  ben  S3etrag  üon 
1  SD^iaion  SO^ar!  aufgemenbet  ()atte.  $lm  9.  5(uguft  1898  mürbe  ba§  (SinuerleiB- 
ungSgefe^  (anbeS^errtid^  fanfttoniert  unb  am  1.  Sauuar  1899  ber  5lntd)(uß  \)olU 
gogen.  Wxi  bem  3a()re  1903  fam  ba§  Umlage^^riöiteg  in  äBegfaU,  nadjbem  eine 
^ftei^e  ber  bie  Ueberfü()rung  be§  neuen  öebiet§tei(§  in  ftäbtifd)e  ^erpttniffe 
be^tnedenben  9)^aßna^)men  vollzogen  maren,  anbere  i^.rer  ^odenbung  entgegen 
gingen. 

^on  ben  jettüd)  üorangge^enben  ©ingemeinbungen  brad)te  jene  ber 
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^rieienf)eimer  Dft^eininfd  ungleid^  geringere  @d)tt)ierig!eiten  unb  Opfer.  5Iuf 
ber  ©runblage  einer  mit  (5anb!)ofen  getroffenen  SSereinBarnng  tüurbe  bie  eine 
giätfie  öon  716,5  ha  mit  817656  Wi.  ©tenerfapital  umfaffenbe  Snfel  bnrd) 
lanbeg^errUi^e  (^ntfc^Iiegung  anf  1.  Suli  1895  ber  ©tabtgemeinbe  gegen 
3aJ)Iung  einer  ^arentfi^äbignng  öon  30000  an  bie  ^emeinbe  @anbf)ofen 
nnb  gegen  (Einrichtung  einer  gät)roerbinbnng  über  ben  ^tür^ein  nbermiefen. 

Wlit  ^äfertat  üerfnüpften  bie  ©tabt  fc£)on  lange  bie  üietfättigften  jumteit 
in  bie  (Sntfte^ung^^eit  unfereS  ®emeintoefen§  äurü(frei(i)enben  ^e§iet)ungen. 
5(uf  ba§  @5emarfung§red)t  über  einen  größeren  ^e^ir!  be§  9!)^ann^)eimer  ©tabt=* 
gebiete  auf  bem  rechten  Sf^edarufer,  in  bem  ^äfertal  einen  auSgebe^nten  (55runb= 
befi|  befafe,  er^)oben  beibe  (SJemetnben  ^Infprnc^.  (Sine  (SJrenstjertegung  Dom 
Satire  1882,  burc^  n)elche  bie  ja^rtiunbertefangen  (Streitigfeiten  gefdiüc^tet 
tt)erben  foUten,  befriebigte  feinen  ^ei(.  :^ie  gabrüfolonie  SSalb^of,  itirer  ©nt- 
ftef)nng  unb  (Sntmitftung  nac^  me^r  ein  ^eftanbteil  ber  benai^barten  @tabt, 
aU  ber  if)rem  ganzen  SÖßejen  fremben  ^orfgemeinbe,  bitbete  ben  §tt)eiten  S3e- 
rüf)rung§)3un!t,  ba^n  fam  bie  Sage  be§  ftäbtifc^en  SBafferiuerf^  im  ^äfertaler 
^emeinbmatbe  nnb  bie  D^lotiDenbigleit  einer  (Ern:)eiterung  belfetben.  9^ad^ 
längeren  Jßerfianbtungen  !am  eine  Einigung  auf  ber  ^afi§  ber  gortbauer  be§ 
S3ürgernu|en§  für  bie  am  @ingemeinbung§tage  üor^anbenen  Drt^bürger  mit 
bem  S^lecöt  ber  öJemeinbe  §ur  Ibtöjung  ber  5l(menbgrunbftü(fe  burd^  (SJetbrenten 
§uftanbe.  ^erfc^iebene  S3eftimmungen  fidjerten  bie  einfttueilige  gorter^attnug 
ber  (anblicken  (Eigenart  be§  fünftigen  @tabtteit§.  5Iuf  übereinftimmenben 
Antrag  beiber  ^emeinben  tt)nrbe  burc^  Sanbelgefe|  t)om  27.  Quni  1896  auf 
1.  3anuar  be§  fotgenben  3a!)re»  bie  Bereinigung  au§gefpro(i)en. 

^an^  au^erorbentticfje,  alle  SSorau§bered)nungen  übertreffenbe,  einmalige 
unb  iät)rtid)  tpieberfeljrenbe,  burd^  bie  eigenen  (Einnal^men  nicf)t  gebecfte  ^uf* 
UJenbungen  ern)ncf)fen  ber  Stabtgemeinbe  burc^  bie  §ur  Ueberfü^rung  ber  ein* 
gemeinbeten  Bororte  in  ftäbtifc^e  Ber^ältniffe  beftimmten  Unternef)mungen  unb 
Einrichtungen.  Bi§  (Enbe  1905  beträgt  bie  «Summe  ber  be§ügüd)en  ungebedt 
gebliebenen  5(uggaben  für  ^äfertat  3  023  330  3??.  unb  für  S^lecfarau  1724237  m. 

b.  ©eftaltmiö  be§  ©tabtgebiet^. 

Einfang  1895  betrug  ber  g(äd)eninf)alt  ber  $0Jannf)eimer  ©emarfung 
2384,02  ha.  ^urcf)  bie  (Eingemeinbung  ber  9^h^ininfel  erfuhr  fie  einen  @Je^ 
biet§jun)ad)s  t)on  716,50  ha,  biejenige  üon  ^äfertat  brachte  eine  Bergrögerung 
Don  1776,45  ha,  bie  Sinöerteibung  tion  0^e(farau  eine  fotcf)e  t)on  1729,49  ha. 
§ierbur(^  gelangte  9)iannheim  in  Be^ug  auf  bie  ^rö^e  ber  (S^emarfung  mi^ 
6606,49  ha  in  ber  etei^e  ber  beutfcfien  ©rofeftäbte  an  6.  Stelle.  Borau 
gehen  nur^öln  mit  11117  ha,  ^ranffurt  mit  9390  ha,  TOnc^en  mit  8696  ha 
unb  Hamburg  mit  7690  ha. 

^er  ^opfteil  ber  Beöölferung  an  ber  ©emarfunggfläc^e  öom  Qa^)x  1894 
mit  280  qm  flieg  infolge  ber  ©inüerleibungen  auf  340  qm  im  folgenben  Saf)t 
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auf  493  qm  1897  unb  ouf  511  qm  im  Sa^re  1899.  ^et  überaus  fräfttgeu 
S3eübl!erung§suna^uie  ber  1890er  Sa^re  ift  fona^  bie  ©ebiet^emeiteruug  um' 
ein  6eträc^tli(^e§  t)orauggeei(t  unb  t)eute  nod^  ü6erfteigt  ber  topfteil  be§  (Sin= 
tt)o^ner§  mit  409  qm  ben  33eftanb  t)on  1894  um  faft  bie  §ä(fte.  ^abei  ift 
ja  berücffidjtigen,  ba|  ftc^  bie  Srmeiteruug  be§  @emeinbebe^ir!§  nic^t  tüie  bie 
anberer  ©rogftäbte  in  fon^entrifc^er  9^id)tung  t)oü§ie{)en  founte.  ®er  ©tabt* 
fern  ift  ^)axt  an  ba§  rechte  Ufer  beg  9^^eine§  öorgefc^oben,  ber  f)ier  bie  ®ren§e 
gegen  S3a^ern  bilbet.  9^a^  SBeften  gebietet  biefe,  in  entgegengefe|ter  ^ic^tung 
bie  {)effifd)e  Sanbe^gren^e  ber  fonft  naturgemäßen  5(u§be^nung  ber  ®emar!ung 
auf  ben  tatfäc^tic^en  33ereic^  ber  ftäbtif(^en  Agglomeration  ©in^att.  ^em* 
jufotge  ^eigt  ba§  burcf)  bie  ©ingemeinbungen  vergrößerte  ©tabtgebiet  eine  t)on 
©üben  na^  D^orben  (anggeftrecfte  ^atbmonbfbrmige  ÖJeftatt,  bie  ficJ)  ben  beiben 
Sßafferläufen  be§  9fi^ein§  unb  9^etfar§,  ben  ^au)3tfäd)(ic^ften  2eben§fa!toren 
aJiann^eimg,  anf(^miegt.  3Son  einer  im  9fiabiu§  t)on  8  km  um  bie  ©tabtmitte 
gebac^ten  ^rei§f(äcf)e  im  DJJaße  oon  20106  km  btfi^t  SO^ann^eim  nic^t  ganj 
ein  ^^rittel  ^Rad)  einjetnen  ^ilometerringen  betrad[)tet,  föttt  bie  giä^e  be§ 
innerften  ^ing§  mit  314  ha  ganj  in  ben  S3ereid)  ber  ©tabt.  ©c^on  beim 
jttjeiten  ^Ring  ma^t  fid^  bie  ©jiften^  ber  pfät^ifc^en  DZad^barftabt  geltenb,  bie 
ben  5(nteil  3}?ann^eim§  auf  77  %  l)erabbrüiit.  ^ie  beiben  folgenben  9ftinge 
umfaffen  65  unb  55  %  9}^annl)eimer  @ebiet.  3m  5.  Üiing  mit  50  %  ^i^9^» 
bie  Söo^nbejirfe  ber  eingemeinbeten  SSororte.  3Som  näc^ften  Ofling  ab  mit 
27,47  ge^t  ber  giäcJ^enanteit  unferer  ©emarfung  in  ra(cf)er  ^rogreffton  auf 
17,4  b§n).  4,7  %  §urüd. 


^er  S3enü|ung§art  nad^  »erteilte  ftd)  bie  ©emarfunglflädje  ^u  Anfang 
ber  Sa^re  1895,  1899  unb  1906  mie  folgt: 


j  1895 

1899 

1906 

ha 

Vo 

ha 

ha 

Vo 

233,68 

9,8 

397,92 

6,04 

552,25 

8,36 

42,84 

1,79 

82,13 

1,26 

77,92 

1,18 

Anbere  ©arten  unb  ©artenfanb 

67,14 

2,81 

83,99 

1,39 

75,20 

1,13 

SBiefen  

288,08 

12,80 

704,11 

10,46 

2539,14 

38,44 

Adfertanb  

975,10 

40,90 

2659,56 

40,44 

599,61 

9,08 

2öeibenanIagen,(Sanbgruben  ic. 

15,19 

0,63 

128,04 

1,28 

87,44 

1,32 

S3aupläfee,  Snbuftrieplä^e  .  . 

31,56 

1,32 

157,95 

2,41 

231,91 

3,51 

SBatb  

1,69 

0,07 

1,139,30 

17,38 

1121,44 

16,97 

Debungen  unb  ©ümpfe     .  . 

5,76 

0,24 

14,04 

0,21 

,  8,70 

0,13 

Deffentlic^e  $(ä|e,  ©trafen. 

SBege,    (Sifenba^nen  unb 

420,03 

18,12 

615,61 

9,39 

724,38 

10,96 

gmffe,  Sandte,  SBeifier  unb 
^ämme  

300,96 

12,62 

623,44 

9,51 

589,31 

8,92 

gufammen 

2384,02 

100,00 

6606,46 

100,00 

6607,38 

100,00 

SDie  Qa^)i  ber  (Sinselpar^eKen 

6375 

17205 

18530 
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^on  bem  3umad)§  an  überbauter  5(ä(f)e  fommen  45,46  ha  auf  bie  bei 
ber  (Singemeinbung  öon  ^äfertat^SSatb^of  bort  bereits  üortianbenen  gofreiteu 
unb  43,10  ha  auf  bie  Q3auplä^e  9^e(farau§  im  Q^i^Pi^^^^  3n!orporatiou. 

^a§  !)eutige  Söo^ngebiet  ^erfaßt  in  mehrere  erft  ^um  Zdi  hanl'xd)  gu* 
fammenbängenbe  ^ompleje: 

1.  bie  üom  Sfitng  begrenzte  3nnenftabt  mit  ben  unmittetbar  anf(f)tie§enben 
©tabtteiten  3nngbuf^,  Dftftabt  unb  @cf)tt)e|ingerftabt, 

2.  ben  Sinben^of  ^tfif^jen  S3a^n^of  unb  fR^ein, 

3.  bie  D^ecfarftabt  auf  bem  redeten  0iecfarnfer  mit  bem  neuen  ^aubejirf 
ber  Sangerötter, 

4.  /5.  bie  8tabttei(e  ^atb{)of  unb  ^äfertal, 
6.  ben  (Stabtteit  D^etfarau. 

§anbel§*  unb  Snbuftriebe^irfe  finb  bie  9}^ü^)(au  mit  ben  ftaatücfien 
§afenantagen  unb  bem  3^^^tratgüterba^n^of,  ber  Snbuftrie^afen  unb  ba§  im 
>Jiorben  angrengenbe  §oc^geftabe,  bie  fog.  gabrüftation  füböftlid^  öom  ßinben= 
^of  unb  ber  bereits  §ur  äJiann^eimer  @emar!ung  gehörige  ^eil  beS  f)fit)einau= 
^afengebietS. 

^a§  für  bie  bauli(i)e  (^ntmii^tung  ^unöd^ft  in  ^etrac^t  fommenbe  2^errain 
liegt  in  ber  ^Verlängerung  ber  Dftftabt  gegen  ben  S3a^nbamm  ber  9fliebba^n, 
ferner  gtnifi^en  ber  S^ecfarftabt  unb  bem  §o(^geftabe  gegen  ^öfertal  unb 
Sßatbbof,  fobann  ^tnifc^en  ßinben^of  unb  S^ecfarau  unb  fc^üefeüi^  an  ber  $e* 
riptjerie  ber  SSororte  S^edarau,  2Ba(bt)of  unb  ^äfertal 

5luf  abfet)bare  Qtit  nur  (anbtt)irtfd§aft(ic^  üertnenbbar  finb  bie  @emar^ 
fungSteile  ^tnifi^en  ^iebba£)n,  Sftangierba^n^of  unb  ^edar,  auf  bem  linfen  unb 
öftüc^  t)on  ^äfertal  auf  bem  rechten  Sf^ed^arufer,  fomie  ber  größere  bem  S^t^ein 
§ugefe{)rte  ^ei(  ber  griefen^eimer  Snfel.  ^uSgebe^nte  gtäcJ^en  bleiben  enbtic^ 
wegen  if)rer  ®igenf(^aft  aU  Sßßafferläufe,  @ifenbat)nen  u.  a.  ^erfe^rSmege, 
grieb^öfe,  $arfS,  SÖöätber,  §auSgärten  bauernb  ober  boc§  für  Generationen 
ber  Bebauung  üerfd^toffen. 

@ine  öon  greubenberg  an  ber  §anb  grunbbud)mä^igen  S)^ateria(S  nad) 
bem  ©tanbe  öom  1.  Januar  1903  gefertigte  3itf^iin«^snfte£tnng*)  fdjeibet  ba§ 
©etänbe  auf  äJJannJieimer  Gemarfung  unter  ^lufeerai^tfaffung  beS  bem  ^taat 
ober  ber  Gemeinbe  gehörigen  nac!^  ben  (SigentumSüer^ättniffen  in  eine  ben 
^riüatbefi^  unb  eine  gn)eite,  ben  ^efi^  ber  faufmännif^en,  inbuftrieEen,  ge^ 
meinnü^igen  ©efellfdiaften,  S^ereine  2C.  umfaffenbe  ©ruppe,  bie  erftere  tnieber 
in  bebaute  unb  unbebaute  ©runbftüde  unb  fommt  hierbei  p  ben  in  ber  fot* 
genben  ^abette  überfid)tlid)  georbneten  3^^^^^»- 


0  iJreubenberg  a.  a.  O.  ^2lnl)ang§tabeIIc  II. 
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^ie  ^urc^fi^ntttSgröge  eineg  2So!)nung§grunbftüc!§  tüürbe  t)iernaci^ 
575,3  qm,  nac^  ben  einzelnen  ^e§ir!en  Betraii)tet  für  bie  Stiitenftabt  354  qm, 
für  bie  brei  anfc^^Iiegenben  ^orftäbte  433  qm,  bie  9^e(farftabt  332  qm,  für 
dMaxan.  1181  qm  unb  für  ^öfertat  849  qm  Setragen.  3n  ber  ^Htftabt 
finben  fic^  ja^Irei^e  §au§)}Iä|e  unter  100  qm,  ja  bi§  p  36  qm  ^erab. 

(3iffer  8  beg  g^rogrammS  öon  1897). 

^luf  bie  §erftef(ung  günfliger  SSerfefjrsüer^äftniffe  ^mifc^en  ben  einzelnen 
leiten  be§  ftäbtifc^en  ^eic^)bi(be§,  in^befonbere  bem  ©tabtfern  unb  ben 
neueren  S3auciuartieren  unb  eingemeinbeteu  Vororten  richtete  bie  (S^emeinbebe* 
^örbe  i^re  befonbere  @orge.  3^^^^^^^^^  ©tra^enbauten,  bie  (SrfteUung  einer 
!oftf^)ieügen  Straßenüberführung  über  bie  (SJIeife  be§  ^erfonenbafin^ofe^  nac^ 
bem  Sinbent)offtabttei(,  bie  Inangriffnahme  ber  Bauarbeiten  für  bie  (SrfteUung 
einer  jt^eiten  S^ecfarbrücfe  geben  ^t^^^on  3^wgni§. 

%m  görberüd)ften  hat  fi(^  bem  angeflrebten  ^^ele  bie  ©tragenbahn  er« 
tDiefen.  9^ach  (augtuierigen  ^erhanblungen  ertüarb  bie  ©tabtgemeinbe  im 
Sahre  1899  bie  bi^h^t^  öon  einem  belgifchen  ^onfortium  betriebene  ^ferbebahn 
unb  manbelte  biefelbe  a(§balb  in  eleftrifd^en  Betrieb  um.  Bereits  im  gerbft 
1901  tt)aren  bie  tt)i(^tigften  ßinien  ber  Snnenftabt,  fotnie  bem  ßinbenhof, 
©^(achthof,  SSalbhof  unb  ber  D^etfarftabt  in  Betrieb;  in  ben  beiben  folgenben 
fahren  famen  bie  übrigen  «Streben  im  ©tabtinnern,  bie  Sinien  nadh  ben 
Borftäbten  S?äferta(  unb  ^tdaxan  unb  ber  burch  Bertrag  übernommene  Be= 
trieb  ber  eleftrifchen  Straßenbahn  in  Subtt)ig§hcifen  a.  ^h-  h^^SW.  @nbe  1906 
umfaßte  ba§  ftabteigene  Straßenbahnne^  25636  km,  barunter  24530  km 
bo^|3e(g(eiftg,  ba§  Betrieb§ne|,  alfo  mit  @infd)(uß  ber  Subtt)ig§htifßnß^^  Sinien 
34729  km,  tt)Oüon  31168  km  mit  bo)3peIter  ©(eiSanlage. 

Behuf»  ©r^ielung  günftigerer  Berbinbungen  mit  ben  5(ußengemeinben 
bemühte  ftdh  bie  StabttiertDaltung,  bie  beftehenben  unb  no(^  ^u  fi^affen^ 
ben  Borortbahnen  in  ihre  §anb  ober  unter  ihren  Einfluß  ju  bringen.  Sie 
fah  ^kxin  ba§  tt)ir!famfte  Wlxikl  gur  ^e§entralifation  ber  auf  engem  Üiaum 
angehäuften  Bet)ö(ferung  unb  §ur  Berhinberung  einer  tüeiteren  Berbichtung 
berfelben.  @§  fottte  öor  allem  ben  burch  ©nttüicfelung  ber  Snbuftrie  ans 
bem  tneiteren  Umfreife  h^^^^^^Ö^ä^Ö^n^^t  ^rbeitermaffen  bie  Beibehaltung  beS 
angeftammten  Sßohnfi^eS,  ber  gefunberen  unb  billigeren  ßebenSh^^ltung  ermög= 
licht,  ber  Borteil  beS  länbüdhen  SSohnenS  aber  an<i)  ber  einheimifchen  Beüöl- 
ferung  ^ugängtidh  gemalt  mx\)tx\. 

Qn  biefem  Behuf  bemühte  \\^  ber  Oberbürgermeifter  in  einer  im  Wäx^ 
1898  an  bie  (^roßh-  Regierung  gerichteten  BorfteCtung  mit  ©rfolg  um  bie 
Sicherung  be§  Borrei^ts  auf  neu  entftehenbe  Borortbahnen  ber  Umgebung  für 
bie  Stabtgemeinbe.  ^ie  ^ampfftraßenbahn  nach  S^ubenheim  tnurbe  angefauft, 
bie  ^on^effion  für  ben  Bau  einer  Sf^ebenbahu  nach  Schrie^h^int  unb  nach 
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,g)ebbe§^)eim  ertulrft,  mit  ber  @übbeutfd)en  ©ifeiibafjitgejeUfc^aft  al§  (Sii^en^ 
tümerin  ber  9lebenbat)n  9J^ann!)eim*2ßein^eim==§eibe(6erg=9}^aim(jetm  eine  33e= 
trieb§gemeinfcf)aft  abgefc^Ioffen.  ^uc^)  für  bie  ©rftenung  einer  ©tra^enbal)n 
nad)  ^ürf^eim  iüurben  in  3Serbinbnng  mit  ben  interef[ierteii  ^fäl^ergemeinben 
bie  nötigen  S5orarbeiten  betvirft,  (e|tere§  aüerbing^,  ol^ne  uorerft  anf  ^ermirf^ 
(idinng  be§  $roj;eft§  {)offen  fönnen. 

10.  ^Sf^affung  t)on  offentHi^en  Einlagen  uiib  ^(ä^em 

(3ifter  9  be§  Programms  Don  1897). 

3n  ri(i)tiger  (£r!enntni§  i^re§  ^)o^)en  t)t)gienifd)en  253ert§  nnb  i^rer  9^ot* 
njenbigleit  a\§>  ©rgönjung  einer  )3(anmä^ige-n  ^o^nnng^fürforge  ift  ben  ^arf^, 
^romenaben,  ^aumpflan^ungen,  ©piet*  nnb  (Sr^otnnggplö^en  üon  nnferer 
^taU  eine  ra(d^  ttjadjjenbe  gürforge  pteil  gen)orben. 

SDie  giöc^e  ber  Anlagen  ftieg  1890/1904  t)on  28  ha  anf  170  ha  mit 
@inred)nnng  be§  in  ben  testen  Sauren  jn  einem  üielbefnc^ten  ^olfgpavf  nmge= 
lüanbetten  öormaligen  9]edaraner  ^emeinbemdbe^.  ^nc^  ber  790  ha  gro^e 
^äfertaler  6tabttt)atb  ift  mit  Ja^)^reid)en  ^romenabemegen  nnb  SanbJjoIjpftan- 
pngen  bnrd)fe^t  nnb  fo  jn  einer  beliebten  (Srtiolungsftätte  ber  $0?ann^eimer 
^eüötferung  an^geftattet  n)orben. 

9Zeben  fec^§  an  ber  Sßeidjbitbgrenje  tiegenben  $arf^,  nenn  öffent= 
liefen  ^(ä^en,  8  km  ^romenaben  nnb  20  mit  Bönnien  bepflanzten  nnb 
neuerbing§  mit  Vorliebe  üon  ©pa^iergängern  benn^ten  ^elbujegen  fomie  ben 
genannten  2ßalb^)arf^  ftet)t  ber  (SintDO^nerjd)aft  ber  13  ha  gro^e  (anbe§fürft= 
(id^e  ©djtoßgarten  ^ur  ^enü^ung  offen,  ^ie  Qa^:)l  ber  5ltleebänme  beträgt 
10000,  bie  ber  6i^bänfe  1400.  5(n  ©port^  nnb  (Spielplänen  ift  eine  größere 
^Injat)!  im  gtäc^enmag  üon  ca.  11  ha  öor^anben.  2)ie  gleid)en  5(nfgaben 
erfüllen  auc^  ber  alte  (Si'er^ierplafe  üon  42  ha  nnb  bie  tiefliegenben  33anplät^e 
in  ber  öftlic^en  6tabtertt)eiterung  im  äJiafee  üon  19  ha. 


IV.  Boöenmariit  unö  jtäötifd)e  BoöenpoIitiJi. 

®er  ©runbftütf^üerfe^r  im  ^ereic^  ber  {jteftgen  @emar!ung  umfaßte  in 
ben  3a!)reu  1892—1905  =  12253  gäde  im  Sßerte  t)on  474036323  maxi 
^at)on  entfalten  anf  bie  §älfte  biefer  ^eriobe,  bie  Saläre  1899/1905  nid^t 
weniger  at§  9183  Umjäfee  mit  303  927  450  9)^arf  (64Vo  ber  ©efamtfnmme). 
3m  3a^re  1899  erreichte  'ber  Siegenf(^aft§t)er!e^r  mit  1770  Umfä^en  nnb 
58  643369  mi  @rlö§,  parallel  tanfenb  mit  ber  oEgemeinen  ^iixk  be§  SSirt- 
f(^aftgteben§  nnb  fbrberüd)  Beeinf(ngt  bnrii)  bie  ooHjogenen  ©ingemeinbnngen, 
ben  S3an  be§  Snbn[trie^afen§,  bie  ^rojefte  für  ben  ^an  nener  ^afernementg, 
eines  großen  3^angierba§nt)ofe§  nnb  anberer  n)id^tiger  Unternet)men  öon  @taat 
nnb  ©emeinbe,  foiüie  bnrd^  bie  ^ntfte^nng  be§  ^öeinaner  §afengeBiet§  feinen 
tntminationSpunft.  ©eit  1901  bett)egt  er  fid)  fonftant  §tt)ifd^en  32V'^  unb  38V2 
SO^iüionen. 

^on  ben  ^erfänfen  ber  3al)re  1899/1905  finO  380  (4,lVo)  mit  einem 
@rlöfe  t)on  17656186  5m.  (5,8Vo)  im  äöege  ber  StnangSüoaftrerfnng  erfolgt. 
SSon  1901  ab  mit  21  Ratten  pm  Sßerte  üon  1156450  m.  =  1,1  b^.  2Vo 
aUer  Umfä^e,  ift  eine  rapibe  ^i^i^^i^t^^  ^^^^^Ö^^^^f^^^Ö^^i^^Ö^i^  bemerüid^. 
1904  beträgt  beren  'äuk'ii  am  (55efamttiegenfc^aft§üerfe^r  mit  118  gäden  nnb 
mit  4816  491  Tl.  Mö^  14,2Vo.  ^ie  bebenfüi^e  (Srf^einnng  fommt  1905 
erft  ^nm  ©titlftanb,  in  metc^em  Sa^re  ber  ^rojentfa^  ber  ^ottftreifnngen  9,6 
(93  gäde)  nnb  be§  ^anfpreife§  12,1  (4  641075  Wl.)  anSmacbt. 

^er  Umfa|  an  S3an=  nnb  Sf^nlptälen  bezifferte  fid^  in  ben  3af)ren 
1892/1905  anf  3138  gätle  mit  einem  ^erte  öon  73  754  893  Tl.  §iert)on 
fomen  anf  bie  Sa^re  be§  leb^afteften  SSer!e^r§  1898  =  485  Uebergänge  mit 
10534  521  m.  nnb  1899  =  445  gäde  jnm  betrage  üon  13  808  951  Wl. 
1892  betrug  ber  SBert  eine§  gel)anbelten  S3anp(a^e§  im  ^urc^fc^nittSmafee 
üon  311,5  qm  13  756  m.,  ber  bnn^fc^nittüdie  ®rtö§  be§  QuabratmeterS 
fonac^  44  m.  Sm  3at)re  1899  tnar  ber  ^nrc^tcf)nitt§preig  be§  33öupla|e§ 
31031  Tl.,  bie  ^nrd)fc^nitt§gr5ge  beSfetben  564  qm  nnb  ber  (^int)eit§fa^ 
56,80  Tl.    1902  tt)urbe  ber  einzelne  ^anpla^  gtnar      23  048  Tl.  nmgefe^t, 
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ba  aber  bie  glädje  be§felben  auf  391  qm  jurütföegangen  trat,  ^atte  ftcf)  ber 
(Sint)eit§)3rei§  tüieberum  unb  jtüar  auf  58  9)?.  90  er{)ö^t.  ^agegeu  ift 
1904  n^ieber  ein  ^f^üdgang  bemerf(id),  iubem  für  beu  burc^f^uittüc^  572  qm 
gro^eu  $(afe  nur  30  406  -  53,20  m.  pro  üuabratmeter  begat)(t  tx)urben. 
Ö^eftatten  aud)  biefe  Qa^tn  feiuen  unaufed)tbaren  @cJ^tu|  auf  bie  ^einegung 
ber  ^obeurente,  ineil  im  erften  Sa^r  faft  auSfdjtie^tid)  belaube  für  SSo^n^ 
fiöufer,  1899*  bagegeu  bereite  groge  g(äd)eu  Snbuftrieterraiu  unb  1902  ^al)U 
reid^e  pä^e  mit  ©arteugeläube  in  ber  Dftftabt  jum  Umfal  gelaugten,  jo  ift 
boc^  eine  unabtäffige  Steigerung  be§  ^aufn)erte§  unüerfennbar. 

^n  ben  1899— ]  905  üoU^ogenen  33efi^U)ed^te(u  t)ou  ^auptö^eu  fiub 
bie  ein^efuen  ©tabtüiertel  tuie  folgt  beteiligt: 

©efamtluert  ®urd)fcf)nitt§|}rei§ 
bie  5^^tftabt      .      .      .  mit  100  güdeu  =  5  126  258  Tl.  unb  50  262,58  Tl. 
öftüdie  Stabtertueiterung  „   261    ,     =  9  213  239,,     „  35  299,77,, 
„  ©dimefeingerftabt  .      .„   344    „     =  11076138,,     „  32198,05,, 

Sinbeu^of   236    „     =  7  669  159  „     „  32  479,48  „ 

Sungbufc^  uub  mii^lan  .  „  47  „  =  1  978  657  „  „  32  496,19  „ 
9^edarftabt  .  .  .  „  429  „  =  8  301  973  ,,  „  19  351,92  „ 
^äfertat  uub  äöalbfiof  .  „  73  „  =  698  707  „  „  9  571,33  „ 
9kdarau  .  .  .  .  „  159  „  =  609  320  „  „  3  832,20  „ 
(Sotneit  üou  eiuem  normalen  ^aufpreife  für  ^aulanb  gefprodjeu  tüerben 
fann,  ift  berfetbe  in  ben  ju  beu  betreffenben  gtikw  bevorzugten  33augebieteu 


anjuue^men 

1892/94 

D^edargiirten 

.   8—10  m. 

Siubeuf)of 

.   7-  8  m. 

1896 

n 

.  10-12  „ 

.  12-25  „ 

1899 

.  26-35  „ 

.  25-30  „ 

1899 

9iiebfetb  . 

.  12-15  „ 

Dftftabt . 

.  40-50  „ 

1902 

Snnenftabt 

.  78—98  „ 

6(^tt)e^iugerftabt 

.  43-61  „ 

1902 

Siubeut)of 

.  36—54  „ 

1904 

^ecfarftabt 

.  25-52  „ 

ßauge  ü^btter  . 

60  „ 

^leinfelb 

.  40-65  „ 

5(ugartenftra^e 

.  42-65  „ 

Sinben^of 

.  50—70  „ 

9fl^eiupar!getänbe 

.  42-  65  „ 

Suneuftabt 

100  -126  „ 

1906 

Sange  3^5tter  .        60  „ 

Diedarftabt    .  . 

.  25—50  „ 

2iubeuf)of 

.  43—70  „ 

©(^me|ingerftabt 

.  50-80  „ 

Snueuftabt 

.  48-62,  92- 

-145  Tl. 

@iue 

fprungt)afte 

(Sntraidetung  i)at  and)  ber  Umfa| 

iu  ©ebäuben  ge- 

uommen.  1892  tDurbeu  186  Uebergänge  im  Sßerte  üon  8  539  446  Tl., 
1898  bereite  bie  boppette  3af)t  (375)  ^um  ©efamtbetrage  üou  29  738949  Tl. 
—  gteidj  bem  breiein^atbfa^eu  be§  Um[a|e§  m\  1892  —  betätigt 

Sm  folgenbeu  3a{)r  erreidjt  ber  Raubet  iu  gäuferu  gar  bie  Summe 
t)OU  32  999  406  Tl.,  bie  fic^  auf  529  gätte  üertedt.  ^er  ^urd)fd)nitt§prei§ 
(1898  =  79  304  $^.)  bagegen  ift  auf  62  381  Tl  ^urüdgegaugen,  m§,  ba^er 
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rüfjtt,  bo^  t)on  ben  229  ßäufern  in  ber  5(Üftabt  bie  metften  jum  ^bbrud) 
gefauft  tüurben,  bie  ®runbftü(fe  al\o  tüefentüc^  nur  aU  ^auptä^e  ju  Betra(i)ten 
mxtn. 

(Sin  annäljernb  ^o^er  Ö5ejamtumfa|  tnurbe  nur  noc^  1900  mit  447 
bäuben  unb  32  449  334  m.  erhielt,  tuä^renb  1901  ber  (SrI5§  nur  19  417360  aj?. 
für  331.  (SJebäube  betrug.   35on  ba  ab  folgt  rt)ieber  eine  ^Uifujärt^betnegung 
bi§  gn  407  gäden  mit  25  441  482  9)^. 

^om  1.  toguft  1901/1905  tne^tte  faft  ber  fünfte  ^eit  otter  ^ann* 
Reimer  §äufer  feine  S3efi|er.        tnurben  Umfä^e  tjoll^ogen 

124  t)on  838  Käufern  in  ber  Oberftabt .      .      .  .      15  "/o 

249   „  1724     „      „    „  Unterftabt.       .      .  .=  14  'lo 

305   „  1228     „      „   „  (S^mefeingerftabt,  | 

Dfiftabt  unb  im  Sinben^of  /  = 

248   „    642     „      „   „  S^tecfarftabt  unb  2öa(bf)of  .  =:  24  Vo 

84   „    850     „      „   „  S^edarau  .      .      .  .  10 

29  „    446     „    .  „   „  ^äfertat   .      .      .  .  =  6,5Vo 

äufammen  1039  t)on  5728  Käufern  im  @tabtgebiet       .      .      .  =  18  Vo. 

3n  biefer  ^eriobe  einer  nieberge^enben  unb  erft  langfami  n)ieber  fteigenben 
^onjunftur  erhielten  6  .taufe  im  ©tabtinnern  einen  @rlö§,  ber  fic^  nad^  Ib^ 
rec^nung  be§  @ebäubetrert§  in  uoder  §bt)e  be§  geueröerfid§erung§anfd^tag§  auf 
1000  m.  bi§  2000  m.  pro  Ouabratmeter  S3obenf{äc^e  bere(^nete.  SSeitere 
28  Dbjefte  inec^felten  ju  einem  auf  g(eid)e  ^eife  au§ge[^iebenen  ^obenpreife 
üon  300-1000  m.,  82  jum  6afee  t)on  120-300  m.,  154  ^u  50-120  30^. 
i^reu  ^efi^er  unb  nur  56  ungünftig  gelegene  unb  oljne  ß^^^if^^  baulich  ö^ting- 
n)ertige  ^runbftücfe  blieben  unter  einem  ©rlöfe  t)ün  50  W.  pro  üuabratmeter 
(S5runbf(ä(^e. 

9^am^aft  t)o^ere  greife  ergeben  \\^,  tnenn  man  auci)  bie  ^zxi  be§  ^uf= 
f(^tt)ung§  um  bie  3at)r^unbertmenbe  unb  ben  baulicf)en  Suftanb.  ber  um=^ 
gefegten  §äufer  mit  in  ^erü(ffic{)tigung  §ie^t.  ^ann  finben  fid)  für  32  @runb^ 
ftüde  ©rlöfe  über  1000  äJl.  unb  ^war  in  ©djtnanfungen  Don  1012  bi§  ^u 
2277  W.  pro  Cluabratmeter.  @§  ^anbelt  um  bie  ^ur  (Srmeiteriing  be§ 
§auptpoftamt§,  jum  33au  be§  ^anfa^aufeS,  einiger  ^Saren!)äufer  unb  jur  ^er* 
tnenbung  für  anbere  ^efdiäftS^tDecfe  in  ber  breiten  ©tra^e,  ben  ^(anfen,  am 
^a^n{)of  ertDorbenen  @runbftüde. 

^^reife  üon  500—800  tt?urben  au^  in  ben  ©eitenftragen  ber  Snnen* 
ftabt,  folc^e  öon  200—400  m.  in  ben  öftlic^en  ^orftäbten  er^ieU.  3n  ber 
9^e(farftabt  fcfitnanft  ber  ^er!auf§n)ert  be§  Sßo^nbobeng  jmifdien  11  W.  unb 
131  m.,  in  ben  brei  SSororten  üon  2  big  71  m. 


*)  ^.  (s:.  ^veubeuberg  a.  a.  O.  @.  20. 
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^er  2iegenjcf)aft§üer!e^r  ift  nur  bort,  m  bte  ©emeinbe  mit  eigenem 
S3efi^  ben  äJ^arft  6e{)err}d)te,  \vk  in  ber  Dftftabt,  bem  3nbnftriel)afengebiet, 
in  g(eid)er  ßinie  mit  bem  tüirflic^en  S3ebarf-  an  S3ange(änbe  üerlanfen.  Ueberoll 
fonft  t)Qt  fid)  eine  me^r  ober  minber  ausgeprägte  @pefu(ation  Eingang  üer* 
}d)afft.  9^ic§t  nur  ba§  baureife  @e(änbe  toanbert  b(odn)ei(e  ober  parzelliert 
mit  er^ebüd)en  ^reiSanffc^Iägen  üon  §anb  ju  §anb,  auc^  ba§  aufeer^atb  ber 
fertigen  ©tragen  unb  be§  33ebannng§p(an§,  oft  meit  brausen  im  freien  getbe 
gelegene  ^rfer*  ober  ö^artenlanb  mirb  auf  ben  9}Jarft  gebracht  unb  finbet  ju 
fog.  $t)antafiepreifen  loidige  ^bnef)mer. 

Sieben  ben  Urbefi|er,  ber  bireft  an'  ben  33aul)errn  jur  unmittelbaren 
Ueberbauung  öerfauft,  ben  Unternehmer,  meli^er  @elänbe  in  größeren  9J?engen 
ertnirbt,  um  t§>  in  jmetfmäBtge  33aup(ä|e  aufguteiten  unb  bie  ©trafeen^erftelUing 
auf  eigene  ^ftedjuung  5U  mxkn,  ift  längft  ber  3^ii<i)enfciufer  getreten,  beffen 
^ätigfeit  barauf  befc^rönft  bleibt,  ben  erworbenen  ^oben  m5g(icf)ft  balb  mit 
mbgUd^ft  ^o^em  ©eminn  mieber  ju  üeräugern,  jun^eiten  aucl)  benfelben  bi§ 
ju  bem  geitpunfte  juriicf^u^alten,  an  bem  ber  ^reiS  ju  ber  begehrten  §b()e 
Ijeraugemadjfen  ift. 

^ie  nadifte^enbe  Ueberficfet  jeigt,  tuieüiel  ©runbftüde  l)iefiger  ©emarfung 
in  bem  Sa^r^eljut  1895/1904  mehrmals  \i)xm  33efifeer  tnec^fetten: 


®  t  a  b  t  t  c  i  l 
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5lltftabt  
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Deftlidje  ©tabternjeiterung   .    .  . 
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3ungbufch==9J^ül)Iau  
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7 
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25 

^erfarftabt  

1 
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12 

25 

47 
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^äfertal,  Sßalb^of   

3 

16 

36 

126 

2 

3 

5 

19 

24 

84 

7 

15 

51 

119 

208 

735 

Sn  ben  S3ejir!en  ^äfertal^SSotb^of  unb  S^ecfarau  fe^te  bie  ©etänbe^ 
fpefulation  bereit»  §u  beginn  ber  mel)rt(ihrigen  @ingemeinbung§t)erhanblungen 
ein,  unb  griff  t)on  ba  and)  balb  auf  bie  angrenjenben  Sänbereien  ber  ^lltge- 
marfung  über. 


gür  ben  fübUc^en  Gebietsteil  öon  S^iedarau  gaben  feit  1897  bie  um^ 
faffenben,  in  ber  ^reisbilbung  nic^t  ffrupulöfen  @elänbean!äufe  ber  ^^^einau* 
gefellfc^aften  ber  <Spe!ulation  einen  mächtigen  SmpulS,  gefteigert  burd)  bie 
rafc^e  ^efiebluug  be§  neuen  §afengebiet$>  unb  bie  ©rraerbungen  jum  S^tangier« 
baf)nl)of.    S3ei  119  3Ser!äufen,  bie  üom  1.  51uguft  1901/05  in  jener  @egenb 
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abgeidiloffen  finb,  mihtn  (Sriöfe  Bi§  pm  22fad)en  be§  frü!)eren  $reife§  erhielt. 
Huc^  mit  (Sinre^nung  be§  meit  abgelecjenen  5ltferlanbe§  ift  burc^fc^ntttltc^  eine 
öierf^^e  Si^erme^rung  be§  3Berte§  feit  1870  eingetreten. 

^ie  gleid)e  2[Bir!nug  übten  im  IRorben  bie  Anlage  be§  3nbuftrie^afen§  nnb 
bie  §inan§üerlegung  bec  ^afernen.  Sßä^renb  anf  bem  §ocf)geftabe  bei  Söo^tge* 
legen  im  Sa^re  1898  noc^  5af)(retd)e  ©rnnbftücfe  ^n  30—50  ^fg.  pro  Dna* 
bratmeter  ertiäUIi^  finb,  mirb  1900  bereite  5  m.  nnb  ^eute  bi§  30  aJl. 
in  gleicher  Sage  be^atiU,  obgleich  eine  35ertt)ertung  für  banüd)e  nnb  inbn=^ 
[trietle  Qmd^  ni(^t  unmittelbar  beöorftet)t.  3n  ber  üon  täfertal  nnb 
2Batbt)of  finben  fi^  ^d^erpreife  üon  5  —  8  pro  Quabratmeter,  jn)ifd)en 
Sinben^of  nnb  S^etoan  üon  5—20  9Jl. 

©elbft  auf  ben  entlegenen,  für  eine  Ueberbannng  in  abfe^barer  Qeit  nic^t 
in  33etracf)t  fommenben  5l(ferbiftriften  bfttic^  t)on  ^äfertal  nnb  S^^edaran,  im 
Ueberfc^tnemmnngggebiet  ber  grtefent)eimer*9ftt)eininfet  finb  ^er!anf§preife  öon 
1—3  Wl.  ettna§  5iatägü^e§. 

®ie  gleiche  (Srfc^einnng  geigen  bie  Sanbgemeinben  in  ber  näheren  nnb 
weiteren  9f^o^barf(f)aft  9}lannf)eim§. 

3m  Sßeic^bilb  ber  Vororte,  an  ben  jn  biefen  !)inan§tüt)renben  ^Serbin* 
bnngSftra^en,  öor  allem  im  Umfreije  ber  ^(tftabt  ift  naturgemäß  ber  au§ 
@en)innabfi(i)t  betriebene  (S^üter^anbel  eifrig  nnb  erfolgretd)  an  ber  ^Irbeit. 

SSon  bem  nic^t  ber  (Stabtgemeinbe  gehörigen  S3obenbefi|  in  ber 
(Sc!)n)e^ingerftabt,  im  ßinben^of  nnb  an  ber  ^erip^ierle  biefer  ^egirfe  n^aren 
anfangt  1903  aUein  288  größere  ^argetten  mit  959  005  qm  in  §änben 
ber  (Spelulation.  ^ort  tt)nrben  in  ber  3^^^  ^om  Suü  1901/05  fed)§  @rnnb* 
ftücfe  pm  greife  öon  über  120  Tl.  pro  Ouabratmeter  öerfauft.  (Sine§ 
berfelben  ftieg  in  n^enigen  Monaten  öon  44  9}^.  auf  155  ^Dl.  73  ^fg.,  ein 
gtt)eite§  in  3  Sauren  öon  40  Tl.  auf  150  Tl.  50  ^fg.  3n  ben  anberen 
gätlen  betragen  bie  SBertgnnafimen  106  Tl.  10  ^fg.  in  16  SO^onaten  (üon 
25  Tl.  20  ^fg.  auf  131  Tl.  30  $fg.),  86  Tl.  83  ^fg.  in  2  3af)reii  (üon 
39  Tl.  60  ^fg.  auf  126  Tl.  43  ^fg.),  84  Tl.  65  ^fg.  in  IV4  3a()ren 
(Don  45  Tl.  05  $fg.  auf  129  Tl.  70  ^fg.)  nnb  99  Tl.  93  ^fg.  (oon 
29  Tl,  12  ^fg.  auf  129  Tl.  05  $fg.)  ^ür  66  ^rä|e  in  jener  (SJegenb 
tnurben  greife  t)on  50—120  Tl.  ht^a^t,  m§>  ebenfaUg  meift  einer  (Steige- 
rung  um  ba§  3— 4fac^e  gleic^fommt.  ®a§  an  ber  (Brenge  ber  @ci^tüe|inger== 
nnb  Sinbent)oföorftabt  üegenbe  ^lifertanb  er^ieUe  in  ben  1901/05  t)orge!om= 
menen  26  Umfö|en  greife  üon  4—26  Tl.,  niä^renb  ber  (anbn;irtf(^aftücf)e 
3Bert  in  feinem  gaöe  1  Tl.  pro  Ouabratmeter  überfteigt. 

Einige  tneitere  S3eifpiele  mögen  bie  33eU)egnng  auf  bem  ^obenmarfte  nnb 
bie  babei  erhielten  ©etninne  iClnftrieren : 

®a§  inmitten  be§  ie|igen  Sinben^)offtabttei^§  gelegene  üorma(§  ÖJon^ 
tarb'fi^e  @ut  üon  runb  stnanjig  SJiorgen  5(äd)enin^a(t  mar  im  Sa^re  1818 
um  3625  fL,  1841  um  34200  ft.  üerfauft  üjorben.  1853  fam  ein  1472 
Tloxi^tn  großeg  @ut  im  gleidjen  SBerte  f)iujn.    3m  3ci^re  1890  getaugt  ber 
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md)  einigen  fleineren  ^erfäufen  nodf)  übrige  Zt'ü  be§  "äxtaU  mit  9,28  lia 
nm  ben  $rei§  m\  489  787  ^Zf.  an  einen  (^rogfpefulanten,  toelc^er  ol^balb 
mit  ber  5Ui§f(^(ad)tung  begann,  (^r  ^erlegte  ba§  @nt  in  33  ^arjeUen,  bie 
in  ber  golge  üon  ben  fpäteren  33efitern  noc^  me^rfac^  geteilt  mnrben  nnb 
nad)  stt)et=  bi§  fünfmaligem  Umfa^e  161  33an-'  nnb  §an§grnnbftücfe  in 
bie  §änbe  i^rer  ^n  längerem  geft^atten  gen^iUten  33efifeer  übergingen,  ^^ie 
bnrcf)  bie  ©pe!n(ation  bemirfte  SSertfteigernng  biefe§  ^omple^eg  ift  fanm  nnter 
einer  9[)^iüion  ^n  üeranfc^Iagen. 

@in  ©ebäubefomplej  üon  2911  qm  an  ber  ©ren^e  ^tnijc^en  ^e(far== 
gärten  nnb  3nbnftriet)afen,  ber  Dor  1869  nm  4450  f(.  ermorben  n)nrbe,  fam 
im  Sa^re  1899  §nm  $rei§  öon  20  m.-pxd  Ouabratmeter  =  58  220  mi 
in  ben  S3efi|  eine§  ßonfortinmg,  ba§  ^ierau§  12  33anp(äfee  bitbete  nnb  biefe 
in  rafd)er  golge  nm  §n(ammen  89  271  m.,  al\o  mit  einem  ©etßinn  mx 
53  pst.  tüeiter  üeröngerte.  ^oä)  größeren  SSert^ntvadjg  erfn^ren  bie  anf 
bem  gteidjen  Xerrain  erbanten  $än(er,  bon  benen  bei)>iet§meife  jmei  @nbe 
1903  =  25000  m.  he^w.  21000  m.  fofteten,  nad)  tnenigen  SBo^en  aber" 
bereite  47000  dJlt  hq\\).  40000  m.  erhielten,  eine  ©teigernng  m\  88 
nnb  90,5  pSt.  bebentet.  5(n§  einem  benachbarten  ©rnnbftüd  üon  3600  qm 
njnrben  1880  =  2000  M.,  1891  —  noc^  nnter  ber  9^a^n)irfnng  ber 
^rifig,  nnter  melier  ber  Dcedarftabtteit  ^n  (eiben  ^)aik  —  nnr  1800  mi, 
@nbe  September  1899  bagegen  12179  SQif.  nnb  anfangt  '^ejember  be§  gteidjen 
3at}re§  40000  dM.  ertöft. 

^a§  5(reat  einer  ^abrif  in  ber  ©djU^e^ingerftabt  nmrbe  in  ben  3af)ren 
1864,  1867  nnb  1871  jum  ^eit  mit  baranf  fte()enben  gabrifbanten  pm 
5Dnrd)(d)nitt§preife  öon  8,67  äJ^t.  für  ben  ünabratmeter  ertnorben.  dlad)  ber 
üor  ^nr^em  erfolgten  ?(nf(affnng  be§  (Stabtiffement»  fam  ba§  in  ^auplä^e 
parzellierte  ^elänbe  jnm  ^urd)(d)nitt5fa^e  t»on  82  Tlt  anf  ben  ®rnnbftüd§* 
mar!t,  alfo  binnen  35—40  Sal)ren  einer  ertraglreid)en  ^ennfenng  §nm  mel)r 
all  nennfadjen  be§  nrfprüngüi^en  ^reife^. 

^on  1872  ab  big  1883  in  t)er(d)iebenen  ©tappen  ertnarb  ein  3n= 
bnftrieüer  in  bem  anf  ftäbtijc^en  33eft^  neueröffneten  S3augebiet  ber  9^e(far= 
ftabt  größere  gtäc^en  §n  7V2— 15V2  pi^o  Ouabratmeter.  §ente  mirb 
ba§  injmifc^en  ebenfalls  für  anbere  Qmdc  freigemorbene  ?(real  anf  50  bi§ 
60  9}?!.,  gteid^  bem  4—8 fachen  be§  5(nfanf§preife»  bewertet. 

@in  @ebänbe  im  Zentrum  ber  ©tabt  tnurbe  im  Sal)re  1812  nm  16000 
@mben  gefauft,  ber  33ann)ert  betrug  ca.  12  060  f(.,  ber  ^obenmert  fonad) 
6600  m.  1889  tnei^fette  e§  nm  131500  Wl  (53obentt)ert  ca.  90000  m), 
1903  nm  425000  $mf.  (33obentnert  250000  Wlt)  ben  ^efi^er.  ©ierna^  [)at 
fid)  ber  3Bert  be§  ©elänbeg  mx  1812-1889  =  77  3al)re  um  faft  ba§  14fad)e, 
t)on  1889—1903  =  14  3al)re  nm  ba§  2V5fad)e'unb  in  91  Sauren  nm  ba§ 
38fache  t»ermel)rt.  g^ür  ein  hzxxad)haxtt^  ^Intnefen  mürben  im  Sa^re  1772 
=  9000  ft,  1873  =  52900  ft.,  1895  =  157  000  mt  nnb  1903  = 
448000  Tll  be^aljü.   ^er  S3ann)ert  !ann  für  bie  bezeichneten  ^eitpunfte 
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6200  ft,  16500  \l,  53000  mi  unb  115000  m,  ber  33obentr)ert  fonac^ 
4800  \u  42  400  mt,  104000  m.  unb  333000  m.  angenommen  tüerben. 
^erm^^ritng  1772-1873  =  13fa4  1873-1895  =  1895-1903  = 
3V4fa4  1772  -1903  (in  131  Sauren)  70fac^.  3tt  ber  Unterftabt  erhielte 
ein  §au§  1812  einen  (5rI5§  t)on  5000  fl,  1904  einen  folgen  öon  90000  mt 
^er  S3obenprei§  Beredinete  fid)  auf  2650  fl  be^tn.  78000  m.,  einer  ^n- 
na^me  um  ba§  17    fcniie  in  92  3a!)ren  gfeid)fommt. 

(Sr[tre(lten  fid)  bie  bisher  berührten  gäUe  auf  lange  geitröume  unb  ge^ 
Ijörten  bie  {)aupt(äc&ticf)en  Steigerungen  ^um  ^ei(  ben  ^erioben  ber  goc^* 
fonjunftur  auf  beut  (SJrunbftüd^marite  an,  fo  fe^Ü  e§  in  ber  jüngften  ^er= 
gangentieit  ebenfomenig  an  ä^nüc^en  Vorgängen: 

@in  753  qm  gro^eg  (^runbftüd  in  ber  S^edarauer  ©etnann  „9^ieberfe(b", 
ba§  burcJ)  eine  fd)on  in  ben  1880  er  3a!)ren  üon  ber  (55emeinbe  burcf)gefü{)rte 
ßufammentegung  bebauung§fät)ige  gorm  erf)alten  l^atte,  tnurbe  im  S^oüember 
1905  nad)  bem  Ableben  be§  Urbefi^ers  öon  einem  ^apitaUften  um  5  9)?f.  pro 
Ouabratmeter  erfteigert,  ber  el  im  Wäx^  1906  um  bie  runbe  Summe  üon 
10000  m.  —  entfpre^enb  einem  (Sin^eit§prei§  öon  13  m.  28  ^fg.  pro 
Ouabratmeter  unb  einem  9fteingetütnn  öon  148  p(St.  —  tneiter  öerfaufte. 
©ine  gtäc^e  öon  5897  qm  im  ärarifc^en  3wd)t?)au§garten  ermarb  1904  eine 
S3an!  ju  150517  Tlt,  um  tnentge  Sßoi^en  barauf  2501  qm  jnm  greife  üon 
178170  mi  ab§ufto^en.  Sßeitere  2973  qm  in  fieben  ^ar^ellen  folgten  1905 
5U  196967  mt,  ber  9^eft  tt)urbe  im  laufenben  Sal)r  üeräugert  um  37  224  mi 
^er  ®efamtertö§  betrug  412  361  ^ffll,  bie  in  ber  gauptfac^e  binnen  tneniger 
al§  einem  Sat)r  erhielte  äRe^reinnat)me  261844  mt  gleii^  174  p^t  3m 
neuen  ^afernenoiertel  fanfte  eine  S3augefeCtjd^aft  betäube  ^um  S3etrage  üon  13 
bi§  20  mt  pro  Ouabratmeter,  für  ba§  {)eute  burc^n:)eg  40  mt  h^^a^t  tnirb. 
^urj  üor  ^6fc!)(u^  ber  ßufammenlegung  in  ber  (^etnann  „Sange  ^flotter" 
mürben  (SJrunbftücfe  gu  20—25  mt  umgefe^t,  ber  je|ige  9^ormaIprei§  ber 
bortigen  S3auplä^e  ift  60  mt 

^k^)nVlä)  ^o!)e  ©etninne,  ttjenn  ai\6)  nidjt  fo  mü^e==  unb  rififo(o§,  tnie  in 
ben  öorerti:)äf)nten  ^äden  erhielten  bie  ^onfortien,  tüetc^^e  ber  ^luffc^Iiegung 
be§  ^errain^  be§  üormatigen  ^f^^einparfs  unb  ber  ßimmer'f^en  ^abri!  unter* 
Sie^)en.  3ft  bod^  beifpiet^tneife  Dom  (enteren  (SJelänbe,  ba§  p  38  mt  für  ben 
Ouabratmeter  angelauft  tourbe,  bereite  nad)  3a^re§frift  ein  ^ei(  für  77  mt 
mieberöeräu^ert,  nod)  e!)e  bie  t)om  ^^^W^t^^'^f^fe^^  übernommenen  (3tra^en== 
bauten  auc^  nur  in  Eingriff  genommen  inaren.  @§  iä^i  bie§  einen  ©d)Iu^  §u, 
n)eld)e  greife  erft  für  ba§  fertige  33au(anb  tnerben  be^a^It  tnerben  müffen. 

^en  im  ^lögemeinen  beim  ©üter^anbel  erhielten  ©emiunen  gegenüber 
fpieleu  bie  immerhin  ertjeblidien  Uafoften,  befte^enb  in  ber  3%  igen  35erfe[jr§* 
fieuer  an  Staat  unb  @emeinbe,  ben  Ö5runbbuc^gebü^ren,  ber  ^ermittelung^- 
proüifiion  be§  Agenten  aU  prei§treibenbe§  SD^oment  eine  nur  nebenfä^nd^e 
9f?oUe.  Sie  minbern  m%  tvu  ber  Qin^öertiift  an§  bem  im  ©elänbc  einft* 
toeilen  ertraglog  angelegten  Kapital,  ben  ^ieingeiuiiin  be§  ^erfäuferg,  ber 
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Urbeft^er  ober  fein  9^ad^foIger  er[ter  §anb  forbert  uub  ert)ä(t  aber  greic^mo{)I 
biefelBen,  im  tt)efenttic^eu  burc^  ba§  ^er^ttni^  m\  5lngeBot  iinb  S^ac^frage 
regulierten  greife.  (Sine  @rfparni§  an  ßtüifc^enfoften  gereift  dfo  nur  bem 
SSerfänfer,  nid^t  bem  testen  (SrttjerBer  jum  Vorteil. 

@in  nid)t  un6eträif)tüd^er  Xeil  be§  @runbbefi|e§  —  unb  jtnar  gerabe 
be§  für  bie  S3ebauung  beftgeeigneten  —  befinbet  \x(i)  in  ben  Rauben  ta))\iaU 
ober  frebitfräftiger  ^onfortien  unb  ^erraingefellfd^aften,  ober  t)on  Snbuftrietten,  ^ 
bie  neuerbingg  bie  reichen  Erträge  i^rer  betriebe  in  ^errainermerbungen  an* 
legen,  fotoie  ber  ebenfalls  ai§>  neuer  gaftor  in  ber  ^oben]pe!u(ation  erj(^ei= 
nenben  ©rofebanfen,  auf  S^etfarauer  Gebiet  öielfacJ)  noc^  in  ben  gänben  be§ 
(anbmirtfc^aftlicf)en  Urbefi|e§.  ^ur(^  bie  ä^^i^^^^Jitung  iE)rer  baufertigen 
©runbftürfe  öom  S3obenmarfte  üben  biefe  ^efi^er  gegenwärtig  einen  nid^t  ju 
unterf^ä^enben  ©infUi^  auf  bie  ^rei^bilbung.  @§  ttjirb  bieg  freifid^  nidjt 
jugeftanben,  üieünefir  üerfud^t,  für  bie  mangelnbe  @eneigtt)eit  jum  Sßerlauf 
be§  ®elänbe§  unb  bie  ^)o^)en  ^rei^forberungen  bie  burc^  bie  baupoIijei(id)en 
SSorfdiriften  üerfügten  ^efcJiränfungen  in  ber  ^ugnufeung  be§  33augrunbeg 
öerantmortUd)  ju  mad)en. 

SDie  STenbenj,  ben  (SJrunb  unb  93oben  ber  33ebauung  üor^uent^alten, 
n)irb  einmal  geförbert  burd)  bie  2eid)tigfeit,  üermittelft  ber  «Stunbung  eine§ 
großen  ZdU  be§  StanfpreifeS  unb  ber  SSerpfänbung  be§  ®runbftü(f§  bie  5(uf* 
n)enbung  eigener  Wiiid  be^  Spefutanten  {)erabjuminbern,  fobann  aber  burc^ 
bie  bisherige  S3efteuerung§form. 

Su  erfterer  §infic^t  ift  auf  ben  5(bfcf)nttt  „QSerfc^uIbung"  §u  üerttjeifen. 

2öie  fef)r  ber  ©rnnbfteuernjert  be§  unbebauten  2anbe§,  nac§  bem  bisher 
bie  birette  (Staats*  unb  ©emeinbefteuer  bered)net  inurbe,  t)inter  bem  S5erfe^)r§= 
ttjert  gurüdbleibt,  löfet  bie  für  bie  gmede  ber  35ermögen§fteuer  in  ben  Sauren 
1901—1904  erfolgte  Veranlagung  erfennen.  öinem  ©teuerfapital  be§  unüber* 
bauten  ®elönbe§{)iefiger  (SJemarfung  nac^  bem  1904er  tatafteröon  13  025497  9)?. 

ein  ^aufn^ert  üon  129  230  920  3}^.  gegenüber,  m§>  eine  ©r^ö^ung  öon 
892  %  bebeutet,  ^ür  Vaulanb,  ba§  bi§l)er  mit  l)öd)ften§  ca.  50  $f.  pro  qm 
fataftriert  iuerben  fonnte ,  ift  fetbftrebenb  bie  SDifferenj  eine  au^erorbentlic^ 
^^^^)m.  ©in  ©runbftücf  öon  1000  qm  im  Verfe^rettjert  t)on  50000  3^.,  ba§ 
fünftig  mit  50—60  ^.  ©taatsfteuern,  125  Tl-  @emeinbeum(agen,  üieUeid)t 
audf)  nod^  mit  ca.  30  Tl.  ^irdjenfteuern  belaftet  fein  inirb,  f)atte  feitl)er  im 
ganzen  3  Tl,  25—60  $f.  aufjubringen. 

(SJeringer  finb  im  allgemeinen  bie  @ett)innau§ficJ)ten  beim  Umfa^  üon 
(SJebäuben,  fd)on  au§  bem  ©runbe,  njeit  ein  Xeit  beö  ObjeftS  —  ber  Vautuert  — 
unter  bem  ©infüig  ber  ^eit,  be§  te^nifd^en  gortf^ritts,  ber  ^Dloht  u.  a.  9J?omente 
ber  9fiegel  nad^  im  SSerte  nid^t  erpljt,  fonbern  t)erminbert  tnirb.  S)en  sa^(= 
reichen  göCten  beS  Uebergangg  eine§  $aufe§  t3om  S3auuiiternel)mer  an  ben  jur 
längeren  Sefi|bauer  gemiHten  ^auftieb^aber,  fon^ie  ber  burd)  familiäre  ober 
gefd)äft(ic^e  ^f^üdfic^ten  gebotenen  Veräußerung  gegenüber  tritt  ber  eigentlid) 
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fpelulatitie  S3efi|U)e(i)|eI  fe^r  in  ben  §iutergrimb.  ^eim  ßau§beft|  tft  e§  faft 
au^Jc^üefeüi^  bie  ©unft  ber  S8er!e^r§[age,  meli^e  eine  SSertfteigemng  hzxüixtt 
bie  ober  in  ben  meiften  gällen,  tt)ie  fdjon  oben  im  5lbj^nitt  ,,33antätig!eit" 
bemerft  ift,  erft  bnrd)  ben  SSerfanf  be§  ^nngrunbftüdf^  jnm  ?lbbrnd^  ober  burd^ 
foftjpielige  Umbanten  an^gelöft  tt)irb.  ^abei  aKerbing§  ^anbett  e§  fic^  nm 
recl^t  namhafte  ©eiuinne. 

(So  überftteg  bei  41  in  ben  3al)ren  1899  —  1905  öoü^Dgenen  ^ausuerfänfen 
ber  mz^:}X^x\ö§>  in  jebem  gatte  100%,  in  3  püen  400%,  in  6  tueiteren 
300%  unb  in  13  hätten  200%  be§  (gelbft!oftenpreife§.  Unb  felbft  na^  • 
'2fu§f(^eiben  atter  5lbfc^(üfje  mit  übernormden  greifen  fommt  grenbenberg  in 
feiner  me^rfai^  erroö^nten  5(rbeit*)  bem  ©rgebnijfe,  ba^  öon  162  §au§* 
öerfänfen  in  ber  5l(tftabt  123  bnrdjfd^nittlic!^  23%  ©erainn,  nnb  üon  75  foIcJ)er 
in  ben  anfto^enben  S5orftäbten  49  im  ®nr4fcf)nitt  je  13V2%  (^ett)inn  abwarfen. 

5lnbrerjeit§  ift  and)  beim  Sefifemed){e(  in  .ganSgrunbftüilen  me^r  aU 
im  ©üternmfa^  mit  35erluften  ^n  rechnen,  mie  benn  audf)  ^renbenberg 
ermittelte,  ba^  öon  785  Sefi|mec^feln  65  mit  einem  ^ur(^fc[)nitt§t)er(nft  üon 
7%  üerbnnben  maren. 


3^  ^0benhela^imt^. 

SRa^  einer  für  Qmäc  ber  @taat§ftenerreform  an§  bem  ©runbbnd^  ge= 
fertigten  ^Inffteüung,  bie  in  ber  ^olge  anf  S5erantaffnng  grenbenberg§  bnri^ 
tüeitere  grnnbbu(f)amtü(i)e  ®aten  erweitert  rourbe,  betrug  am  1.  Sannar  1903  bie 
^)t)pot^e!arif(i)e  ^etaftung  be§  SJlanntieimer  Siegen]i^aft§befi|e§  315  585  850  W. 
in  16511  Einträgen,  ^aüon  ftanben  217  571245  m.  an  erfter,  61 820  076  m. 
an  ^weiter  unb  36194  529  W.  an  britter  unb  weiterer  ©teile.  5In  ben  erften 
^tipotljefen  waren  bie  ©partafien  mit  20,16  S)äUiouen,  fonftige  5ffent(ic|e 
Waffen  mit  18,25  SJliEtonen,  bie  ^fanbbriefinftitute  mit  94,15  SJ^illionen  unb 
bie  ^erfid}erung§gefenfd)aften  mit  24,82  SJ^itlionen  beteiligt.  ^f anbrecht 
britten  fRangs  Ijaiieu  bie  Brauereien  mit  5,58  unb  bie  ©tobt  mit  ©trafen- 
foften  gu  1,38  SJ^iHionen.   ferner  entfielen  in  9[)?i(Iionen  auf 

I.  IL  III.  etang 

^aufmönnifd)e  trebite  15,63  19,27  9,71 
Bauunternehmer  6,26         6,75  3,95 

^riüatgtaubiger  43,93        35,79  15,57. 

greubenberg  ermiltette,  bafs  öon  ben  priöaten  SBo^ngrunbftüifen  88,9%  mit 
260  905  927  m.  hda\kt  waren  unb  ^war  in  ber  mtftabt  ^Jl,2%,  in  ben 
ongrensenben  Borftäbten  95,1%,  in  ber  S^^edarftabt  94,6%,  in  täfertal 
74,2%  unb  in  ^f^edarau  77,2%.  Bon  ben  unbebauten  ©runbftücfen  ^rioater 
waren  21,5%  ber  gaU  unb  22,3%  ber  gtä^e  nac^  für  17  847  394  m. 
t)erpfänbet.  (S§  ruhten  auf  bem  Quabratmeter  Baugetänbe  ber  Dftftabt, 
(5d)We|inger==  unb  Sinbent)of|labt  21  Tl.,  auf  jenem  ber  S^ecfarftabt  44,20  Tl., 

*)      (5.  ^reitbertberg  a.  a.  0.  ©.  31. 


S3ecf,  Sie  28o^nung§froge. 
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be§  @tabtteit§  ^^äaxan  7,60  m.  unb  be§  6tabttei(§  ^äfertal  0,58  Tl.  gür 
ba§  3nbuftriegelänbe  gegen  SBatb!)of  ergaben  ft(^  5  Wl.,  für  jene^  gegen 
9^erfaran  1,70  m.,  für  ba§  ^^(ferlanb  0,16—2,10  m.  33elaftung. 

gür  ben  386  ^ar^e^en  mit  319,28  ha  umfaffenben  ©runbbeftfe  ber 
©efeüfcfiaften  iDurbe  feftgefteüt,  ba^  er  mit  33089015  Wl.  §9potf)e!en  befdinjert 
fei.  gür  bie  erften  §t)pot^efen  bot  ^inficJ)t(id§  ber  überbanten  @runbftuc!e 
ber  33ranbfaffentoert  be§  @ebäube§  ^e(fung,  bei  f)ö^erer  S3etaftung  mufete  eine 
folc^e  au§  bem  S3obenn:)ert  gefacht  merben.  ©ie  ging  pro  qm  im  ^ur(i)fd)nitt 
•  für  II.      III.  nnb  me^)r  §^|3ot^)e!en 

in  ber  ^ftftabt  bi§      .      .      .      53,56  m  101,43  Tl. 

„    „    Dftftabt,  ©cfjtDe^ingerftabt, 

Sinbent)ot    .      .       .       17,12  „  49,—  „ 

„   „    9^e(farftabt       .      .      .       18,06  „  60,86  „ 

^en  in  ben  ftatiftif(i)en  9}ionat§beri(^ten  enthaltenen  9^ac£)it)ei(en  be§ 
©rnnbbuc^amtg  ift  ^n  entnehmen,  ba§  bie  §t)pothe!eneinträge  abjüglid^  ber 
Söfc^ungen  im  3al}re  1903  nm  4818475  m,  1904  nm  11162567  Tl.  nnb 
1905  nm  10904856  Tl.  angenommen  haben,  bie  33obenbe(aftnng  in§n)ifd)en 
alfo  anf  342498  745  Tl.  angeftiegen  ift. 

Sßirb  bie  anf  Anfang  1904  befte^enbe  §^pothefen(nmme  mit  bem  für 
ben  gleichen  3^itpnn!t  feftgeftedten  (Srgebniffe  ber  ^robeüerantagnng  be§  priüaten 
@rnnbbefi^e§  pr  ^ermögengftener  mit  574483  775  Tl.  in  Vergleich  gefeilt, 
fo  ergibt  ficft  ein  SSerfchnIbungggrab  öon  55,8  ^/q. 

(iegenfchaftliche  ^erfdjnlbnng  im  eigentü^en  ©inne  fann  übrigen^ 
bie  ©nmme  ber  eingetragenen  £)l)pothe!en  nidjt  in  öoüem  Umfange  angefprodjen 
merben.  (Sinmat  liegt  einem  erfahrnngSgemög  nidjt  geringen  ber  (Einträge 
überhangt  fein  ®chnlbt)erhä(tni§  ^n  grnnbe,  meit  bie  2öf(^nng  ber  hein^Ö^^tih^^^n 
§t)pott)ef  nnterlaffen  ober  bie  (Sid)ernng§ht)pothe!  nidjt  in  ihrer  üotlen  §ühe 
an^genü^t  ift.  ®ann  bernhen  t>iele  ber  tat(ächlid)  beftehenben  (Schntben  lebig* 
lieh  anf  bem  perföntichen  nnb  ®e(chäft§frebit  be§  ^fanbbefit^er^,  für  ben,  bie 
gätle  bes  S[^erm5gen§serfafl§  an§genommen,  bie  Sobenrente  meber  bie  ^ti-- 
ginjnng  nod)  bie  ^apitalbednng  anf^nbringen  ^Oit  ^iernnter  gehören  oor 
allem  bie  fanfmännifdjen  ^lebite,  bie  S3ranereifrebite  nnb  mohl  andj  ein 
namhafter  ^ei(  ber  für  ^rioatgtänbiger  eingetragenen  SBeträge. 

gür  bie  neuzeitliche  ©täbteentmidhtng  ift  ber  mehr  ober  minber  grofee 
5lnteit  ber  @emeinbe  am  ©rnnb  unb  33oben  üon  tief  eingreifenber  S3ebeutnng. 
^er  ftäbtifche  Sobenbefi^  ftedt  ein  ^ermögen^objeft  öon  nnerfe^tii^em,  an* 
bauernb  ma(^fenbem  Söerte  bar  unb  gibt  baher  bie  ficherfte  ^afi§  für  bie 
ginan^potiti!  unb  ba§  ^rebitmefen  ber  ©emeinbe  ab. 

@in  auggebehnteg  unb  günftig  gelegenes  @runbeigentum  macht  ba§ 
@emeinme(en  nahezu  unabhängig  Dom  priöaten  33efife  in  ber  Erfüllung  feiner 
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eigenen  Banüc^en  Aufgaben,  e§  ermogUd^t  i^m  bie  ^onfurreng  mit  bem  ^rit)at=^ 
6efi|  auf  bem  allgemeinen  ^obenmarft  xinb  fe^t  e§  baburd^  in  bie  Sage,  bie 
f(^ümm[ten  HuSmüd^fe  ber  ^obenfpeMation  f)intanp^aUen.  SD^it  bem  finanj* 
politifd)  fü  bebeutung§t)ot(en  ^obenbeft^  ift  ber  (S^emeinbeöermaÜung  alfo  ^u* 
gleicf)  ein  tt)i(i)tige§  §ilf§mittel  jur  ^f^eguUerung  ber  baulichen  @ntn)i(f(ung  unb 
ber  3[Bol)nung§üer!)ä(tnifle  in  bie  ^anb  gegeben,  mie  er  onc^  ben  §ebel  bilbet, 
mittefft  beffen  bie  (^emeinbe  bie  gortentmicfhtng  ber  getüerblid^en  unb  ^erfe^rS* 
t)er^)äÜnifle  am  n)irffamften  beeinflußt. 

@d)on  in  früher  Qdt  befaß  bie  ©tabtgemeinbe  ^[J^ann^eim,  ^errüf)renb  an§> 
bem  großen  5l(Imenbbefi^  be§  ^orfe»  gleichen  9^amen§  unb  be§  Dorfes  ^orn!)eim, 
an  bereu  ©teöe  t)or  brei  Qa^r^unberten  bie  @tabt  gegrünbet  würbe,  ein  reid)* 
Iicf)e§  üegenfdf)aftnc§e§  SCreal.  Neffen  @r5ße  ift  in  bem  ben  ©tabtpriüilegien 
beigebrucften  ^er^eidjuiffe  mit  ca.  900  9}iorgen  angegeben.  (Stabtif(^e  ©etnanne 
waren  ber  D^^iebergrunb,  ^ftüger^grunb,  bie  §o^it)iefen  unb  S^iebäder.  9^ad^ 
@d)(eifung  ber  geftung^tnerfe  übernahm  bie  @emeinbe  ba§  freigemorbene  ©elänbe. 
3n  ber  ^ofge^eit  unb  bi§  1890  blieb  bie  nu^bare  gläd^e  mit  ca.  550  ha  an== 
näl)ernb  unöeränbert,  ba  bie  ja^(reid)en  33erfäufe  öon  Sau*  unb  3nbufiriepl'ä|en, 
bie  Sermenbung  für  (Straßen,  ^ar!*  unb  anbere  öffentüd^e  ßmec^e  burd>  9^eu* 
ermerbungen  au§gegUd)en  mürben.  3m  Satire  1888  befd)toffen  bie  ftäbtifd)en 
S^oüegien,  in  §infunft  minbeften§  10%  ber  t)ereinnal)mten  £iegenfd}aft§!auf= 
fd£)iöinge  pm  5ln!auf  öon  ©runbftüden  ^u  öermenben. 

@in  befonbereS  5(ugenmer!  Ijdt  bie  ©tabtüermaltung  feit  bem  3a!)re  1891 
auf  bie  ^ermeJirung  be§  ftäbtifd^en  ^runbeigentumS  gerid^tet.  33ei  atten 
^wangSöerfteigerungen,  Seräußerungen  im  S^eilungSmege,  jebem  i^r  befannt 
werbenben  freipnbigen  5lngebot  unbebauten  Sanbe^  trat  bie  ©emeinbe  al§ 
^aufüeb^iaberin  auf;  feine  irgenbmie  fic^  bietenbe^@elegen§eit  pm  ©rtüerbe  unb 
pr  gleid^^eitigen  5lu§fc^aÜung  eine§  Dbje!t§  üon  ber  privaten  ©pefulation 
blieb  unbenü|t. 

Sau*  unb  ©traßengelönbe  mürben  hi§>  @nbe  1904  155,97  ha,  §ur 
©rmeiterung  ber  gemerbUc^en  Unternel^mungen  40,87  ha,  für  Qw^d^  be§ 
Snbuftrie^afenS  113,59  ha,  pr  5lrronbicrung  be§  fonftigen  Sefi|e§  351,66  ha 
im  ^auf*  ober  ^aufd^mege  ermorben. 

(Sine  fe^r  au§gebe^nte  unb  mertöoUe  Sereid^erung  erfutjr  ber  ©emeinbc* 
grunbbeft^  burd)  bie  (Sintierleibung  öon  ^äfertal  unb  S^edarau.  Son  ^öfer* 
ta(  mürben  1048,53  ha  eingebrad)t,  barunter  257,86  ha  Sau*  unb  9^u|p(ä|e 
unb  IanbU)irtfc^aftü^e§  betäube  fomte  790,67  ha  SBatbungen.  203,40  ha  ber 
lanbmirtfd^aftlic^en  ©runbftüde  maren  aU  ^Emenbgut  im  (55enuffe  ber  Drt§= 
bürger,  bie  aui^  au§  bem  ^a(b  540  §ol^gaben  öon  je  3  ©ter  gor(enl)o(5 
unb  25  SBeEen  p  beanfprudjen  Ratten.  ®ie  ©ingemeinbung  öon  S^edarau 
öergvößerte  ba§  fiäbtifdie  ^ilreal  um  145  ha  ^IttmenbUegenfdjaften,  98,55  ha 
SSatb  unb  127,47  ha  fonftiger  Sünbereien,  pfammen  371,33  ha. 

5lnbrerfeit§  finb  in  ben  Sohren  1891/1905  öom  2iegenfc§aft§befi|  ber 
©tabtgemeinbe  für  ©traßen,  ^Iä|e  unb  Einlagen  57,39  ha,  für  ftäbtifdje 

5* 
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Sßerfe,  (5d)ulen  unb  SSertDaltungSgebaube  15,63  ha  in  5tnfpru^  genommen 
nnb  110,78  ha  aU  ^anterrain  öeräugert  trorben. 

5ln  ben  in  ber  $eriobe  1892/1905  hnx6)  ^anf  nnb  ^anj(^  üDÖ^ogenen 
9803  etgentnm§ü6ergängen  mit  364929688  SBert  mt  bie  ©tabtgemeinbe 
mit  1599  e^edjtggef^äften  (16,3  <>/o)  nnb  einer  ©nmme  üon  30,965,614  m. 
(8,5%)  beteiligt. 

Seim  ^erfe^r  in  San*  nnb  Snbuftrie|)Iä|en  erf(f)eint  bie  (Stabt  a(§ 
©merberin  ober  Serfänferin  in  412  gätten  (13,1%)  mit  14056544  9J?. 
SBert  (19,6%).  ^er  größte  Umfa^  ber  (BtaU  mit  3  318  716  m.  in  84 
^ar^eUen  (24,8%  be§  @efamtt)er!e{)r§  ber  Qa^  nnb  38,3%  bem  SBerte 
md))  entfäßt  auf  ba§  3a^)r  1900;  anc^-bie  Ziffern  ber  fotgenben  Satjre  finb 
nnr  nm  tnenigeS  niebriger.  1903  tritt  ein  mefenttid^er  9^ncfgang  ein,  ber  ftc^ 
1904  anf  rnnb  7  %  be^  ®efamtnmfa^e§  fortfe^te.  1905  f)at  bie  @tabt  tnieber 
an  ber  Qai)l  ber  göEe  19,8  nnb  an  ber  6umme  be§  Umfa|e§  20,7  %  5lntei(. 

Sn  ber  Qdi  einer  nnanff)aUjamen  5Ibtt)ärt§ben)egnng  anf  bem  Smmobiüen:* 
marfte  ^at  bemnacJ)  bie  ©tabtgemeinbe  burd)  i^re  fonfeqnente  Sobenpoüti! 
regniierenb  gemirft.  Son  befonberer  Sebentnng  ift  fjierbei  neben  ber  Selebnng 
be§  Um(al^e§  bie  Selämpfung  ber  prei^öerieuernben  ©pefntation  bnrd)  bie  in 
ben  ^anfüerträgen  anfgenommene  Sebingnng,  bo§  ber  Erwerber  bas  ©elänbe 
al^balb  felbft  p  bebanen  Ijabe  nnb  eine  SSeiteroerän^ernng  ber  befonberen 
(SJene^migung  ber  ©tabtüermattnng  bebürfe. 

@nbe  1905  betrng  bie  ®e(amtf(äd)e  be§  ftäbtifdjen  @rnnbbefi^e§  2431,62  ha. 
2)at)on  entfielen  onf  bem  (S^emeingebraud)  geiuibmete^,  baf)er  nii^t  beU)ertbare§ 
5lreal  (^tragen,  SBege,  ^^lä^e)  244,10  ha,  anf  bie  ftöbtifc^en  Setrieb§nnter= 
nel^mnngen  40,87  ha,  21,87  ha  maren  überbaut,  172,83  ha  a(§  $romenaben 
nnb  Einlagen  öerwenbet.  ^ie  (Sjerjierplä^e,  gricb^i^fe,  Sagerpfä^e,  ba§  bau= 
reife  ©elänbe  in  ben  öerfd)iebenen  ©tabtenneiternng^gebieten  umfaßten  289,19  ha, 
bie  ©tabttnalbnngen  753,18  ha,  ber  tanbtnirtfc^aftti^e  Sefife  900,58  ha. 
Se^terer  »erteilte  fid)  onf  bie  erweiterte  ®emar!nng  SO^ann^eim  mit  863,28  ha 
nnb  anf  bie  9^ad^bargemarfnngen  SIBaClftabt,  ©anb^ofen  nnb  2ampertf)eim  mit 
46,30  ha. 

3m  Sergleid)  jum  Seilte  1870  ift  l^eute  bie  gläd^e  be§  ©emeinbegrnnb* 
befi^e§  öeröierfai^t.  ©ie  betrng  23  o/o  nnb  beträgt  je^t36,8Vo  ber  @emar!ung, 
mx'm  äJJannljeim  nnter  ben  bentfd)en  ©rogftäbten  nur  üon  granffnrt  o.  M. 
(44,3  o/o)  unb  §annoüer  (37,59  o/o)  übertroffen  wirb. 

5(nf  ben  ^opf  ber  Seoötfernng  treffen  145  qm  gegen  110  qm  feiner^eit. 
5tnd)  ^ier  ftet)t  3]^ann^eim  nad)  ben  für  1904  gegebenen  Serg^eic^§5a^)^en  in  ber 
fReif)e  ber  bentfdjen  ©täbte  (I)inter  ©trapurg  i.  @.  mit  311  qm,  (Stettin  mit 
225  qm  unb  ^anjig  mit  209  qm)  an  üierter  —  unb  meun  (ebigtidj  ber 
Sefi^  anf  eigener  (55emar!ung  berüdfic^tigt  wirb,  nad)  Strapurg  an  ^weiter  ©tede, 

1891  war  ber  nupare  Sefi|  mit  5(n6erad)t(affung  ber  bebauten  glödjen 
unb  be§  ©trafeenterraing  auf  21895668  m.  (Sube  1904  auf  48  437  489  m. 
bewertet. 
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5IuBer{)aIB  ber  ©tabtgemarfung  beftnben  ftc^  faum  2  o/o  be§  %xtaU. 

3m  S3erei(^  be§  an  anbetet  ©teile  etträ^nten  5lc§t!Uometetfteife§  ^)ai 
bie  (Btabt  nacß  ^Ibtec^nung  be§  füt  (Sttafeen,  $(ä|e,  Gleisanlagen  unb  bergl 
öetmenbeten  unb  Beftimmten  SertainS  einen  ®igen6efi|  üon  1898, 81  ha  =  30,25  Vo 
bet  inneri)alb  biefeS  ä'reifeg  gelegenen  SJianntieimet  @ematfnng§fläcf)e,  ber  fic^ 
auf  bie  einzelne  ^ilometerringe  trie  folgt  öerteilt: 

km  0—1  =  41,63  ha  =  13,26  o/o 

„  1-2  =  199,59  „  =  27,52  o/o 

„  2-3  =  383,41  „  =37,590/0 

„  3-4  =  294,55  „  =  24,36  0/0 

„  4—5  =  304,12  ,  =  21,20  0/0 

„  5—6  =  219,07  „  =  23,09  «/« 

„  6—7  =  393,37  „  =  54,40  0/0 

„  7—8  =  163,00  „  =  73,41 0/0 


bet  (S5efamtfläd)e. 


gaft  fämtUc^eS  übetBaute  ©elänbe  unb  ^autetrain,  aUe  ^romenaben 
unb  Zulagen,  80  ^/o  ber  9^u|ptä|e  unb  be§  lanbroittfd^aftüi^en  ^real§  liegen 
inner^atb  ber  4  erften  Kilometer,  in  grögeret  Entfernung  im  iDefentlid^en  nur 
ein  Seil  be§  5l(ferge(änbe§  unb  bie  ©tabttualbungen. 

^ac^  ben  Himmelsrichtungen  betrachtet,  liegen  32,79%  be§  @emeinbe= 
grunbeigentumS  —  gumeift  att^ergebrachtet  ^efi^  —  im  Dften  bet  <^tabt, 
45,66%  im  ^^otben,  öormiegenb  uon  Der  neugeitüd^en  @nttüi<^tung  (Einüer* 
leibung  t)on  ^äfertal,  S3au  be§  3nbuftrte!)afen§,  ©rmerbung  ^u  toonbierungS^' 
^mecfeii)  herrü^renb,  21,44%  in  füblic^er  9fii(i)tung,  bie  Ijauptfächüch  auS 
ber  ©iuöerleibung  öon  D^ecfarau  ftammen,  unb  0,11  %  im  SSeften,  tnelcher 
geringfügige  5lnteil  auf  bie  unmittelbare  ^äf}t  beS  S^t^eiueS,  als  natürliche 
@emarfungS=  unb  SanbeSgren^e  gurücfjuführen  ift. 

5lngefi(^tS  bet  fchmetmiegenben  S3ebeutung  beS  fommunalen  S3obenbefi^eS 
erf(^heint  eS  begteiftich,  ba|  bie  ©tabtöetiDaltung  ^ut  Entäußerung  Don  Seiten 
beSfelben  \xd)  nur  bann  entfchbg,  tcenn  bie  i^r  angebotenen  ©egenn^erte  eine  ^uS^ 
gleichung  biefeS  ^erlufteS  füt  bie  ©emeinbeentmicfhing  getüähtteifteten.  Siabei 
fam  bie  finanzielle  §of)e  bet  @egen(eiftung  etft  in  te|tet  Sinie  in  .^ettacht.  Um 
butch  ben  EtlöS  ihre  (Sinnahmen  ^u  tjerbeffern,  Ijat  bie  (Stabtgemeiube  noch 
feinen  Cluabratmetet  ©elänbe  öetfauft.  3m  ^otbetgtunb  ber  Erwägungen 
ftanb  vielmehr  ftets  bie  ^ebeutung  ber  ©egenleiftung  füt  bie  mittfchafttidien, 
ge(unbheittichen  ober  fonftigen  i^ffentlichen  3nteteffen  bet  (S5emeinbe. 

^ie  ©tabttietmattung  ging  bei  allen  ihren  Entfchließungen  hi^^^übet  feit 
Sahren  öon  beftimmten,  grunbfä|Ud)en  ErtDögungen  auS,  bie  fie  erft  fürjüch 
antäßliii)  eines  Ein^elfüUeS  —  Veräußerung  üon  ©elänbe  an  bie  gitma 
33en5  &  ^0.  —  au^  bem  SütgetauSfc^uffe  gegenübet  öertrat  unb  bie  beShatb 
aud^  in  ben  nachfotgenben  Erörterungen  Ermähnung  finben. 

©omeit  eine  SSeräußerung  üon  ©emeinbetanb  für  SSohnungS^tnecfe  ftatt* 
fanb,  ni)tigte  hierzu  üot  allem  baS  bringenbe  S3ebütfniS  einet  ä^etmehrung 
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be§  SSorratg  an  Baureifem  ©elönbe.  Sn  §\Deiter  ßinie  verfolgte  bie  ©tabt 
mit  ber  ^ergäbe  fold^en  ^aulanbeg  ben  Qxvtd,  tt)o!)(fttuierte  S3et)örferung§^ 
etemente  ^(nfieblung  im  ©tabtgebiet  bewegen  unb  ^u  üertiüten,  ba& 
reid^  geujorbene  3)?ttbürger  entfprec^enb  ber  früheren  Gepflogenheiten  nac^  i^rem 
9iü(ftritt  t)om  ©efc^äft  ifjxtn  ©i^  nad^  aii§n)ärt§  üerlegen. 

^ie  5lbtretung  be§  @emeinbegelänbe§  erfolgte  jeiDeil'S  nur  unter  lauteten, 
iüeli^e  bie  ^ernjertung  be§  ©efäubeg  für  ben  üon  ber  ©tabt  geUJoHten  ßmd 
ft(^er  ftellen  unb  feine  Hugüeferung  an  ba§  2:reiben  ber  ®runbftü(f§fpe!u(ation 
au§f(^Ioffen.  ^enn  nadjbem  einmal  bie  Unterfui^ungen  ber  Sßiffenld^aft  unb  bie 
Erfahrungen  ber  $raji§  bie  unheimlichen  SBirfungen  be§  ©pielg  mit  @runb= 
ftüden,  ujie  e§  bie  ©pefulation  betreibt,  auf  bie  @infommen§=  unb  2Bohnung§= 
üerhöltniffe  ber  33et)5(ferung,  nameutli(^  b^r  arbeitenben  5^[affe,  ihre  tagtäg== 
liehen  ^erfünbigungen  an  ber  Gefunbheit  unö  S^^^^^f^  inbuftriellen 
20Birtfdjaft§t)oIfe§  bargetan  hatten,  burfte  bie  ©emeinbe,  felbft  allen  öertocfenben 
(SJeminnmögüchfeiten  gegenüber,  e§  tDiffenttidj  niemals  ^ulaffen,  bafe  ©emeinbe* 
gelänbe  in  ben  Strubel  biefer  ©peMation  hineingezogen  mürbe. 

^ie  ©emeinbe  mar  besh^lb  genötigt,  ben  ©rmerbern  fommunalen  ^oben= 
befi^eS  Ueffeln  aufzuerlegen,  bie  fie  in  ber  freien  redjtlidjen  Verfügung  über 
ba§  ermorbene  belaube  mehr  ober  meniger  beengten.  Dhne  ^^^^f^^  hnxd) 
bie,  an  ben  33erfauf  bei  ftäbtifchen  ^aulanbeS  in  ber  Dftftabt  gefnüpften  Vor- 
behalte —  ber  allbalbigen  Ueberbauung  burd)  ben  Käufer  nach  ben  oom 
©tabtrate  gutzuheifeenben  planen,  be§  ^ug(d)luffe§  t)on  SSirtfd^aften  unb 
anberer  läftiger  ©emerbebetriebe,  ber  33etd)ranfung  be§  Sebauung§grabe§  auf 
40  pSt.,  au§nahm§meife  45  unb  50  pSt.,  ber  Begrenzung  ber  ©eböubehbhe 
unb  ©todmerfzahl  —  bie  5lbfafefähig!eit  be§  @elänbe§  ftar!  beeinträdjtigt,  bie 
gemerbSmägige  SBohnunggprobuftion  gurüdgehalten  unb  ber  $rei§  be§  BobenS 
t)erteuert  morben.  ^a§  fi(^  bie  ©rmerber  unb  Bauherren  üerhältnismäfeig 
leidjt  mit  berart  h^nimenben  S^aufbebingungen  abgefunben  hoben,  liegt  in  ber 
Statur  bei  fraglidjen  Bauquartierl  al§  ©i|  ber  beftfituierten  Bedölferungltlaffe. 

Ungleid)  fdimieriger  nod)  erfd)eint  eg,  in  ben  Berhanblungen  über  ben 
Verlauf  oon  Snbuftriegelänbe  zt^ifch^n  ben  t)on  ber  ÖJemeinbe  unbebingt  z« 
mahrenben  öffentlidjen  Sntereffen  unb  bem  ©treben  ber  (Srmerber  nad)  (£llen= 
bogenfreiheit  bie  rid)tige  ©renze  z^  fiuben. 

©ieht  fid)  bodj  bie  ©tabtgemeinbe  auf  biefem  Gebiete  burd}  ihre  Be- 
mühungen, ber  3nbuftrie  bal  möglichfte  ©ntgegenfommen  z«  gemöhren,  im 
allgemeinen  in  bie  S^oUe  bei  fi^mö^eren  Bertraglteill  gebrängt.  Q\\  biefem 
(^ntgegenlommen  nötigt  fie  bie  grunblegenbe  SSanblung,  bie  fid)  feit  furzem 
im  mirtfchaftlid)en  5lufbau  unferel  Gemeinmefenl  burd)  bie  Ber(d)iebung  bei 
©chtt^ergemichtl  öon  ber  fommerziellen  nach  ber  inbuftrieKen  ©eite  hin  vollzieht. 

§anbel  unb  Berlehr,  bie  bilherigen  Grunbpfeiler  bei  SJ^annheimer 
SBirtjchaftllebenl,  fehen  ihre  Sßeiterentmidlung  burch  ütheinregulierung,  ©d)iff= 
fahrtlabgaben  unb  anbere  SJ^afenahmen  ber  Berfehripolitif  unterbunben  ja  in 
hohem  Grabe  bebroht,   fo  ba§  ein  9iüdgang  nur  Hxd)   bie  ma(^fenben 
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S3ebürfniffe  be§  loMen  ^onfum§  unb  (Srtt)erB§f(ei^e§  n)irb  üermteben  werben 
fönneit.  dagegen  ift  bie  3nbu[trie  in  erfreuUcEiem  ?5ortDärt§((^^retten  be* 
griffen,  ba§  fi(^  in  ben  23etrieb§ertDeiterungen  ber  eingefeffenen  @tabüffe= 
ment^,  ber  (Singliebernng  ja^Ireidier  ncnen  gabrüationS^tüeige  nnb  betriebe 
bentli^  funbgibt.  ^ie  Snbuftrie  benötigt  für  i^re  9^teber(affnngen  (SJelänbe 
öon  er^ebüd^er  5(u^be^nung  unb  befonberer  33ef(^affent)eit;  ein  §anpterforberni§ 
ift  bie  Sage  an  ber  Sßafferftrage  unb  @ifenbal)n  ober  minbeftenS  bie  (SJelegen« 
^)eit  einer  bequemen  SSerbinbung  mit  biefen  S5er!et)r§roegen.  @ine  für  bie 
neuere  2Birtfd)aft§epoc^e  9)cann^eim§  d)ara!teriftif(^e  ©rfd^einung  bilbet  bie 
Verlegung  ber  befte^enben  gabrüen  öon  i^rem  urfprünglic^en  ©tanborte  an 
perip^erifi^  gelegene  2^ei(e  ber  @emar!ung.  3^re  Urfac^en  liegen  nur  §um  ^eil 
in  bem  ^ebürfnig  größerer  5lu§be^nung,  ba§  an  ber  alten  ©teile  nic^t  mel)r 
befriebigt  tnerben  fann.  ^aft  ebenfo  pufig  ift  bie  SJloglid^feit,  ba§  feit  @r= 
bauung  ber  gabri!  in  ungeahnter  SBeife  im  SBert  getüadjfene  @eiänbe  mit  ^oJiem 
@en)inn  §u  öerfaufen  unb  bittige^,  für  bie  gabrif^mede  nicfjt  minber  geeignete^ 
@etönbe  bafür  §u  ermerben,  ba§  treibenbe  S)?otit)  für  bie  5lenberung  in  ber  S3e= 
trieb^ftätte.  Serbinbet  fid)  bo(^  mit  bem  neuen  (Srtüerb  bte  S^ance,  nacf)  Satiren 
ober  Sa^rge^nten  bie  in^tDifdjen  eingetretene  SSertSer^ötiung  be§  neuen  @e= 
l'änbeS  burc^  ^ar^eflierung  beSfelben  für  SöoljubQulen  iDieberum  mit  er^eb* 
Itd^em  ^eU)inn  reaüfieren  jn  fönnen. 

33ei  biefen  S^orgängen  ift  bie  ©tabtüermaftung  in  üerfdjiebener  Söeife  be= 
teiügt.  ©ie  betrad)tet  e§  al§>  eine  i^rer  t?orne{)mften  §(ufgaben,  ber  5lnfieblung 
ber  Snbuftrie  unb  bereu  ungetjemmten  Erweiterung  bte  äJ^ege  ^u  ebnen.  Stng 
gefunb^eittic^en,  äft^etifdien  unb  35er!et)rgrüdfid)ten  ift  if)r  bie  Verlegung  oon 
gabrifen,  bie  mit  ber  3^^^  üon  bic^t  beftebetten  SSo^nquartieren  umfdjloffen 
werben,  oieHeid^t  gar  nid)t  untnittfommen.  3m  t)o(f§n)irtfd)aftlid(en  3ntereffe 
obliegt  e§  i^r,  barüber  ju  mad^en,  ba^  bie  Verlegung  fic^  nic^t  gu  einer  5lu§* 
wanberung  ber  3ttbuftrie  au§tDäd>ft. 

®er  Söfung  ber  angebeuteten  tnirtfc^aftg^politif^en  5lufgabe  unter§ie{)t 
fic^  bie  ©tabtbe!)örbe  gum  einen  ^eit  burd)  ©d^affung  unb  (Sutfc^Oeßung  be* 
fonberer  3nbuftriequartiere,  bereu  gro§artigfte§  ber  Subuftrie^afen  barftelU,  jum 
anberen  burc^  5lbgabe  ftäbtifd)en  ©elönbeg  für  bie  S^eubauten  foli^er  ^abrifen, 
benen  bie  eigentüi^en  3ubuftrieöierte{  aU  5(nfieb(ung§ftätte  nic^t  besagen 
ober  genügen. 

.  3m  einen  wie  im  anberen  gatte  ift  ein  au^gebe^nteg  ©emeinbegrunbs 
eigentum  bie  unerläßliche  SSorbebingung  für  ba§  Eingreifen  ber  ©tabtüer* 
waltung.  Qn  wieber!)o(ten  TlaUn  l^at  \d^o\\  bisher  bie  bro^enbe  Verlegung 
einer  alteingefeffenen  ^abrif  mit  ga^treidjem  hod)geIohntem  $er[onaI  nach  einem 
anberen  ^(a^  nur  üer^ütet,  bie  Heranziehung  ober  ba§  ^i^f^^^^^^^^'^wt^^^  ^i^^^ 
inbuftrietlen  Unternehmend  öon  ^ebeutung  nur  ermöglid)t  werben  fönnen,  um 
ben  $reig  weitgehenber  3"9^f^önbniffe  in  be^ug  auf  bie  Ueberlaffung  be§  für 
^8an^  unb  Sagerptä^e  nötigen  ©elänbed. 

2öenn  bie  3ubuftrie,  fi^  bie  3^cings(age  ber  ©tabtgemeinbe  §u  9^u§e 
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HiacJ)enb,  aüe  ba§  freie  (Stgentum  Befd)rän!enben  S^orbel^aÜe  §u  t)erf)inbern 
fucf)te,  fo  erfreute  fie  fic^  baki  ber  S3unbe§genoffenfc^aft  be§  mobernen, 
auf  bem  @ruubfa§  ber  ^er!e^r§freil^eit  bofiereubeu  bürgerlichen  9flecJ^t§,  ba§ 
mit  feiner  ^(bneiguug  gegen  S3ertrag§6eftimmungen,  bie  nidjt  nur  ben  Käufer 
be§  ftäbtifd,en  @e{änbe§,  fonbern  aud)  jeben  @igentum§nacf)foIger  beSfelben 
binben,  bie  ^urd^fü^rung  ber  ^bfii^ten  ber  ©tabtöertDaltung  eric^tüert.  SSoUte 
bie  ©emeinbe,  ba^  bie  görberung  ber  ©emeiubeintereffeu  unb  bie  ^^erptung 
ber  @runbftücf^fpe!u(atiou,  bie  für  fie  conditio  sine  qua  non  beim  '^erfauf 
fein  müffen,  nidjt  nur  burd^  bie  ^erfon  i^re^  MuferS,  fonbern  and)  bei  einer 
fReit)e  feiner  33efi|nachfo(ger  gen)ä^)r^eiftet  fei,  fo  mngte  fie  nad)  fogen.  bint3* 
üd)en  @id)erung§mitte(n  (^ienftbarfeiten,  ^ormerfungen  ufw.)  greifen,  ^abei 
geriet  fie  aber  mieberum  (eii^t  in  bie  ®efat)r,  bem  beredjtigten  Sntereffe  ber' 
Snbuftrie  nad^  unbefd^ränfter  5lu§nüfeung  i^reg  §t)pot[)efar!rebit§  unb  einer 
ben  2Bed)fe(fätIen  ber  tüirtf(^aft(i(^en  Ä^onjunftur  unb  gefd)äftlid)en  ^rofperität 
anpaffunggfäljigen  ^erfügungSgeraaU  über  ba§  ^abrüterrain  entgegen^uijanbeln. 

^(lein  aiidj  abgefe^en  öon  ber  bnrd)  bie  betprod)enen  3Serfügnng§be* 
fd)ränfungen  geminberten  ^onfnrren^fäQigfeit  be§  ftäbtifd[)en  53aulanbeö  tag  es 
Weber  im  Sßillen  nod)  in  ber  9J^ad)t  ber  ©tabtgemeinbe,  bei  ber  ^Serforgung 
beg  ^obenmar!te§  ben  ^^riüatbefi^  t3o(lig  an^^nfdiaUen,  ber  raenigfteng  in 
einzelnen  6tabttei(en  über  faft  ba§>  gefamte,  an  bie  beftel^enbe  Bebauung 
bireft  anfd}Iie^enbe  Terrain  verfügte  unb  unter  bem  ^rnd  ber  in  anberen 
iße^irfen  geübten  ftäbtifd)en  ^onfurrenj  aud)  gur  §ergabe  begfetben  in  au§- 
reic^enber  9[)^enge  bi§  in  bie  jüngfte  Qdt  fid)  bereit  fanb. 

Subem  bie  @tabt  aber  bei  ber  33enieffnng  be§  ^er!auf§preife§  ba§ 
ft§talifd)e  Sntereffe  t)inter  bie  fo^iaten,  öft^etifdien  unb  gefunbf)eitlid)en  9^üd= 
fiepten  jurüdtreten  lie^,  fonnte  fie  e§  jtuar  nidjt  t)o(Iftänbig  f)inbern,  ba& 
ber  ^obenUJert  be§  in  priüQten  Rauben  befinD(id)en  ^anterrain§  üon  ber 
<Spe!uIation  auf  eine  anormale  5^öf)e  getrieben  mürbe,  aber  bod^  t)erl)üten,  bag 
bie  ^reiggeftaltung  bes  ^aulanbeg  att^ufeljr  bie  natürtidjen,  burd)  bie  @e^ 
famtentmidtung  gered)tfertigten  ^ämnie  überflute. 

5.  9icttc  Mcä)i^^vvmm  für  bie  ^ergäbe  ftäbtifi^eit  a^obeit^* 

6d)mieriger  noc^  a(g  bie  ^(ufgabe,  einerfeitS  ber  ©emeinbe  bie  @emäf)r 
5U  bieten,  bafe  Da§  üon  \^)x  ben  $rit»aten  über{affene  ©etänbe  auf  lange  Qtii 
J)inaug  in  einer  ben  öffent(id)en  3ntereffen  entfpredjenben  ^eife  S3ermenbung 
finbe,  anbrerfeitg  bag  Sebürfnig  be§  @runbftüd§befi^er§  nad)  3Serfügung§freil}eit 
unb  ^tipot^efarfrebit  §u  befriebigen,  ift  ba§  Problem,  ben  ©emeinbegrnnbbefi^  ber 
bauti^en  unb  inbuftrieCten  33efieblung  bienftbar  §u  machen,  obue  i^n  bauernb 
preiszugeben  unb  auf  feine  fünftigen  Söertfteigerungen  pm  ^ad)idi  ber 
gemeinbeit  §n  üer^id^ten. 

S3ei  ber  (Erörterung  barüber,  ob  für  bie  Qmdt  ber  33ereitftenung  be§ 
für  bie  gemejnnü^ige,  priöate  unb  gemerbSmäfeige  äBofjuungSprobuftion,  ber 
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33ebürfniffe  üou  Snbuftrie  itub  §anbet  erforberlic^en  ©emeinbegrunbeigentumg 
ber  bt§f)er  faft  au§icf)üe^lic^  üblid^e  SSerfauf  ^oEeigentum  biircE)  eine  ben 
mobernen  bobenpolitifd)en  ^nn^ipien  me!)r  entfprec^enbe  Seräu^eriinggform  er* 
je^t  tüerben  !ann,  !ommt  eine  Sf^ei^e  oon  gragen  üol!§tt»irtfd)aftIic^er  unb 
gemembeöfonomtjdier  S^latur  in  ^etrac^t.  3ßbenfQlI§  Bebarf  e§  einer  ein* 
greifenben  Umgeftdtnng  nnferer  3f^ec^t§anf(^annngen  nnb  S5er!ef)r§getr)o^nf)eiten, 
nm  biefe§  Problem  einer  befriebigenben  Söfnng  entgegenpjüf)ren. 

^er  Sf^egel  nac^  erfiiieint  bie  Vergabe  ftäbtifc^en  ^oben§  anf  Qeit  mit 
ber  9J?i3güd)!eit  bereinftiger  SBiebererlangnng  be§  3Serfügnng§recf)t§  über  ba§= 
felbe  aU  bQ§  ben  fommnnalen  Sntereffen  $BorteiI^)ofte[te.  SSo  immer  lnnlicf)f 
iüirb  alfo  baüon  ©ebraud^  gn  madjen  fein,  ^ie  öom  genügen  Smmobilien* 
rei^t  Ijierfür  bargebotenen  3fted)t§formen  finb  bie  ßeitpac^t,  ba»  ^ieber!anf§* 
re^t  nnb  ha§>  ©rbbaurei^t. 

®ie  ^aner  ber  ^ad^t  (äJliete)  ift  burc^  ba§  Sürgerüdje  ®e)epnc^ 
auf  30  3a^re  befdjrönft.  (S§  fc^Iie^t  bieg  bereu  ^InmenbungSgebiet  auf  ben 
^ot)nung§Bau  öon  t)orn!)ereiu  au§.  ^o^I  aber  empfiehlt  fic^  bie  mietiüeife 
Ibgabe  üon  ©elänbe,  fei  e§  and)  gegen  (Einräumung  me^rjäliriger  Unfünbbar* 
feit,  für  ©efc^öfte,  bie  mie  Slo^lenlager,  SRaga^ine,  ©ägeroerfe  unb  bergleid)en 
nur  mit  ^rimitiöen  |)0(^bauteu  auSgeftattet  ju  merben  pflegen.  6ie  eignet 
fic^  ferner  für  bie  ß^^^c^^^'^^^ifei^^S  ^^od^  nidfit  baureif  gemorbenen  (55elönbe§ 
bur^  ^ertüenbung  berfelben  al§  9^u|*  unb  ^^^^S^rten,  Sager*  unb  ©emerbS* 
^3lä|e.  ®a§  ©^flem  ber  3sttpaäi)t  ift  im  ÖJeBiet  ber  ftaatlic^en  §afenan(ageu 
auSfc^Ue^üc^  gur  totuenbung  gelangt.  Sine  gro§e  ^n^at)!  ber  ^(ä^e  ift  öon 
ben  ^äd)tern  mit  ^aga^tnen,  gabrifanlagen  ic.  überbaut.  ^2lud)  im  ftäbtif^en 
3nbuftrie^afen  finb  26  $Iä|e  mit  runb  78  000  qm  %lää)t  pac^tmeife  abge* 
geben,  mobei  e§  fid^)  in  allen  gäöen  entmeber  um  §anbel§nieber[agen  ober  um 
Unternehmungen  i^anbelt,  bie  auf  bem  @elanbe  ein  im  ^ergleid)  gum  Sßert 
berfelben  geringfügiges  ^aufapital  inöeftierten. 

Um  tu  ber  geftfe^ung  be§  $ac^tjinfe§  ber  SIufn^ärtsBemegung  be§  ü'auf* 
merte§  ber  (SJrunbftücfe  folgen  §u  fönuen,  wäre  eine  mögliche  fur^frijtige  S5er* 
tragSbauer  unb  fofern  bie  Sage  be§  (Sin^elfaöS  eine  ^öinbung  ber  ©tobt  auf 
üiele  Sal}re  §inau§  erforbert,  tnenigften^  bie  pertobeniDeife  Siegelung  be§  ^ad)t= 
ginfeg  n)ünfd)en§mert.  ^anad)  !ann  bie  Stellung  ber  3s^tp<^(i3t  im  9fial)men 
ber  ftäbtifc^en  ^obenpoliti!  in  folgenbem        formuliert  werben: 

Sft  für  bie  Qmtät  üon  Unterneljmungeu  bie  Uebertaffung  öon 
ftäbtif^em  @elänbe  in  93^iete  auSreic^enb,  fo  finbet  ber  Verlauf  beg  (55e* 
länbeg  nid)t  \iait  Sn  bem  ^Dlietöertrag  ift  ^orfe^r  gu  treffen,  ba^  bie 
©tabtgemeinbe  in  ber  Sage  ift,  m6)  einer  angemeffeneu  grift  eoentuell 
eine  S^^eufeftfe^ung  be§  äJ^ietpreifeg  burd)^ufü^ren. 
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b.  SSiebcrfauf^red)t. 

SSejen  be§  Sßieberf auf §red)t§  beftef)t  bann,  ba^  ber  (Smerber 
ba§  ©runbftücf  nac§  einer  im  üorau^3  bemefjeneit  grift  —  jtüetfmäfeic^ec 
SBeife  äufammenfaüenb  mit  ber  angenommenen  Seben^bauer  be§  barauf  er* 
rid)tenben  (55e6äube§  —  an  ben  ^erfäufer  jurücfgibt  nnb  öon  bie(em  ben  ur* 
fprünglidjen  ^aufpreig  foraie  ben  SBert  etwa  nocf)  üortianbener  bauten  nnb 
Anlagen  erftattet  txbj'äil  3n  ber  3^if<i)s«äeit  fonnte  ber  ^eji^er  ©runbftücf 
uiib  ©ebäube  nad;  93e{iekn  benül^en,  üerpfänben  nnb  üeräujsern. 

^om  S5o(leigentum  mürbe  fid;  ba§  ^ieberfaufSredjt  infofern  unter- 
fdjeiben,  d§>  ber  Vorteil  au»  ber  burd)  bie  natürüdje  ©ntwicfinng  ober  burc§ 
öffentüdje  SJ^a^na^men  beujirften  (Sr^ö^uivg  beg  ^obenloert^  nid)t  bem  (Sigen= 
tiimer,  jonbern  bem  DMdfauf^berei^tigten  ^iK^nk  fäme.  tiefer  Umftanb  ift 
allerbiiig^  nic^it  unmei'entlid)  für  ba§  ^'ert)ä(tni§  be§  (Sigentümerö  ^um  $fanb^ 
gläubiger,  ^eim  ^oUeigentum  pflegt  bie  burc^  Hbnu^ung,  ^erattung  ber 
(Sinridjtnngen  u.  bergl.  eintretenbe  Söerteminbernng  ber  @ebäube  burd)  ben 
fteigenben  S3obenn)ert  reid)lid3  au§geglid)en  ^u  toerben,  fo  bajä  bie  gljpot^efen 
am  $faubob}e!t  bauernb  ^edung  fiuben.  33ei  einem  mit  5Iöieberfauf§red)t 
belüfteten  (Eigentum  ift  bie§  nic^t  ber  ^all:  ber  ermähnten  Sßert^minberung 
mu§  be»()alb  eine  Verringerung  ber  ^^fanbfdjulben  gegenüberfte^)en.  ®er  üor* 
fid^tige  ^fanbgläubiger  mirb  bamit  red)uen,  ba^  ber  S3ert  ber  @ebäube  beim 
Eintritt  bes  2Bieberfaufgred)t§  =  0  ift,  nnb  verlangen,  ba^  bie  ©djulb  in 
jenem  3^ilpunft  bi§  auf  ben  betrag  bc§  üom  Seredjtigten  rüd^ugemäljrenben 
8obenpreife§  abgetragen  ift.  ^er  (Eigentümer  njäre  beSljalb  auf  bie  wenig  be= 
liebte  ^mortifatiouöl)t)pot^ef  angemiefen.  ®a  ber  ©elbmarft  für  biefe  ein  be* 
fc^ränfter  ift,  mügte  er  aUjä^rlii^  nidjt  nur  bie  3Iilgung§quote,  fonbern  meift 
and)  einen  l)öl)eren  Q'n\§,  al§>  ber  SSoüeigentümer  aufbringen,  gierburd)  mürbe 
ber  ^anfroert  be§  mit  Sßieberfaufgredjt  belafteteu  @elänbe§  beeinträd)tigt,  ^u* 
mal  in  freier  ^onfurren^  mit  völlig  unbelaftetem  ^oben.  3e  fd)ärfer  biefer 
SSettbemerb,  befto  großer  ber  SJiinbererlöS,  raö^renb  ber  le^tere  in  (Srmauge* 
lung  fonftigen  ^ngebotg  na^e^u  ober  öollftänbig  öerfdimäube. 

Db  nnb  in  miemeit  ber  au»  bem  9^üdfall  be§  Soben§  §u  enpartenbe 
33orteil  bie  DZac^teile  be^  äJcinbererlöfe^  nnb  ^^i^f^^üerlufteg  aufwiegen  mürbe, 
lä^t  fid)  nid)t  allgemein  nnb  jebenfallg  nur  Ijöc^ft  unfic^er  im  öorau^  be* 
ftimmen.  ©!o  ^inge  bie^  üon  ber  ©eltungebauer  be§  Ü^üdfauf^rec^tg,  ber  ört= 
lid)en  Sage  be§  ©elänbeg,  ber  @ntmidlung§fäl)igfeit  begfelben  unb  be§  ©emein* 
mefen§  überl)aupt,  öon  merterlj5l)enben  ober  --öerminbernben  politifc^en,  mirt* 
fd)aftlic^en  Vorgängen  u.  a.  m.  ab. 

SKürbe  beifpiel^meife  ber  Verfanf^preiö  be§  in  100  Sauren  eintretenben 
SBieberfauf§red)t§  l)alber  um  ^/lo  rebu^iert,  fo  entftänbe  baburc^  bem  Verfäufer 
an  Kapital,  Q'in^  nnb  ßii^i^^ä^^^»  Ausfall  t)om  breifac^en  beg  urfprüng* 
lid)en  5lauffci^illing§.  3n  ber  gleid)en  ^rogreffion  müßte  alfo,  moUte  man  ben  Ver= 
fäufer  nid)t  ^u  (5d)aben  fommen  laffen,  ber  SSert  beg  Dbjeftg  geftiegen  fein. 
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^Da§  foId)e  (Stetgerungen  in  ba§  S3eretc§  ber  3JJögU(^fett  get)5ren,  ift  oben  im 
5l6f(i)mtt  „(S^eMation"  beg  9'^ä!)eren  bargelegt. 

(^tne  33efi|bauer  üon  100  Bt§  auf  etuja  60  Sa^re  ijerab  fönnte  rao!)( 
nur  für  2öof)n^äufer,  abgeftuft  ua(^  @ro^e  unb  Bauart  in  S3etrad^t  fommen. 
gür  Snbuftriebauten  erjc^ienen  40 — 60  3a^re  auSreic^enb.  ®ie  Tlt^:)x^ai)l 
ber  größeren  gabrüen  ^anut)etm§  —  ^o^^  u.  9fteut!)er,  @.  (^.  Q'mmex, 
51.  gutd)infon  u.  (^le.,  §.  Sanj,  (S^ementfabri!  —  üerüefeen  uad^  30 — 45iä^rigen 
löeftanbe  t^re  ur(^3rüngli(i)e  ^rbeitgftätte,  tüo^n  fie  freiliii)  neben  beut  ^ebürf* 
nig  nacf)  mobernereu  Einrichtungen,  größerer  9ftaumau§be!)nung,  ber  Sage  an 
ber  SBafferftrage,  im  gunbgebiet  t)e§  9f^of)probu!t§  tüo^t  auc^  bie  lbfid)t  ber 
lu§I5fung  ber  QnXoadßxtnit  an§>  bem  ingsüifc^en  in  bie  intenfiöe  ^ebauungS^ 
bicbte  !)ereingeit>a(i)jenen  gabrifterrain  bewogen  !)aben  mag. 

®a^  eB  fic^  babei  nic^t  um  geringe  ^erte  I^anbett,  ^eigt  folgenbes  ber 
$rajci§  entnommene  Seif:piel:  ^ie  @tabtgemeinbe  üerfaufte  an  einen  3nbu= 
ftrieüen  gabrifgelänbe  (einfi^üeglid)  ©tra^enfoften)  in  ben  Sauren  1872  ^u 
9,58  m,,  1878  ^n  15,50  Tl,  unb  1884  ^u  7,43  M.  ^xo  qm.  ^uf  bem 
Xerrain  mit  noc^  anberem  mürben  jeujeilg  a(§ba(b  nac^  bem  @rn?erb  gabri!^ 
gebäube  errid)tet.  1902/03  tüurben  biefe  infolge  Verlegung  be§  ©tabUffementS 
üertaffen,  ^mei  Seigre  fpäter  niebergefegt  unb  mit  2[Bol)nI]äufern  überbaut,  ^er 
l^eutige  2ßert  be§  (55e(önbe§  ift  nic^t  unter  50  Wlt  pro  qm  anzunehmen, 
gür  ben  S3eft|er  ift  burc^  bie  SZu'^ung  ber  ^tä|e  unb  gabrügebaube  ber 
^aufpreig  unb  ^auauftuaub  reichlich  öerginft  unb  ber  (entere  amortiftert 
»orben.  ^er  genüge  SJleljrrcert  be§  @e(änbe§  üon  422  Vo  in  33  t)on  222  7o  in 
27  unb  573%  in  20  Sauren  ift  fonai^  aU  unöerbienter  SSert§utt)adj§  gu  be^ 
trachten.  Sßöhrenb  ber  XageStuert  be§  ®elänbe§  ^)tnt^  522  7o  b^U).  322  7o  unb 
673  7o  be§  ^aufpreifeS  beträgt,  ift  biefer  te^tere  mit  ^m§>  unb  ginfeS^infen 
erft  auf  302  7o,  246  Vo  unb  193  Vo  angen)a(f)fen.  ga(I§  für  bie  feiner^eitigen 
©etänbeabtretungen  ber  ©tabtgemeinbe  ein  9fiitcffaII§re(i)t  bebungen  n)orben 
tDäre,  hätte  pgunften  beSfelben  ber  S^aufprei§  im  erften  ^atte  um  73 '/o,  im 
gUJeiten  um  39  >  ermäßigt  toerben  lönnen.  3m  bcitten  galle  beträgt  ber 
SSertgutuadiS  h^^te  nod)  238  "/o,  alfo  faft  ba§  ^meieinhalbfache  be§  burch  Sinfen= 
iximdß  vermehrten  urfprüngüdjen  ^aufpreifeg. 

^bmeichenb  öon  ber  burchgängigen  ^^lufmärt^bemegung  bei  üormaligem 
gabrügelänbe  h^t  fich  ber  $rei§  be§  eigentlichen  2öohnboben§  fehr  ungleich* 
artig  entmidelt.  Sieben  gan§  erheblichen  Steigerungen  ift  in  gemiffen  (BtahU 
gebieten  eine  Stagnation,  öereinjelt  fogar  ein  tatfäd^ücher  Sftüdgang  äu 
öerjeii^nen.  Qum  Seteg  f}kx\nx  folgenber  gall  au§  ber  in  ber  1880  er 
3ahren  al§>  Sßohntage  fehr  gefchäjten  SBeftftabt.  3m  3ahre  1885  öer* 
faufte  ber  @ro^h-  Si^^ug  in  ber  ^ird^enftrage  einen  S3aup(a|  öon  623  qm 
§u  22  Wl.  =  13706  m.,  1886  tt^urbe  ba§  in^tüifchen  mit  einem  ^ufmanb 
öon  82000  m.  überbaute  ©runbftüd  um  96000  Tl,  üerfauft.  S3ei  einem 
im  3ahre  1904  ftattgefunbenen  ^efi^n)echfel  ujurbe  nur  mehr  ein  $rei§  oon 
80000  Tl.  erhielt,    ^er  33obenmert  ift  atfo  fetbft  unter  Annahme  einer 
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fetjr  er{)eWic^en  ^I6nü|ung  be§  §aufe§  niebriger  aU  öor  20  ^a^)x^n,  n)äf)renb 
in  ber  gleii^en  Qt'it  ber  ^aiiffc^iKtng  mit  ^infeg^infen  fid)  met)r  al§  Der* 
boppelt  ^at. 

^iefe  (Srfa^rung  ^e^)rt,  ba^  aud^  für  ben  ^eräu^ercr  ber  Verlauf  gegen 
2Bieber!auflreii)t  nicJ)t  immer  mir  mit  ^Sorteifen  öerfnüpft  ift.  @ie  geigt 
pgleid)  bie  ©c^ranfe,  bie  anc^  im  Safte  ber  ©inbürgernng  be§  nenen  9^ec^t§^ 
gebiete»  ber  ^Inmenbung  berfetben  üom  finani^politifdjen  3ntereffe  ber  «Stabt 
au§  gebogen  merben  mü^te.  3n  ©tabtgegenben,  in  benen  bie  ©elänbepreife 
Bereite  eine  folc^e  §ö^e  erlangt  l^aben,  ba^  ein  mefentüdjeS  ^Infteigen  nid^t 
me^r  n?at)rfd)einli^  ift,  mangelt  ber  tt)irtfd)aft(ic^e  @rnnb  für  ben  ^'orbeljalt 
be»  2Bteber!anfgrecf)t»  nnb  e§  nnterliegt  begl^atb  bie  freie  Veräußerung 
feinem  33ebenfen. 

(Sine  pra!tifcf)e  Vermertnng  be§  SSieberfanfsredjt^  ift  bi^^er  nur  au§ 
Ulm  befannt  getDorben.  ^ort  befte^t  ein  2Bieberfauf§red)t  ber  ©emeinbe  ben 
(Srnjerbern  ber  ftäbtif(^er|'eit§  erbauten  2So]§nI}äufer  gegenüber  für  ben  gaft 
ber  ^eiterüeränfeerung,  gegen  bie  (Srtuerber  öon  Snbuftriege(änbe  für  ben  ^aU, 
bafe  bag  ©rnnbftüd  feiner  nrfprünglid)en  Smecfbeftimmung  entzogen  inirb. 

^ie  @tabt  DJ^ann^elm  Ijat  in  ben  Seite  12/13  biefer  ©djrift  be]prod)enen 
@runb{ä^en  für  bie  ©uboentionieinng  ber  gemeinnü^igen  53antätig!eit  fid)  ba§ 
3ftüdfauf§red^t  bejügüc^  bev  §um  33au  üon  ^leinmo^nungen  nbgutretenben 
©runbftüde  uorbe^alten,  öon  bem  fie  nad)  50  3at)ren,  im  J^alle  ber  Ver* 
te^ung  ber  ©ubüention^bebingungen  jdjon  frül^er  ©ebraud)  mad3en  fann. 
^ud)  bei  ben  3Serbanb(nngen  megen  ^^tbtretung  üon  33aulanb  für  anbere  ge* 
meinnü^^ige  nnb  priüate  Q^v■id^  ift  Derfdjiebentlid)  Derfud)t  morben,  bie  gteid^e 
^f^edjtgform  in^lnmenbnng  gU  bringen,  bisher  jebod)  mit  bem  einzigen  Erfolg, 
baß  ber  ©tabtgemeinbe  am  33aup(a§  für  eine  S5erein§turnt)alle  ein  befd)rän!te§ 
9^üdfaC(§recJ^t  gugeftanben  mürbe. 

^er  lUmer  ^^üdfaH^ücrbeljalt  berubt,  mie  erfic^tüd),  auf  einer  anbern 
S^enbeng,  mie  ba§  Sß3ieberfaufÄred)t  im  oben  erörterten  6inne.  ^a»  te^tere 
miH  für  bie  ©emeinbe  bie  SJJbgtidifeit  fdiaffen,  ben  burd)  i^re  eigene  Slätigfeit 
nnb  ©ntmicffung  oerantagten  SBertgumac^g  be§  üerfauften  33oben§  fid)  nac^ 
beftimmter  grift  jngumenben.  ^ie  ©tabt  Ulm  miü  bagegen  (ebigfic^  ba§ 
5lnf)eimfanen  be§  ©etänbeS  an  bie  ©Refutation  t)erf)üten. 

SebenfattS  märe  e§  ebenfo  unbiQig  a(§  mirtfd^aftüd)  unflug,  ben  ge* 
famten  nor  ©eüenbmadjung  be§  3iüdfauf5red)t§  angemadjfenen  SJ^e^rmert  bem 
2Bieber!auf§bered)tigten  t)orbe!)a(ten  gn  moüen,  meit  bann  jebe§  mirtfdjaft(id)e 
äJ^otiü  für  ben  ©rmerb  eine§  mit  Sßieberfauf^red^t  betafteten  ©runbbefi^eg 
feljlen  mürbe.  Sine  nad)  ben  t)orau§fe!)baren  9}^omenten  abgeftufte  Xeilung 
be§  ^iftfo§  gmifdjen  Verfäufer  nnb  .<^äufer  fc^on  beim  Vertrag§abfd)üiffe  im 
SBege  einer  entfpred)enben  SD^Jinberung  be§  ^aufpreifeS  entf|3räc^e  mo^t  am 
beften  ben  Sntereffen  beiber  5Sertrag§parteien,  begegnete  aber  in  ber  ^raji§ 
großen  @d)mierigfeiten. 

^a  fd)on  bie  an  ben  einfad)en  Verfauf  öon  (5)emeinbelanb  gefnü)3ften, 
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übüd^en  33ebingungen  öon  ben  ©rtrerben  unüeBfam  empfunben  tüerben,  ift 
trenig  3(u§fid}t  öor^)anben,  ba§  2öieber!auf§re(^t  bei  ber  ftcibtt(d)en  35oben* 
öertüertung  aU  fRegelform  ber  Kaufverträge  etn5ufü!)ren.  ®ie  (Stabtüertnaltuitg 
trtrb  fic^  bamtt  bef(i)eiben  müflen,  ba§  neue  Otec^tSinftitut  in  ba^u  geeigneten 
(Sinjelfällen  §ur  ^Intnenbung  gu  bringen,  um  bie  (Srnjerb^Iuftigen  aKmöfiücJ) 
üon  ben  an^  i^nen  gebotenen  Vorteilen  ju  überzeugen. 

c.  (Irbbaurec^t. 

^em  ujie  ba§  SSieberfaufSrec^t  erft  burcf)  ba§  bürgerlii^e  (S5efe|bu(^  ge^ 
fd)affenen  ©rbbaurei^t  ift  in  X^eorie  unb  ^raji§  eine  unglei(i)  wichtigere  ^düt 
aU  bem  erfteren  ^ugefaden. 

S)a§  ©rbbaurec^t  ift  ein  ©ebraudgSrei^t  an  bem  bamit  belasteten  @runb= 
ftüd.  ^er  ^ered)tigte  ift  befugt,  auf  bem  (^runbftü(f  ein  beftimmte§  33autt)er! 
p  errid)ten  unb  §u  befi^en.  ^a§  3ied)t  ift  bingUc^er  9latur  unb  üorbe^altüii) 
anbertüeitiger  SSereinbarung  unter  ben  Parteien  unentgeltlich  unb  zeitlich)  un= 
befc^)rän!t.  @§  unterliegt  bem  ©runbbucfj^mang,  !ann  öererbt,  bebingungebg 
veräußert  unb  üerpfänbet  tüerben. 

^ie  @tabt  SJJann^eim  fjat  n)ieberf)ott  üerfuc^t,  an  bie  ©teile  be§  S5er^ 
fouf§  ftöbtifd^en  S3Dben§  im  (äin^elfalle  bie  Vergebung  im  (Srbbaureifjt  treten 
p  raffen. 

^em  Sßodjnerinnenaftit  n^urbe  ba§  auf  101535  Tl.  bemertete  ©efänbe 
für  feinen  Sf^eubau  mit  1733  qm  p  (^rbbaurei^t  auf  unbeftimmte  3^^^  unent= 
geltlicf)  überlaffen.  ^ür  ba§  ^auterrain  ^u  einem  neuen  ^iafoniffen^aufe  mürbe 
bas  mn  ber  ©tabtöermaltung  öcrgefc^lagene  @rbbaurec!)t  runbmeg  abgelehnt. 
(Sin  @tei^e§  miberfut)r  bem  einem  @ro^inbuftriet(en  ftäbtifc§erfeit§  gemalzten 
SIngebot  öon  gabrifgelänbe. 

3m  ©ommer  1904  mürbe  ber  ©ntmurf  eineg  Dlormabertrag?  über  51  b= 
gäbe  ftäbtifc^en  ©elänbeS  im  iixhhaii  hnxd)  ©tabtft)nbi!u§  Sanbmann  aufge= 
fteUt,  beffen  juriftifi^e  Slu^fü^rungen  über  biefe  grage  in  ben  nai^fte^enben 
(Erörterungen  einge!)enb  öermertet  finb.  5lbmei(^enb  öon  ber  gefe|üc[}en 
Siegel  mürbe  bie  35ertrag§bauer  auf  !ängften§  100  ^af)xt  bemeffen  unb 
bie  S^iMung  eines  33oben§infe§  öerlangt,  ber,  fobalb  bie  babif(^e  (SJefe^gebung 
bie  StRögüc^feit  baju  bieten  mürbe,  al§  ^^eattaft,  in  ber  gmifcfienjeit  al§  burd^ 
3a{)lung  einer  Kapitalfumme  ablösbare  Bf^entenfc^ulb  eingetragen  merben  follte. 
^ie  öffentücf)en  Saften  be§  @runbftüc!§  ^atte  ber  @rbbaubered)tigte  §u  tragen. 
5Iuf  bem  (Srbbaulanb  beim  (Srlöfc^en  be§  ^edbt§  ftetienbe  bauten  foöte  bie 
©tabt  gegen  @ntfd)äbigung  überne^imen  lönnen.  ^ie  S3efi^na(^fo(ger  Ratten 
bei  ^ermetben  be§  §eimfallg  be§  (Srbbaurec^tg  in  biefe  Verpflichtungen  ein^u^ 
treten.  ®ie  (Ergänzung  be»  Vertragt  im  ©ingelfalle  burc^  eine  bie  lieber^ 
bauung  in  ge^iffer  ^rift  er^mingenbe  ^eftimmung  unb  bie  SO^cogtichfeit 
^3eriobenmeifer  (Srf)öhung  be§  (Srbbau^infeS  blieb  üorbehaUen.  Von  weiteren 
fonft  gulaffigen  unb  üblichen  Vebinqungen  mürbe  abgefe^en,  hciuptföc!)Ucf)  im 
Sntereffe  ber  Krebitfät)ig!eit  be§  (Erbbaurec^teS,  fobann  aber  audj,  meit  fie 
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5um  ^£eU,  tüie  bie  5(rt  ber  Ueberbauung  be§  (SJrunbftiitfg,  ber  S3enü|ung  unb 
Unterhaltung  be§  @ebäube§,  lanbeSrec^tUi^  (5a(i)e  poIijeiUifier  3fiege(ung  finb. 

3n  ber  grage,  ob  bie  erforberü^en  33aufapita(ien  burcf)  ^erpfönbung 
be§  (Srbbaurec^tg  unb  be§  auf  bem  belafteten  @runb[tüc!  erfteüten  Sautnerfg 
5U  erlangen  feien,  lag  ber  ©i^tüerpuuit  be§  $robIem§.  (S§  inurbe  beS^alb 
!)ierüber  ba§  ®uta(i)tert  be§  l^ieftgen  33obenfrebitinftitut§  erbeten.  SDie  ^eu6e= 
rung  ber  9ft{)einif(^en  $t)pot{)e!enbanf  mu^te  naturgemäß  mit  bem  (Srbbau* 
redfjl  audö  in  feinen  fonftigen  Sesie^ungen  allgemeiner  unb  (oMer  Statur  be- 
fafjen,  bereu  Klärung  bamit  ungemein  gefbibert  rourbe. 

SDa§  ©utari^ten  befagt  im  tDefentlidjen  gofgenbe§:  ^er  SBert  be§  auf 
100  Qa^re  beftellten  @rbbaured)t§  fei  auf.  ^k—^k  ^oüeigentumg  an^u^ 
nehmen,  tiefer  SSert  unb  ber  S5aumert  be§  auf  bem  (Srbbautanb  erfteüten 
©ebäubeö  fönnen  in  erfter  gtipot^e!  bi§  p  60  %  belie{)en  ttjerbeu,  jebod)  nur 
im  9^ang  öor  bem  33oben5in§  unb  gegen  5lmortifation§^  ober  ^nunitätentilgung 
binnen  55—80  Sauren,  ^er  fapitaUfierte  SBert  etmaiger  ©rJjö^ungen  be§ 
33obenjinfe§  ober  oorjeitigen  2Segfatt§  be§  ©rbbaurei^ts  muffe  üom  .trebit^ 
geber  am  §t)potf)e!en!apitaI  einbe^atten  merben.  ^arfei[)en  auf  ^tueite  ©iiiier* 
l^eit  UJÜrben,  ba  ben  ^lipothefenbau!en  fotdje  gefel^n{^  unterfagt  feien  unb  ba§ 
^riöatfapital  ben  5lmortifation§I)l;potf)efen  abgeneigt  fei,  nur  fd)iüer  unb  §u 
f)ol)em  3^"^fii§  erI)äUIid)  fein. 

2öa§  >^unä(^ft  bie  ©teflung  be^  ^rebitgeberS  gum  @rbbaurecf)te  betrifft, 
fü:^rte  ba§  ©utac^ten  foIgenbe§  au§: 

S)ie  Befnnuten  ^^aftoreii  für  bie  Sertfc^ä^ung  eine§  §aufe§  ftnb  einer)eit§ 
ber  §erfteaung§tDert,  ber  tute  übUdf),  au§  ber  2lbbüton  be§  23DbenJüert§  unb  be§ 
23auJüert§  ermittelt  luirb,  unb  anberfeit§  ber  (§rtrag§tüert,  ben  man  an§  ber  ^apita= 
lijierung  ber  S^ettorente  geintnnt. 

§erfteaung§s  unb  (Srtrag§luert  becfen  ftd)  nic^t  o^ne  n)ettere§,  fie  fönnen  je 
mä)  STngebot  unb  ^lad^fi-'^ge  mel^r  ober  Ujeniger  bifferleren,  bürften  aber  unter 
normalen  2}erf)äani[fen  ni^t  fel)r  meit  au§einanber  liegen,  tütxi  angune^men  i[t,  bafe 
ein  Unternehmer  bie  §erfteanng§foften  magt,  inenn  er  eine  gunftige  unb  filtere  Diente 
erwarten  barf  unb  bafe  mieberum,  luenn  im  ^aüc  be§  2ÖD:^nung§mange(g  ber  ©r- 
traggujert  gu  ^od}  fteigt,  eine  öerftärfte  S^anluft  gn  üermefirter  ^onEurreng  unb  bamit 
gu  einem  ^perabbrütfen  be§  ®rtrag§niert§  führen  luirb. 

^ei  bem  herr]cf)enben  ®l)[tem  beS  unbefcf)ränften  Eigentums  unb  be?  Ueöer= 
gang§  beSfelben  auf  ben  Baul)errn  fommt  ber  i^oae  >8obenmert  für  ben  ^rebitgeber 
in  23etrad)t  unb  mirb  Dom  I.  ^ijpot^efengläubiger  meift  al§  bi§  gu  60Vo  beleipar 
in  D^ed^nung  gebogen. 

S)a§  erbbaurec^t  ift  ein  geringeres  9fted)t  al§  ba§  SSoaeigentum,  ^at  alfo, 
trenn  mau  bie  Stentenfi^ulb  ober  bie  D^eaHaft  fapitalifiert,  einen  fleineren  SKert  al§ 
ba§  Eigentum. 

Um  mie  üiel  fleiner  ber  28ert  be§  ©rbbaured^tg  gegenüber  bem  Eigentum  ift, 
läfet  fid^  nid)t  ein  für  attemal  in  einem  aüfoluten  ^l^rosentfal^  feftftellen.  S3obenpoUtif, 
Slugebot  unb  9la^frage  Ujerben  au^  ^ier  forttoälirenbe  ©dimanfungcn  bebingen.^ 

3e  meljr  ber  SSoben  in  ejuer  ^Qonb  mono^^olifiert  ioirb,  um  fo  mittfürüc^er 
fann  ber  SBert  be§  ®rbbaured)t§  getrieben  derben,  mögen  and)  gurgeit  ber 
tonftitnierung  ober  ^u  anberen  Seiten  üerf^iebenartige  Xenbengen  obgemaltet  ^aben. 
®g  gibt  inbeffen  einen  ui:gefäl)ren  STn^attSpunft  für  ben  2öert  be§  ©rbbanrec^tS 
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gegenüber  ,  bem  SSoIIetgentum.  S)tefer  Slnl^altgputtft  liegt  in  bem  S3erpltni§,  in  bem 
bie  §an§rente  gu  ben  an§  \f)x  %n  Beftreitenben  2SerbinbIid)feiten  fte^i. 

©ine  SSergleid^ung  ber  (Stellung  be§  (SrBbaubered^tigten  trä^renb  bcr  ®rb* 
bau^jeriobe  mit  ber  ©tettung  be§  3SoIIeigentümer§  tüivb  biefe§  bartun. 

3u  biefeni  S^^^  i^^wfe  ^i^e  SSorunterfud^ung  getoiffer  einguftellenber  re(i)nertfc^er 
^aftoren  ftatt^aben. 

Wan  mag  bem  (Sröbaubered^tigten  nüd^  fo  toenig  ^f(id)ten  auffegen,  man  mag 
tbn  mi)glic^ft  freifteHen,  fieser  ift  unb  Bleibt,  ba^  fein  Dtec^t  mit  Slblanf  einer  be= 
ftimmten  B^it      ^«^2  -^^lif  mä^renb  ba§  SSoHeigentum  ein  eiuigeS  dltä)t  ift. 

3iel)t  man  üorerft  nur  bie  geitUdfie  33efd}ränfung  be§  @rbbaurec^t§  in  S3etrad()t, 
fo  ergibt  fic^  at§  notmenbige  ^^otge,  bafe  bie  fremben  ober  eigenen  Kapitalien  (1.,  2. 
unb  folgenbe  §t)|3ot!^e!en,  fotttie  anfgetoenbeteS  ©tgengelb)  neben  ber  S^erginfung 
njä^^renb  ber  ©rbbauperiobe  üoEftanbig  amortifiert  toerben,  alfo  au§  ber  Sf^ente  be§ 
@rbbaue§  ^erauSgemirtfd^af tet  tüerben  müffen,  benn  jebe  SFJarf  inüeftierten  Kapitals, 
bie  am  @d}lnffe  ber  ©rbbauperiobe  noä)  nid^t  abhtid)lt  ober  beim  (^igengelb  nod^ 
ntd^t  itjiebergetponnen  ift,  ift  enbgültig  berloren,  ba  feinerlei  dltd)t  am  SSoben  ober 
am  ^au  übrig  bleibt,  aufeer  ettra  bem  2lbbruc^§n)ert  be§  le^teren,  ber  befanntlic^ 
problematifd)  ift. 

S)ie  Slmortifation  be§  inüeftierten  S3au!apital§  alfo  ift  ein  mejentlii^eS  Wo' 
ment  für  bie  §ö^e  ber  9^ente,  bie  au§  bem  .§au§  ergiclt  merben  mnfe.  3"  ^t^f^^* 
Slmortifation  neljmen  bie  beteiligten  3ntereffenten,  ber  Saul^err  refp.  §au§befi^er 
einerfeitS  unb  ber  S^rebitgeber  anbrerfeitS,  ferner  mittelbar  ber  (Eigentümer  fomie 
ber  aJiieter  mä^^renb  ber  ©rbbauperiobe  eine  üerfdiiebene  (Stellung  ein. 

3m  2Sertrag§entmurf  ift  ein  l)unbertiäf)rige§  ©rbbaured^t  üorgefelien;  e§  mag 
ba^er  an  biefe  (Spanne  Stit  al§  D^ormalfall  angefnüpft  merben,  mäfirenb  Slbtoeic^s 
nngen  babon  nad)  unten  ober  nac^  oben  in  ber  ?^'olge  mitbeleud^tet  merben  fonnen. 

®er  ^auunternei^mer  unb  ber  ftäbtifd^e  §au§befi^er  finb  freimiEig  gn  einer 
Slmortifation  feiten  gu  belegen,  bie  meit  übertoiegenbe  WtUQt  ift  jeber  Slm.ortifation 
(bie  bem.  Krebitgeber  an  fic^  luegen  ber  (Sid)erf)eit  erlt)ünfd)t  märe)  abgeneigt. 

2)ie§  mürbe  aud^  in  ben  S)lotiben  pm  didä)^  ^ppot^efenbanlgefe^  Dom 
13.  Suli  1899  (^Jletd^§tag§brud]ac^en,  10.  ßegiSlatnrperiobe  1.  ©effion,  1888/89 
9lo.  106  (Seite  28)  Ijeröorgebobeu.  ®er  ^aumeifter  unb  ^an§befi^er  mill  im  großen 
ganzen  tuntic^ft  öiel  frembe§  Kapital  gum  möglid^ft  nieberen  3i"§  :^erangiel)en, 
möglicf)ft  menig  3ln§lagen  für  3^"^  2c.  baben,  um  möglic^ft  große  Ueberfdjüffe  bon 
Slnfang  eingune^^men.  ®r  liebt  e§  nid^t,  §n  amortifieren,  unb  bie  f^rüdjte  Ijieröon 
erft  in  fpäten  ^nll^t^tt  gu  genießen.  S)tefe  2:;enbeng  mirb  burc^  ba§  (Srbbaurei^t 
iebenfatt§  md)t  abgefdimäd^t,  fonbern  elier  berftctrft,  meil  e§  fi(^  gerabe  nid^t  um 
ein  emige§  9^ed)t  fianbelt. 

Sluf  ber  anbern  Seite  §mtngt  bie  gettlic^e  SSegrengung  be§  9^ed^t§  pr  Slmorti* 
fation  ber  inbeftierten  Kapitalien  unb  bie  ?^olge  mu^  fein,  baß  ber  23auunternel)mer 
refp.  ^au§befi^er  barnad^  ftreben  mirb,  bie  toortifatton,  menn  fie  bod^)  einmal  un* 
umgänglid)  ift,  menigften§  fo  bequem  al§  möglid)  b.     red^t  nieber  gu  geftalten. 

SBoßte  man  %  ^.  annehmen,  bie  red)nerifi^  einfai^fte  2lmortifation,  nämlid^ 
iebe§  Sci^r  17o,  alfo  in  100  3al)reu  lOO^o  gu  amortifieren,  märe-  bie  annel^mbarfte, 
gumal  fie  jebeS  3a^r  eine  3w§erleid^terung  mit  fid^  bringt,  (mogegen  nad^  einiger 
3eit  bie  9^eparaturlaften  fteigen  merben)  fo  bürfte  eine  3:;äuf(^ung  gu  ermarten  fein; 
benn  ber  S3auunternel^mer  ober  ^auSbefifeer  mirb  feine  Steigung  :^aben,  ben  relatib 
erl)eblid)en  S3etrag  bon  l^o  gur  @d)ulbentilgung  aufgumenben.  ®r  mirb  nod^  menigcr 
bereit  fein,  bie  Ouote  auf  V4  ober  mel^r  ^rogeute  erp^en  unb  bod^  märe  biefeS 
unbebingt  notmenbig;  benn  fein  Krebitgeber  mirb  fidf)  finben,  ber  auf  ^unbertjä^rigeS 
9iedfit  l}in  bie  §eim,3a^lung  biefe§  Kapitals  genau  auf  100  Sa^re  berteilt,  mä^reub 
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e§  imgeiDt^  ift,  oh  mä)t  tnnerfialD  btefer  3^it,  namentltd)  aber  gegen  ®nbe  ber 
^^eriobe  infolge  $Sernad)läffignng  be§  ^aufeS  2c.  Quftänbe  eintreten,  bie  bie  Stbtragnng 
ber  9fteftfa^)italteite  gtueifel^aft  ntad^en.  S)er  ^rebitgeber  tüirb  für  bie  Slmortifation 
me^r  atg  75—80  3a^re  über^an^t  nid^t  in§  2tuge  faffen  fönnen,  unb  auc^  I^ierfür 
njtrb  t)Drn)tegenb  nur  ber  1.  §t)pDt^eEengläubtger  in  23etrad)t  fommen,  n)ä!^renb  bie 
^ad)^)t)pot^)davt  üermutlii^  ftrengere  Slnforberungen  ftellen. 

S)ie  llnbeUebtfieit  be§  2Imortifteren§  lüirb,  tüie  bemerft,  gur  bequemften  Wt- 
t^obe  fü^^ren,  b.  i.  Hnunitätenftiftem.  ^iefeS  <St)ftem  bebingt  bei  glei(^bleiben= 
ben  ©efamtteiftungen  an  S'm^  Slmortifation  njälirenb  ber  gangen  2tntortifation§5 
geit  eine  geringe  ^ilnfanggtilgung.  ®§  fc^iebt  bie  Sdöulbentitgnng  auf  bie  rec^nerifd) 
burc^gebilbetfte  Söetfe  in  bie  ^ufnuft  t)inan§. 

©ine  S3afi§  öon  VsVo  2lnfang§tilgung  biirfte  au§gefd)loffen  fein,  obtDO^l  ein 
^a|3ital,  ba§  gu  4  ober  4V<tVo  üerginSlid)  ift,  fic^  babei  nod^  in  90  h^w.  86  Sauren 
tilgen  tüürbe.  ©d^on  ein  1.  ^Q^potl^efarglaubiger  lüirb  fi(^  l^ieranf  nid^t  eintaffen, 
tueit  ber  ©d)lüerbnnft  ber  Tilgung  aUgufe^r  an  ba§  (5nbe  ber  ©rbbauperiobe  t)inau§ 
gerücft  luürbe. 

®§  mirb  fogar  fragtid)  fein,  oh  —  felbft  toenn  gefe^Iid^e  ober  fongeffioneEe 
35orfd)riften  eg  indjt  :^inbern  n^ürben,  loa»  g.  ^.  bei  un§  ber  g-all  ift  —  ein 
1.  ,^t)potf)efargldubiger  fii^  mit  ^U^/o  2lnfang§tilung  begnügen  toürbe,  n)äf)renb  bei 
biefer  Xilgung^qnote  unter  3it9i^"nbetegung  oon  4  ober  474^0  S'^^^  S!a|3ital 
fic^  in  73  h^w.  70  ^a^ren  tilgt.  ®ie  Tilgung  fd^reitet  toä^renb  be§  erften  a)knf(^en= 
alters,  bis  tt)of)in  baS  §au§  fc^on  etma§  oeralten  fann,  rec^t  langfam  oortüärtS, 
inbem  fie  g.  23.  nadj  30  S^^ren  erft  ca.  147o  erreidjt  l)at. 

SSermutlid)  luürbe  oom  ©laubiger  eine  XilgangSquote  üon  VsVo,  bie  ca. 
Vs  3al)r:^nnbert  XilgungSaeit  erforbert,  ober  V270,  bie  ca.  55—57  Sabre  erl)eifd)t, 
oerlangt  )o erben. 

2Bie  fid^  bie  9^ad)^t)pot^eEare  gum  XilgungSbarle^en  ftellen,  ift  üorlanftg  nid)t 
abgufe^en.  ®cr  S^olleigentümer  ^at  oft  genug  ©djiüiertgfeiten,  bie  entfpred)enben 
9iad)l)i)potOefen  gu  erl)alten.  Sie  5kd)bl)pDtl}efen  an  fid)  ftnb  regelmäßig  geringeren 
Umfangg,  ba§  ^aupttoutingcnt  loirb  oom  ^rioatfapital  gefteEt.  ®a§  g^riOatfapital 
befafet  fid)  nidjt  lool)l  mit  2lmortifattDn§f)t)potl)efen,  loeil  e§  gu  !letne  unb  unregel= 
müßige  Stapitalteile  fid)  l)eim5a^len  laffeu  müßte,  bereu  SBieberanlage  erfd^iuert  märe. 
®§  mürbe  üielleid)t  el)er  geneigt  fein,  beftimmte  burd)  1(^00  ober  menigften§  burd) 
100  teilbare  ^)Jateu3al)luugeu  entgcgen5unef)men.  ^ebenfalls  aber  mürbe  bie  2luf= 
fud^ung  ber  gleiten  §i)potl)efe  nod^  größere  ©d)miertgfeiten  als  je^t  bieten  unb  eine 
3in§fteigerung  bei  fold)er  menig  erfreulicher  ©elbanlage  möchte  pd)ft  mal)r* 
fdf)einlic5  fein. 

9kl)men  mir  oorläuftg  ben  für  ben  §au§befi^er  beufbar  güuftigften  '^'üU  an, 
berfelbe  füube  eine  1.  ^ot)poif)d  mit  '1^  \  SlnfaugStilgung,  ja,  ma§  fo  gut  mie  au§= 
gefcl)loffen  ift,  er  fdnbe  fogar  eine  ^ad)^\)])othdt  mit  V^Vo  2lnfang§tilguug,  melc^eS 
märe  ber  ^tanh  ber  3ntereffenten  anfangs  ber  ©rbbauperiobe  unb  melc^eS  gegen 
©übe  berfelben? 

2lm  Slufang  ber  l)unbert  3al)re  ift  ber  §i)|)Dthefengläubiger  noc^  nicfit  ge-- 
brängt,  bie  Slmortifation  unter  allen  Umftänben  gletd)  einfe^en  p  laffeu,  er  fann 
felbft  @rünbe  ^^aben,  bie  bie  ^iuauSfc^iebuug  um  einige  Sal)re  münfd)ensmert  er* 
\ä)tmtn  laffeu;  benn  er  mirb  feine  ©pefeu,  bie  er  auf  feine  p  emittiereuben  (Sd)ulb= 
fc^eine,  ^faubbriefe  unb  bergl.  ^at,  inSbefoubere  bie  ©rudfoften,  ®tempelgebüf)ren, 
SSertriebSfoften  beS  23an!ierS,  SiSagio  bei  unter  ^3ari  ©miffionen,  fobalb  als  moglid) 
erfe^t  l)aben  moUen.  ®r  mirb  biefeS,  mie  je^t  fd)Dn,  burd)  eine  oom  §i)potbefen* 
fd)ulbuer  gu  sa^leube  ^roüifion  ober  einen  bei  ^uSga^lung  ber  ^Qpot^efe  gu  madienbeu 
Slbsng  uid)t  immer  in  üotter  ^ö^e  ^aben  föunen.    Ser  §t)potl)efenfchulbner  aiibrer-- 
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fett§  IkU  abtt  B^^tung  bon  ^proDlfioneit  refp.  Slbgüge  beim  §t}pDtf)efen!aptta(  ntcf)t. 
S)a§  Sntereffe  ^beiber  ^ontrafienten  al\o  leitet  bem  gerabe  bei  8(tnorti|atiDn§: 
bartefien  läitgft  beftelienben  @ebrauc^  :^tn,  beu  fog.  ÄorttfatlonSjufd^lag  lüafireitb 
d\ux  ben  ietuetttgen  SSerbältniffeit  ent]prec^enbeit  Slngatjl  t>ou  3a^reu  bem  ^rebitgeber 
äit  ©igentum  gu  überlaffeit  unb  bei  fortmä^renb  gteicf^en  ßeiftiingeu  be§  @d^iilbner§ 
bte  3tmorti)ation  erft  uac^  me^^r  ober  mentger  Sci'^i'en  eintreten  gu  (äffen.  ®ag 
^Ql)pDt^e!enbanfgefe^  fte^t  in  §  20  2tbf.  l  biefe  3)lobaUtät  öor.  3ft  bie  3(mortifation§= 
quote  gering,  g.  )&.  nnr  ^'4Vo,  fo  merben  bie  eingefd)nlteten  3(if)re  me^^r  fein  miiffen, 
nl§  luenn  bie  SlmortifationSqnote  größer  ift. 

Stuf  biefe  Söeife  rücft  bie  ÄortifationSbaner  gerabe  bann,  menn  bem  @d}ulbner 
bie  notluenbigen  ßeiftnngen  in  ber  mitbeften  ^orm  anfgetegt  merben,  entfpred^enb 
f)inan§.  @ie  fann  fic^  bei  nnr  ^'40/o  2(nfang§titnng  \tatt  anf  73  ober  70  bi§  gn 
83  ober  80  3fl^)i"en  öertängern.  ®§  gibt  aber  noc^  anbere  SSerlängernng§grünbe  in 
gloei  bi§  brei  3J?enfc[)enalterrt.  3m  SSertanfe  üon  V^-^A  3cif)rl)unbert  merben  ge= 
legentUc^  3^-ätte  eintreten,  mo  loegen  äJJietüerlnften,  anBerorbentlicf)en  Steparatnrfoften  ■ 
nnb  bergl.  eine  gertjiffe  @d)onnng  beg  «Sc^ntbnerS  nid^t  su  nmge^^en  fein  mag. 
®rfa^rnng§gemä^  U^irb  in  folc^en  gälten  mieber  anf  bie  mitbefte  f^-orm,  anf  eine 
geittneitige  2ln§fet^nng  ber  5lmortifation§teiftnng  gebrängt. 

®urcl)  fold^e  Umftdnbe  —  bie  SSertoiiltnngeit  nnb  (Sd)tt)ierigfeiten  bnrd) 
3tfifrf)entreten  einer  ober  me:^rerer  (Jrbteitnngen,  bie  nnter  alten  llmftänben  in  fo 
langen  3eiti'änmen  fid)  ereignen  luerben,  foUen  nic^t  bernfirt  merben  ~  berfc^iebt 
fid)  bie  2lmortifation§baner  bergeftatt,  ba^  fie  bei  nnr  ^4^0  5tnfang§titgnng  in  eine 
für  ben  ©täubiger  gefä^rbenbe  9lä^e  an  ben  Slbfc^tnfe  ber  ©rbbanperiobe  tjcranBU-- 
rüden  üermag.  ®e§f)alb  toirb  ber  ©tänbiger,  mie  oben  angebeutet,  V'aVo  2tnfang§= 
titguitg  münfd^en  ober  üertangen  unb  fic^  auf  meniger  aU  -Vs^'o  nic^t  teidjt  eintaffen. 
®ie  le^te  ^eriobe  be§  (Srbbanrec^t§  nämlid),  bie  man  OieHeic^t  big  ca.  20  3af)re 
Oeranfdjtagen  fann,  ioirb  üom  ©laubiger  faum  mefjr  al§  foldie  betrad^tet  merben, 
bie  i^m  ernftl^afte  @id)er^eiten  gu  bieten  geeignet  Jtiäre.  ^er  ^augbefi^er  mirb, 
feinen  Sutereffen  entfpredjenb,  um  möglidift  oiet  9tente  §u  erzielen,  je  näber  ber 
(Snbtermin  beg  @rbbaured)t§  in  2lu§fid|t  ftefit,  um  fo  rudft^tg[ofer  9kubbau 
treiben  b.  ^.  ben  möglii^ft  geringen  Slnfmanb  für  bie  ©rl^altung  be§  ©ebänbeg 
madien  looHen. 

©beu  babei  fann  bie  SSermietbarfeit  fotnot)!  Ujie  bie  §öbe  ber  9?2iete  rnpiö 
finfeu.  gellten  ernft^afte  D^teparaturen,  bie  er^ebUd)e  S^often  erforberu,  fo  ift  ntrfit 
au§gef(^loffen,  baB  bie  SSermietbarfeit  aufprt,  Wflan  benfe  ftd)  ben  ©täubiger,  ber 
in  biefer  ^eriobe,  fatl§  fein  Kapital  noc^  nid)t  amortifiert  ift,  ein  öernadjläffigteg 
§aug  übernebmen  unb  ein  Kapital  gnr  Slugbefferung  neu  aufmenben  foff.  3eöer 
©läubiger  iüirb  bie  Slngfic^t  bebingunggtoS  bon  fid)  tüeifcu,  b.  1^.  er  mirb  bie 
Stmoriifation  tu  einer  fold)eu  B^'t  berlangen,  bie  i^n  gegen  berartige  ©üentnali^ 
täten  f^ü^t. 

Stimmt  man  ^ieinad^  ben  freieft  geftalteten  ©rbbauöertrag  an  unb'berücf^ 
ficbtigt  man  nur  bie  uottoenbige  uuD  mitbefte  Stmortifation,  fo  ergibt  fic^  im 
SSerbältnig  ^nm  23otteigentnmer  nad)fte!^enbe  SSergteid^ung,  gcmeffen  an  einem^23ei= 
fptel  au§  ber  tägK^en  5]]ta^i§. 

©in  S3auimterne^mer  2t.  ermirbt  in  mittlerer  SBolinlage  einen  normal  gcformfen 
S3aupla^  bon  300  qm  @runbpd)e  alg  25olleigeutum  §nm  greife  bou  W.  50.—  pro 
qm  unb  errichtet  barauf  ein  bierftodigeg  igaug,  beffen  23auaufmanb  inft.  eigener 
getftiger  l'eiftnng  bei  180  qm  bebauter  ^läd)e  fic^  auf  9}?.  54  000.—  beläuft.  S)er 
iöobenpreig  ift  15  000.—,  ber  35auanfmanb  ^.  54  000  -,  ber  ©efamtaufiuanb 
alfo  3Ji.  69-000.—.  S)er  9teutentbert  fei  ber  gleidje.  ^^ntr  bie  erftc  §t)potbefe  bon 
runb  m.  41000.-  l)ot  er  bei  4«/o  Sing  m,  1640.—,  für  bie  §toeite  §ppotl)efe  bon 


Bed',  2)ic  2ßo^tmng§friigc. 


—  S2  — 


3Jl.  11000.—  bei  472%  3tn§  495  —  aufgubrliigen.  S)a§  aufgetuenbete  ©igen« 
gelb  Don  9)1.  17  000.—  itjirb  er  ftc^  nadf)  Slb^ug  ber  öffentUd^en  Saften  mit  57o 
öexiinft  benfen,  ergibt  850.—,  \o  bafe  im  ganzen,  abgefe^en  bon  beii  öffentlidien  Saften 
2985.—  anfäubringen  finb,  toenn  noä)  irgenb  ein  5^nrei3  gnm  S3anen  borl^anben 
fein  foll.  ®iefe  Wl.  2985.—  re^Dräfentieren  einen  ®urd^f(^nitt§3in§  bon  ca.  4Vio> 
be§  gangen  §an§n)ert§  bon  2)1.  69  000.  —  .  ^aunnternebmer  nnb  ^ganSfänfer  nicrben 
gn)ar  regelmäßig  eine  erl^ebUd^  giinftigere  &f)ance  berlaugen;  atteitt  e§  mag  borerft  beim 
nieberften  (3a^e  fein  33emenben  l^aben. 

^er  S^oIIetgentümer  J)offt,  n^enn  anc^  fein  §au§  nad)  einer  dic\\)t  bon  3a^r^ 
äe^nten  in  ber  Einrichtung  beraltet,  bnrc^  ä^erbeffcrung  ber  Sage  ettoag  3U  gewinnen, 
fein  unbefd§ränfte§  unb  en)ige§  S^ec^t  ftefft  i^n  ftd)erer  unb  ermöglicht  it)m,  günftige 
^oniunfturen,  unbeftimmt  tnann  eintretenb,  abpmarten.  ^ür  ben  Strebitgeber  befielen 
parallele  Slu§ficf)ten,  bie  trebitöerliältntffe  bleiben  tocgen  ber  Klarheit  unb  Unbegrengt^ 
heit  be§  (glgentum§Techt§,  auf  ba§  fic^  ber  trebit  ftü^t,  einfache. 

2)er  ®rbbaunel)mer  fann  al§  Sicherheit  bjeber  ein  ftärfere§  noch  ein  einfacheres 
Stecht  bieten.  ®§  tüirb  baher,  tüenn  nid^t  fünftlidhe  SJilttcl  eintreten,  auSgefd^loffen 
fein,  baß  für  ^rebttgabe  unb  ®igengelbbersinfnng  leidhtere  ^ebingungen  al§  für  ben 
SSoHeigentümer  eintreten.  9Jlan  toirb  umgefehrt  borauSgufe^en  heilen,  baß  minbeften§ 
9tachht)pothefare  lieber  auf  S^olleigentnm  al§  auf  ®rbbanred)t  beleihen,  alfo  ba§  ®rb* 
baurecfit  teuerer  beleihen  merben.  (Sbenfo  tüirb  ber  (Srbbaunehmer  für  aufgetüenbeteS 
©igengelb  eine  beffere  SSer^infung  al§  ber  SSoüeigentümer  beanfprud^en. 

(Selbft  njeun  man  aber  bon  biefen  3}?omenten  abfieht,  unb  audh  bem  Erb* 
baunehmer  eine  nur  4VioVoige  2)nrchfchnitt§ber5infnng  binbijiert,  fo  ftellt  fid)  feine 
Stedhnung  folgenbermaßen: 

S)urdhfchnitt§ber§infnng  bon      54  000.—  23auaufn3anb 

p  4^10%  2Ji.  2  322.- 

Slmortifation§qnote  ^/«Vo  be§  33auanfroanbe§       .      .     „  202.50 

pfammen  Wl.  2  524.50 
fo  baß  für  ben  (^rbbnu^inS  al§  äußeift  möglid)e  (Summe     „  460.50 

übrig  bliebe,  um  ben  3infenbienft  be§  S^otteigeutümerg  mit  2985.— 
%n  erreichen. 

^ei  blefer  ©rbbaurente  hätte  ber  ©rbbaunehmer  bJähreub  bei  erften  ca.  V3— 
3ahrhunbert§  gleich  hohe  3lu§gaben  bjie  ber  S^oHeigentümer  p  beftreiten,  eine 
Ermäßigung  ber  aJiieteu  märe  anggefd^loffen  unb  nur  gegen  Enbe  ber  Erbbauperiobe 
mürbe  ber  Erbbaunehmer  eine  freie  §an§einnahme  erübrigen,  bereu  ^Qöhe  bon  ber 
a3ef^affenheit  be§  ^aufe§,  fetner  Sleparaturbebürftigfeit  2C.  unb  ber  2lu§ficht,  e§  gu 
üeriüerten  refp.  einen  neuen  ©rbbaubertrag  anzubahnen  ober  e§  abgubrechcn,-  ah-- 
hängig  iüäre. 

2)em  SSoHeigentümer  bjürbe  in  ber  gleichen  3eit  bie  etmaige  ©teigerung  be§ 
23obenmert§  gegenüber  bem  2lnfauf§pret§  pmad^fen. 

S3eibe§  finb  ungemiffe  Chancen,  bereu  gegenfeitige  Slbmägung  am  2tnfang  ber 
Erbbauperiobe  unmöglid)  ift,  fo  baß  fi^  nicht  fagen  läßt,  meldier  bon  beibeu  Unter* 
nehmern  no^  100  fahren  ba§  beffere  unb  meld^er  bag  meniger  gute  ©efd^äft  ge* 
mad^t  hätte. 

3n  ben  t)orftef)ettben  5(u§fü^rungen  f)at  au^  ba§  ^erp(tni§  ber  33ou= 
luftigen  pm  (Srbbauredite  in  QU§fü^)r(i(^^er  SBeife  S3eurtei(ung  gefunben. 

lieber  bie  tt)irtfcf)aft(ic^e  Söebeutung  be§  @rb6aured)t§  für  ben  (Srbbau* 
geber,  oU  wtld^ex  in  bem  t)on  ber  ^an!  angenommenen  ^^a^^^  bie  @tabtge= 
meinbe  in  93etrad)t  fommt,  befagt  ba§  ©utac^ten: 
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25om  25ölletgeiitümer  iüürbe  bie  (Stabtgemeiiibe  15000  M.  Kapital  al§  ^auf* 
preis  er:^aUen  !E)aben.  2)iefe§  §,  S3.  in  fidleren  iQt)pott)efeu  3u  einem  SDurd^id^ntttS* 
§in§  üOH  nur  3='l4'^/o  angelegt,  brächte  t^r  eine  Sa^feSeinnn^me  öon  M.  562.50  3in§. 
^'änbe  fie  felbft  einen  (SrbbauneJimer,  ber  t{)r  obige  M.  460.50  ©rbbanrente  gatilen 
trollte,  fo  bliebe  i^r  immer  no^  e'me  SllinbereinnaJime  bon  3)1.  102.—  jä^rtid^,  bie 
3U  33/40/0  3infe§3tn§  angelegt  in  l)nnbert  3al)ren  105268       98  ^f.  ergäbe. 

®§  ift  inbeffen  fel^r  untüal^rfd^einlic^,  bafe  ein  SBaunnterne^mer  ober  gar  ein 
^ribatmann,  ber  fid^  ein  §au§,  fei  e§  gur  Dflentennn^nng,  fei  e§  i)xm  2llleinben)ol)nen, 
•erbanen  tnoEte,  eine  ®rbrente  bon  ber  genannten  ^pö^e  entrichten  woEte.  (5§  njürbe 
biefeS  einer  23cn)ertnng  be§  ®rbbanrec^t§  gegenüber  bem  SSolIetgentum  im  3}erl)älttti§ 
bon  ca.  ^A:!  gleidjfommen.  3n  biefem  ©Hemma  toürbe  bie  SBa^l  nic^t  fdinjer 
faHen.  %tx  folibe  ^auunterneljmer  njürbe,  folange  überfianpt  SSolIeigentum  i\\  l^aben 
ift,  gum  lefeteren  greifen.  3)ie  (Stabt  müßte  alfo  mit  ber  ©rbbaurente  i^eruntergelien, 
um  ©rbbaunelimer  gn  ftnben,  nnb  bie  ße^teren  toürben  bie  ^Preisermäßigung  bi§  gu 
bem  $unft,  too  fie  gu  erwerben  geneigt  finb,  für  fi(^  als  9fliftfoprämie  2c.  beanfpruc^en, 
benn  ioenn  fie  felbft  feinen  SJorteil  babon  ^aben,  fonbern  biefe  ©iffeceng  nur  gur 
3J?ietermäfeigung  berloenben  follten,  fo  toäre  t^nen  bie  ©iffereng  gleic^giltig  unb  fie 
inürben  baS  SSolIetgentnm  borgiefien.  2)iefeS  trifft  um  fo  me^^r  p,  als  bie  ©iffereng 
eine  einfc^neibenbe  SBirfung  ^^inftd^tlid^  ber  äJJieten  nii^t  einmal  betotrfcn  fönnte. 
Sotoeit  irir  orientiert  finb,  Ujirb  man  ben  2öert  beS  ©rbbaurec^tS  auf  ca.  bie  ^pälfte 
unb  iebenfaES  nid^t  iool)l  p^er  als  %  beS  SSolIeigentnmS  beranfd^lagen  fönnen. 

Sn  unferem  S3eifpiel  ioürbe  bte  '^laU  ?inen  ©rbbauginS  bon  ca.  M.  360.-^ 
anwerft  p  erzielen  bermögen. 

S^r  Sa^reSberluft  mürbe  alfo  m.  202.50,  ber  abmaffterte  3inSberluft  tro^ 
niebriger  SittSanna^nte  mürbe  nad^  l^unbert  Sauren  2R.  208  989.88  betragen. 

©ie  ©egenüberftellung  märe  alfo: 

S3eim  (^ih^m  Sci^veSeinnalime  360.  -  unb  nad§  ^unbert  3al)teu  ein  23au^ 
pla^  bon  300  qm  ^läc^e  mit  ber  UngemiB^eit,  ob  unb  gu  meld^em  $reiS  baS  barauf= 
ftel^eube  alte  §auS  ermorben  merben  fann,  ober  ob  eS  ber  S3eft^er  (Mxi^t,  menn  er 
mit  ber  ©tabt  ntd^t  einig  mirb,  beim  25olleigeutumSberfauf  biefelbe  Sct^teSeinna'^me 
bon  3}?.  360.—,  feinen  93aupla^  nebft  etmaigem  alten  ipauS,  bagegeu  ein  abmaffierteS 
Ueberfd^nfefapital  bon  m.  208  989.88. 

®a  nur  ein  fleinerer  ^rogentfa|  ber  ^Qäufer  in  p^er  rentterenbe  (SefcfjäftSs 
l)äufer  überguge^en  bermag,  mä^reub  bie  §anptmaffe  ber  Käufer  für  2Bo:^nungen 
berbleibt,  unb  ba  iDieberum  bie  Sßo'^nnngen  an  ftd^  nid^t  enbloS  fteigerungSfäbtg  finb, 
loeil  bie  ®urd^fdönittSeinfommeiiSberl)ältniffe  ber  ©tabtbetüo^ner  ftd^  uic^t  enbloS 
fteigern  fijnnen,  ba  alfo  bie  ^panS^  unb  bie  33aupla^merte,  ©efdiäftS*  unb  SSol)nlageu 
gufammeugered^net,  im  S)itrd^fd^nitt  nur  eine  mäßige  Steigerung  erfal^ren  fönnen,  ja 
Ijäufig  toegen  SSeraltung  ber  Käufer  eine  (Steigerung  überhaupt  nid^t  erfaliren,  fonbern 
nur  eine  2)urdf)fc^nitt§bobenmertSfte{gerung  eintritt,  fo  möd^te  faum  gu  beg^oeifeln  fein, 
baß  nadfi  l^unbert  3al)ten  ber  obige  Pa^  für  runb  M.  209  000.—  fidler  lieber  er* 
plttidi),  aÜer  3SorauSfid^)t  uadf)  aber  fe'^r  biet  billiger  fänflid^  märe,  felbft  menn  bie 
©tobt  baS  alte  iQauS  ftatt  beS  Slbbruc^S  burd}  ben  S3efi^er  billig  au  fid^  bringen 
fönute.    SBollte  bie  ben  S3obenginS  noc^  niebriger  nel^men,  um  g.  S3.  bei 

260,—  SSobenjinS  eine  Sllietermäßigung  für  baS  gange  §auS  bon  9??.  100.—  gu 
crmöglidt)en  —  ob  ber  S3auuuterne'^mer  fie  fieser  eintreten  ließe,  bleibt  offen  —  fo 
fönute  iebeS  ber  bier  6todEmetfe  \iOiii  für  runb  1000.—  gu  3)?.  975.—  bermietet 
merben.  ®iefe  3al)reSminberung  bon  Wl.  25.—  per  SBo^unug  bon  5  3intmern,  ^üdf)e, 
SSabenifc^e  2c.,  U^äre  ntit  einem  meiteren  Eapitalberlnft  für  bie  ©tabt  bon  abermals 
über  W.  100  000.—  berfnüpft.  %m  33efi^  beS  23aupla^eS  mürbe  alSbanu  nadj 
l)unbert  Sauren  eine  Eapitaleinbuße  bon  Wl.  312  194.76  gegenüber  ftel)en. 
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®iefe  Btff^rii  ^^Ö^i^  ^o^/  ^f'fe  iJräjifer  ^ittanstüirtfdjaft  in  f)unbert  Sagten 
bie  ^8au^)Iä^e  ntd)t  Uerloreii  luäreu,  fonbern  bafe  fie  Dom  ^gauSUDtteigentümer  um  l)ot)e 
^45rei]'e  famt  ben  alten  §äu[ern  gern  ber  ©tabt  iüieber  überla[fen  toürben,  fo  baß  m<$) 
33eUeben  burd)  $yiteberregen  bon  §nn§bIöcEen  freie  ^lä^e  nnb  anbere  Stra^en^üge 
gefdiaffen  iuerben  nnb  tro^bem  noc^  ertled(t(i)e  Ueberfdjüffe  ^urücf behalten  inerben 
fönnten. 

bem  ©rgebuifle,  bo§  ba§  (S^rbba Utecht  bem  ©rbbauneftmer  imb  $D^ieter 
feinen  greifbaren  Vorteil,  bem  (Srbbaugeber  bagegen  beträtfjtüdjen  ©d)aben 
bringe,  fann  nad^  ber  SJJeinung  ht§>  ®utac^ten§  oud)  bie  SKa^)^  einer  für^eren 
ober  längeren  ©rbbauperiobe  ni(^t§  änbern: 

SBürbe  bie  ^dt  berfür^t  3.  ^.  anf  80  ober  60  Sfi^jre,  fo  iuürbe  bie  SSerfür^ung 
einen  foltben,  gut  au§geflatteten  ^an  unmiiglid)  mad^en,  fie  inürbe  aber  nuf  ber 
anberen  ©eite  eine  Diel  rafdiere  Slmortifiernng  be§  inDeftierten  Stapital§  üerlangen, 
fo  bafe  eine  (Steigerung  ber  hüteten  nnnn§b(eibUd)  U'äre,  nnb,  ba  bie  ^onfurreng  mit 
bem  33oIIeigentümer  nic^t  aufgenommen  iuerben  fönnte,  ein  ernftljaft  gn  nef)menber 
Sieb^aberfrei§  üon  (Srbbaunet)mern  fidj  fdjUjerUd^  fänbe. 

SSerlangert  man  bie  (Srbbauperiobe  über  100  2cil]xc,  fo  fiinnte  bie  Slmorti* 
fation§qnote  auf  ^4/  ja  bis  su  Vs^'o  be§  inüeftterten  Kapitals  ^erabgeft^t  njerben. 
®n§  ®rbbaured)t  iüürbe  fid)  bem  33o(Ieigentnm  näljcvn,  nüein  bie  S?apltaIöerUifte  für 
bie  ©emeinbe  mürben,  ba  alSbann  bie  3i"fc§^in§iDirfung  um  fo  mnd)tigcr  einfe^t, 
gans  enorm  merben.  3-  ^-  bebeutet  eine  Waxt  iäi)rli^er  ^JJiinbereinna^me  für  bie 
(Stabt  auf  ber  Safi§  bon  S-'l-^Vo  nad)  150  3at)ren  einen  Sfapitalbeihift  bon  6644  — 
b.  t).  me^r  alg  ba§  fed}§fad)e  ber  oben  ertoätjnten  nad)  100  3a^ren  eintretenben 
tapitaletnbufee. 

SDie  t)on  ber  $i)pot^efenban!  geübte  ^riti!  mußte  im  wejentücfien  al§ 
jutreffenb  ange}e{)en  inerben,  menn  man  auc^  über  ba»  ®emid)t  einzelner  33ebenfen 
erft  nad)  (anger  Qdt,  meiften§  erft  nac^  bem  5Ib(auf  einer  9f^ei()e  unter  üer^ 
fd^iebeu  gearteten  ^erljöltniffen  abgefdjloffener  SSerträge  fid)  ein  td)(üffige§  Urteil 
mirb  bilben  fönnen. 

Sßa§  5unäd)ft  bie  Sßirfung  auf  ben  @emeinbe^au§{)alt  betrifft,  fo  mirb 
mit  ber  2:atfad)e,  bag  ber  (Srbbau§in§  feine  auSreid^enbe  3fiente  00m  (55egen= 
mart^raert  ber  oergebenen  ©runbftüde  barftettt,  allgemein,  nnb  mit  ber  äJJög* 
lidjfeit,  bag  für  bie  baburd)  entfte^enbeit  (Sinnaljmeüerfiifte  ber  tt)äf)renb  ber 
(Srbbauperiobe  jutoac^fenbe  SO^e^rmert  be§  ^oben§  nur  ungenügenben  "än^- 
gteie^  bietet,  menigftenS  in  oielen  gäUen  geredjnet  merben  müffen.  'äi^  meitere 
y^iad)teile  fämen  in  ^etrac^t:  gür  ben  (Srbbauberedjtigten  bie  @d)mierig!eiten 
ber  ^augelberbefdjaffung  auf  teure  ^mortifation§l)t)|)ot^efen,  fotnie  ber  im 
^ergteid^  ju  ben  Saften  geringe  33ortei(;  auf  feiten  ber  ©tabtgemeinbe  ein^ 
mal  ba§  ü^ifüo  eine§  ^erlu[te§  be§  (Srbbausinfeg  im  gaHe  be^  3flütf(ritt§  mit 
bem  $fanbt)orre(^t  begfelben  jugunften  ber  Saugetber^i)potI}ef,  fobann  ba§ 
S^tififo  be§  33er5id)t§  ouf  ^orbe^alte,  tneldje  eine  bem  öffentlichen  Sntereffe 
bienüdje  9^u|ung  be§  ©rbbanredjtg  fidjern,  außerbem  aber  bie  ®d)mierigfeiten, 
bie  i^r  au§  ber  Kontrolle  be§  (Srbbauredjt§,  ber  oieöeid)t  nötigen  jmang^ineifen 
^urd)fe^ung  i^rer  ^Inforberuugcu,  au§  ber  33ermaltung  oor^eitig  ^eimgefaUener 
(Srbbaul)äufer  ermad^fen  fönnen. 
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^ei  ben  tDciteren  ^rtüägimgeii  über  bte  grage  ber  ^ntüenbiitiij  be§  (Svb* 
baurecf)t§  boten  bte  an  auberen  Orten  jur  ©infü^rnng  be^^Jetben  für  SBo^nnngS^ 
jtüede  bereits  unternommenen  ]3ra!tif^en  ^erfiid^e  njtd^tige,  für  bte  f^tieg^ 
Uc^e  ©tettunguQ^me  ber  ©tabtüenoattnng  im  tnefeiittid)en  befiimmenbe  ^it^ 
f)aU§pun!te.    @§  rei^tfertigt  bie§  bte  ©infüguntj  eines  gebrängten  UeberblidfS 
über  bie  bisher  befannt  geworbenen  ©rbbauöerträge  in  bie  öorliegenbe  Arbeit: 
1.  ^le  tneitefte  ^tttSbreitnng  ^at  ba§  @rbbaure(i)t  bisher  in  granffnrt 
a.       gefunben,  tt)oj'elbft  bte  ©tabtgemeinbe  nnb  örtliche  (Stiftungen 
©rbbaulanb  on  ^angefedfc^aften,  ©enoffenfd^aften,  ftäbtifct)e  nnb  ftnat^ 
lid^e  Beamte,  Se^rer  nnb  ^riüatperfonen  ausgegeben  ^aben.  ^ie  ^er= 
träge  finb  fel^r  üerfc!)iebenen  Sn^oItS: 

a.  ^latl^arinen*  nnb  Sßei^f ranenftift  mit  ber  5l!tien  = 
baugefettfcfjaft  für  fteine  SSo^nungen:  ©rbbaitredjt 
ift  auf  80  Sa^re  beflellt.  5D^it  bem  §eimfaE  berfelben  gelten  auc^^ 
bie  auf  bem  belaube  üor^anbenen  bauten  unentgeltüi^  an  bie 
(Stiftung  über,  ^ie  @efe(tf(^aft  mu^  nai^  ben  üon  ber  Stiftung 
^n  gene^)migenben  planen  ^rbeitertnotinungen  errichten,  —  an  einer 
mit  ^o^en  Stra^enfoften  belafteten  ^rout  finb  aud)  atabere  ©ebäube 
^ugelaffen.  Stimmt  fie  §l)pot!)e!en  auf,  fo  muffen  biefe  in  68 
Sauren  amortiftert  fein.  (Sie  ^a^lt  15  ^fg.  pro  qm  ©rbbau^inS 
(2^12  7o  gemeinen  SSertS  beS  n^ett  üor  ber  (Btaht  gelegenen 
^2(reaIS),  ferner  atle  öffentüd^en  5Ibgaben,  mit  ®infcf)(uB  ber  Strogen^, 
S!anal*  nnb  bergt.  Soften,  ©ine  Sicf)ernng  für  ben  ©rbbanjinS 
erfolgt  nid^t,  bie  Stiftung  fann  baS  (Srbbanüer^äUniS  jebergeit  auf- 
töfen  nnb  bie  @ebäiibe  an  fic^  §ie^en,  menn  fie  bie  refttic^en  Si^ulben 
übernimmt,  ^ie  @efeC(ftf)aft  fann  ben  ©rbbautiertrag  auflöfen,  fobalb 
fie  nadjWeift,  bag  atte  Sdjulben  getilgt  finb.  ^ann  erl)ält  bie 
Stiftung  bie  üor^anbenen  S3auten  o^ne  (Sntf(f)äbigung.  Der  ent== 
fd)äbigungS(ofe  §eimfaE  beS  S^te^tS  nnb  atter  Mutagen  tritt  auc^ 
ein,  ttjenn  bie  Jßfü(^ten  ber  (S5efenfcf)aft  nic^t  erfüllt  inerben,  bie 
(55efeC(f(i)aft  (iquibiert  ober  fouft  fic^  auftöft. 

Die  ®efe(lf(i)aft  brachte  baS  ^aitfapitat  burd)  ein  5ln(e^en 
bei  ber  SanbeSüerfii^erungSanftaÜ  §effen^9^affau  gegen  ^erpfättbung 
beS  ©rbbaured^ts  nnb  ber  Konten  bei  ca.  67  %  Sid^er^eit  auf. 

b.  5te^nüc^  lautet  ber  Vertrag  ^toifdien  ber  Stabtgemeinbe 
nnb  ber  ©emeinnü^igen  ^augefellfd)aft. " 

^btneidjungen  beftef)en  infofern,  als  ber  ©rbbau^inS  l^ier 
70  ^fg.  pro  qm  beträgt,  ^ei  vorzeitiger  Ueberna^me  ^)at  bie 
Stabtgemeinbe  ben  ^uc^mert  ber  ©ebäiibe  ^u  erfefeen.  5(nf  SBunfc^ 
müffen  von  ben  135  3Sol)nnngen  33  ber  Stabt  übertaffen  tnerben. 

Das  33augetb  njurbe  burd)  ^erpfäubung  ötteren  3SoC(eigen= 
tumS  ber  ©efetlfdjaft  aufgebradjt. 
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c.  ©tabtgemeinbe  unb  93augefellf djaf t  granfeuaUee: 
2)ie  Malier  beg  ^ertragg  ift  62  3a^re.  9^ad)  bereu  Ablauf  faüeu 
aud)  bie  ©ebäiibe  ent)d)äbit]un9§(o»  ber  ©emeinbe  an{)eim. 
@rbbauäiu§  finb  1  äRf.  03  $fg.  pro  qm  entrid)ten,  Qal)i,  5lrt 
unb  SJJtetpreiS  ber  Sßo{)uuugen  \\i  üertroglic^  feftgelegt.  ®q§ 
S3aufQpital  ttjurbe  gebedt  burd)  ben  5lftieubefi|  ber  Ö5e(ellfd)aft 
t)ou  520000  uub  bie  mit  ßiujeugarautie  ber  @tabt  au^gegebeueu 
4  %igeu  Obligatioueu  im  ©efamtbetrage  üou  2100000  90?. 
^ie  5(!tieu  müffeu  in  30  Sa^reu  eiugelbft,  bie  Dbügatioueu  tu 
weiteren  30  3at)reu  amortifiert  fein,  bie  ©tabtgemeiube  faun  aber 
jeber^eit  burc^  5(ufauf  ber  ^ftieu  al  pari  ba§  Uuterue^meu  au 
fic^  jie^eu.  ^er  ©tabtüertnaüuug  ift  ba§  ^orred^t  auf  154  ber 
in  5(u§fü{)ruug  be§  Vertrags  erfteClten  544  äBo^uuugen  gefid^ert. 

@iu  ^eil  be§  (Srbbauge(änbe§  getjbrt  bei  2Sai[eu!)au§ftiftung. 

d.  3n  ben  jtt)ifd)eu  ber  ©ta btg e mei übe  unb  ber  ^ftieubau* 
gefeHfdjaft  für  f  (e  ine  SB  o^u  nugen,  bem  ^on§bau== 
unb  ©paröerein  unb  ber  granffurter  SBo^nungg- 
genoff euf d)af  t  abgefd)(offeneu  S^erträgen  ift  bie  Srbbaujeit  auf 
61 — 70  Sa^re,  ber  Qin^  auf  2V2  %  be§  gemeinen  2öert§  ber 
betafteten  ©runbftüde  —  entfprec^eub  einem  8afee  üon  86  $fg., 
90  ^fg.,  m.  1.13,  m.  3.84  pro  qm  —  fotüie  beg  ^auauftnanbeS 
ber  5ur  ©rfc^üegung  teg  (55e(äube§  nötigen  ©trafen  beftimmt.  ^er 
33auplan  ift  üon  ber  ©tabtüermaltung  ju  gene^)migen,  bie  TikU 
preife  finb  öertraglmägig  feftgefe^t  unb  bürfen  nidjt  er^ö{)t  n^erben. 
^ie  ftäbtifd)e  ©rbbaufaffe  gibt  be§  33aufapital§  a(§  ^arle^en 
gegen  4  %  3^"^  %  5Imortifation.  ^m  (Sube  ber  @rb^ 
baujeit  erhält  bie  Stabt  bie  (SJebäube,  ber  33erec^tigte  ba§  öon 
i^m  aufgebrad)te  Qt^)nkl  be§  ^aufapital^.  ^ci6)  5lb(auf  ber  erften 
15  Sa^re  unb  ^Wax  üon  5  §u  5  Sauren  faun  bie  (Stabtgemeinbe 
ba§  @rbbauüerf)ä(tni§  auf(öfen  unb  bie  bauten  an  fic^  jietien,  fie 
t)at  bann  bie  üertragSmägigen  §t)pott)efen  ^xi  überneljmen  unb  bem 
Sered)tigten  ben  öon  i()m  beftrittenen  Xeil  be§  ^au!apital§  ^u 
erftatten;  faC(§  nod)  bie  ^uflbfung  inner!)a(b  ber  erften  30  3at)re 
erfolgt,  aufeerbem  aU  ©ntfdjäbigung  einen  3a!)re§betrag  be^  (Srb* 
bau§in(e§  unb  ber  §i)pot^e!en§infcn  üergüten.  ^er(e|ung  ber 
^ertraggpflic^ten  bebingt  ebenfatt§  §eimfaC[,  mobei  bie  (Stabt  bie 
§t)pott)e!en  übernimmt,  ba§  bereite  amortifierte  ©igengelb  unb  bie 
§älfte  be§  nod)  nid)t  amortifierten  @igengelbe§  er(e|t. 

®ie  «Stabt  ^at  ba§  ^orfauf^rei^t,  ber  ©rbban^ing  ift  al§ 
^fleadaft  mit  S^iang  üor  ber  5[)ar(e^en§i)ljpot^ef  eingetragen. 

e.  ^er  Vertrag  §tüif(^en  ©tabtgemeinbe  unb  ftäbtifdjen 
33eamten  bjtt).  ße^rern  beftimmt  at§  ^auer  be§  ^rbbaurec^tg 
61  3at)re.    ^er  @rbbau§ing  beträgt  2V2^/o  be§  gemeinen  SBert§ 
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ber  ©runbftüife  unb  S'/sVo  ©tragen-  imb  (SntraäfferungS* 
foften.  3^9^^^ff^i^  if^  «ur  ber  S3au  üon  ^in*,  QmU  ober  ^rei* 
familienpufern  nac§  einem  üom  SJ^agiftrat  jn  gene^migenben 
^(an.  Vio  be§  S3Qnfapitat§  itJerben  an§  ber  ftäbttfcf)en  @rB6an= 
faffe  gegen  3'/2Vo  SSerjinfnng "  unb  '12*^/0  ^Imortifation  geliehen. 
3m  übrigen  gelten  bie  unter  d  ermähnten  S3ebingnngen.  3m 
gade  ba§  (SrbBaured)t  auf  eine  nicfjt  im  S3eamtent)erp(tnig  jur 
©tabtgemeinbe  ftel^enbe  ^er(önli^!eit  übergebt,  !ann  ber  Kapital* 
jin^fug  öon  S'h  Vo  auf  4  Vo  er^)ö^t  tuerben. 

f.  (Stabtgemeinbe  unb  ftaatüc^e  Seigrer  bjtü.  Beamte, 
^iefe  erhalten  gum  Sau  üon  @infami(ien!)äufern  bi§  ^u  7io,  üon 
3toei*  unb  ^reifamitientiäufern  big  ju      be§  Saufapitalg  aU 
^Daile^en  gegen  47oigen  3^"^  ii^^^  ^^^^  ^Imortifation  üon  0,42 
aug  ber  (Srbbaufaffe. 

g.  ©tabtgemeinbe  unb  ^riüatperfonen.  ^ie  (Srbbaufaffe 
gibt  pm  Sau  75  7o  be§  Saufapitatg  4  Vo  b^tt).  0,42  7o.  3m 
übrigen  finben  für  f  unb  g  bie  Sebingungen  unter  e  3(n* 
menbung. 

2.  ^ie  (Stabtgemeinbe  Seipjig  ^)ai  ber  TOiengejetljd^aft  „(SJemein* 
nü^ige  Saugefeüfd^aft"  ein  gröfeereg  5IreaI  auf  100  3a{)re  im  @rb-- 
bau  überlaffen,  auf  bem  nur  QmU  unb  ^reigimmernjo^nungen  er* 
ri(f)tet  tüerben  bürfen.  ^ie  (S^ebäube  fallen  nac^  5lb(auf  beg  @rb^ 
baured^tg  entfd)äbigung§(o§  ber  ©tabtgemeinbe  ju.  ^er  (Srbbaujing 
üon  12  55fg.  pro  qm  fteCtt  eine  mä|ige  Serjinfung  beg  üor  30 
3af)ren  bejafitten  5lnfaufgpreife§  unb  ber  feitbem  eingetretenen  SSi^ert- 
fteigerung  be§  ©elänbeg  bar.  ^ie  ©tabtgemeinbe  ift  befugt,  ben 
©rbbaujing  nac^  25  3a^ten  auf  14  ^fg.,  nai^  50  3a^ren  auf  16 
$fg.  unb  nadj  75  3a^ren  auf  18  $fg.  pro  qm  §u  eri^ö^en.  ^ie 
©tragen,  (5Je()tüege  unb  ©nttüäfferunggfanäte  merben  üon  ber  ©tabt 
gebaut,  tt)ä^renb  bie  ©efetlfc^aft  bie  5luggaben  hierfür  mit  4% 
gu  üer^infen  ^at. 

®ie  ßJefettfi^aft  na^m  pr  ^etfung  beg  Saufapitalg  ein  5lnle^en 
bei  ber  ßanbegüerftdierungganftalt  ^önigreic^  <Sacf)fen  auf  unb  bie 
©tabtgemeinbe  üerpflic^tete  fic^,  in  biefeg  ©c^ulbüerl)ältnig  einzutreten, 
tt)enn  bag  ©rbbaurec^t  üorjeitig  erlifc^t  ober  bie  ©efellfc^aft  mit 
Singjalilung  ober  2;ilgung  im  Sftücfftanb  bleibt.  2)ag  Kapital  ift  mit 
4  ^Iq  §u  üer^infen.  ©obalb  unb  infolange  ber  Anteil  ber  3nüaliben= 
üerfic^erten  in  ber  äJlieterf^aft  ber  @efellf(i)aftgpufer  50  7o  erreicl)t, 
minbert  fi^  ber  ^ingfug  auf  3,5  7o  bei  60— 707«  Anteil  ber  Serftc^erten 
auf  3,4  7o,  bei  70-80  7o,  auf  3,2,  bei  über  80  7«  ouf  3  7o.  ^ag 
Saufapital  ift  jäfirlicf)  mit     7o  ju  tilgen. 

3.  3n  Ütul)rort  ift  bem  Seamtentüo^nunggüerein  üon  ber 
©tabtgemeinbe  ein  (Srbbaurec^t  auf  bie  ^auer  üon  70  3cil)ren  ein* 
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geräumt  iDorben.  5n§  @rbBaujin§  mug  ber  SSerein  3  Vo  be§  feiner^ 
zeitigen  ®iu!auf§preife§  be§  @elönbe§  bejat)(en.  ^ei  einem  ber  ^tuei 
i^m  überlaffeneit^  ^aiiblotfg  mufe  ber  herein  aud)  bie  Soften  beg 
no(^  iiid)t  au§gefuf)rteu  ©tra^enbaueg  überne!)men.  ^te  (onftigeu 
Söebingungen  finb  biejenigen  be§  üom  ^jreu^ijd^en  (Biaai  abgejd)Iofjeiien 
(Srbbaut)ertrag§. 

4.  ^ie  ©tabt  @ffen  l^ot  einer  53au9enoffenfc§aft  ein  ^elättbe  im  (Srb= 
baured^t  §um  33au  öon  32  ©infamilien^  unb  15  ßmeifamilien^äujern 
itac^  ben  t)on  (Srfterer  §u  gene^migenben  ^länen  Quf  80  3a^)re  über= 
(äffen,  ^ie  @enoffenjd)Qft  galjlt  einen  ®rbbau§in§  üou  2  Vo  be§ 
©eIbftfoftenpreije§  be§  35ertrag§grnnbftud§.  $D^it  ber  bafür  befteUten 
SfieaUaft  tritt  bie  (^taht  Jjinter  bie  I.  §t)potl)e!  gurüd.  gerner  !)at 
bie  (Srbbaubered)tigte  bie  @tra^en!often  mit  3  Vo  jvi  üerjiufen  unb 
mit  1  '/o  ju  amortifieren.  gür  bie  i{)r  beim  @rI5jd)en  beg  ©rbbau* 
re^t§  jufallenben  ©ebäube  vergütet  bie  ©tabtgemeinbe  ben  burc^ 
©^ä^ung  in  ermittetnben^  Xage^mert.  ^^er  (Srbbaugeberin  ©i^ 
unb  ©timme  im  ^luffic^t^rat  ber  ©enoffenfc^aft  ju. 

5.  @in  Vertrag  jmifd^en  ber  ©tabt^polba  unb  bem  bortigen  @)3ar^ 
unb  ^  au  herein  normiert  ben  S3obenprei§  auf  2  ^fg.  in  ben 
erften  15,  3  $fg.  in  ben  näd)ften  10,  auf  4  ^fg.  in  ben  folgenben 
25  unb  auf  6  ^fg.  in  ben  testen  30  Sauren  ber  auf  80  Sci^ve  be== 
meffenen  ^ertrag^bauer.  gür  bie  ber  @tabt  am  ^ertrag§enbe  ju^ 
fatlenben  S3auten  tuirb  eine  Vergütung  nicf)t  gemährt. 

6.  ^ie  $rot)in5  ^ofen  faufte  für  1  äJJidion  ^aulanb  ^n^edg  QSer^^ 
gebung  an  ^rooin^ialbeamte  im  ©rbbaurec^t  unb  gibt  an  biefetben 
amortifabte  ^aubarle^en. 

7.  ^a§  ^eutfcf)e  9^eii^  ermirbt  an  üerfc^iebenen  Drten,  in  benen  e» 
feinen  S3eamten -fd^ttjer  fäü't,  prei^merte  2ßo()nungen  ju  erlangen,  au§ 
äJ^itteln  be§  burd)  ben  9f^eid)§etat  bereitgeftellten  Sßo()nung§fürtorge^ 
fonb§  S3augelänbe,  ba§  bann  an  33augenoffenfd)afteu  im  (^rbbau  au§= 
gegeben  tvirb,  fo  am  ^orboftfeefanat,  in  Bresben,  Seip^ig,  '^n^)xoxt, 
2ßi(()e(m§I}at)en  u.  a.  D. 

8.  ^er  preu^ifdje  «Staat  räumte  auf  ber  bei  S3erüu  gelegenen  Domäne 
^af)(em  bem  berliner  33eamtenmo^nung§üerein  ein  @rbbau= 
redjt  ein.  ^ie  @efamtf(äd)e  beträgt  ca.  50  9[)^orgen,  über  bie  nadj 
fortfd)reitenbem  ^ebarf  SSerträge  (5uf.ca.i2)  abgefd)(offen  tüerben.  T)a§> 
(Srbbaurec!)t  tnirb  auf  70  Satire  beftettt,  bie  ©tragentoften  ja^tt  ber 
(Staat,  bie  ^anatgebn^ren  unb  aüe  fonftigen  (aufenben  Saften  ber 
SSerein.  tiefer  öer^inft  auc()  bie  im  @runbprei§  ftedenben  Soften 
für  ©trafen,  äöafferteitung,  (Sntmäfferung,  ^eleud)tung  mit  2  Vo. 
^er  ©rbbaujinS  ift  2^/o  üom  ^er!auf§prei§  (7,50  h^w.  15  m.) 
SBof)nungen  m\  me^r  aU  4  ^immern  bürfen  nic^t  ifoUert  errichtet 
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trerben.  gür  bie  Vermietung  gelten  bie  heutigen  6a^ungen  be§  ^e^ 
amtenüerein§. 

9.  ^ie  @tabt  §at(e  a.  b.  «S.  I)at  fifion  im  Sa^re  1900  ba§  @rbbau= 
redjt  mtttelft  öffentlid^en  5lu§f(f)retben§  für  {eben  S3autuftigen  au§ge^ 
Boten.  @§  l^anbelte  fic!)  um  @e(önbe  an  ben  fertigen  ©trafen  eine§ 
5lrbeiteröiertel§,  auf  bem  Vorbergebäube  mit  pcfjftenS  12  3So!)nungen 
ju  2—3  gimmern  erfteüt  tnerben  foHten.  ^^ie  ^aner  be§  (Srbbaurec^tS 
tüurbe  auf  70  3a^re,  bie  t)on  ber  ©tabt  für  bie  ^auli(i)!eiten  ju 
5Q!)(enbe  5lbfinbung  auf  ^4  ©c^ä|ung§ti:)erte§  angenommen.  Sm 
gatte  vorzeitiger  ^luf^ebung  UJÖ^renb  ber  erften  45  Qa^re  !)ätte  bie 
©tabt  ben  t)olIen  Sßert  ber  @ebaube,  fpäter  für  jebeS  tüeitere  3a§r 
3Vo  tDeniger  §u  erftatten.  ®er  ©rbban^inS  betrug  je  nad)  Sage  ber 
©runbftüde  10-15  5ßf.  pro  qm. 

Ve^eic^nenbertneife  !)at  fi(^  niemanb  bereit  finben  (äffen,  ein 
(Srbbaurecf)t  ju  ertnerben,  tt)eil  e§  nidjt  mögüc^  mar,  bie  ^ougelber 
auf  §t)pot^)e!eu  beizubringen. 
10.  SSie  erft  üor  furjem  an§  (Stberfelb  berid)tet  itmrbe,  bot  bort  bie 
©tabtgemeiube  eiuen  33aupla|  in  befter  Verfel^r^Iage  inatiltueife  für 
ben  SSerfauf  unb  für  bie  35ergebung  in  ©rbbau  au^.   Snt  (enteren 
galle  foöte  ba§  ©rbbaurec^t  auf  60  Sa^re  beftellt,  nad)  5lb(auf  ber== 
fetben  ba§  S3autner!  gegen  @r(a|  be§  ()ä(ftigen  SßerteS  üon  ber  @tabt 
übernommen  tüerben.   tiefer  mx  andj  ba§  S5or!anf§re(^t,  beim  Vor* 
J)anbenfein  üon  (55rünben  offentlidien  3ntereffe§  ober  bei  ^ci^^ii^^Ö^* 
fäumigfeit  be§  @rbbaubered)tigten  ein  9flüdfauf§rec^t  gefid)ert.  SBä^renb 
ber  erften  35  ga^re  voäxt  bann  ber  t)oKe  Sage^tnert  be§  @ebäube§, 
fpäter  ein  für  jebeg  3a^r  nm  2^/o  geminberter  betrag  §u  vergüten, 
^er  ©rbbau^ing  fodte  fic^  nac^  bem  vom  Vett)erber  an^ubietenben 
Kapital  rillten  unb  in  ^en  erften  10  ga^ren  SvsVo,  in  ben  ^wdkn 
4  o/o,  in  ben  britten  4v2  unb  in  ben  reftti^en  30  Sa!)ren  5o/o  be- 
tragen.  Unter  ber  Voran§fe|ung  genügenber  ^In^alilung  fteHt  bie 
^iüht  bem  ©nnerber  bie  (35en)ä!)rnng  be§  Vau!apitat§  al^  ti(guug§= 
fä()ige§  ^arte^en  in  5^u§fid)t. 
Wü  5ln§na()me  be§  legten  Veifpiel^  unb  be§  mißlungenen  Verfuc^g  in 
^QÜe  mnhk  fic§  nur  bie  ^iabt  ^ranffurt  a.       an  einen  im  vorauf  un= 
beflimmten  $erjonen!rei§  infofern,  aU  aud)  ^rivatperfonen  ©rbbaugelänbe  au- 
geboten  tnurbe,  allerbing§  mit  ber  S3efd)rän!ung  auf  (Sin^  ßwei*  unb  ^rei= 
fami(ien()äufer.    ©eit  1902  !amen  18  folc^er  Verträge  pftanbe.  Vertnanbt 
bamit  finb  bie  Vertröge  mit  ftaatlic^en  Veamten  unb  Se!)rern.  granffurt 
fud^t,  tnie  erfidjtOc^,  ba§  Problem  be»  @rbbaured^t§  auf  bie  aCferverfi^iebenfte 
^rt  ju  (Öfen;  bie  bort  gett)ä()Uen  gormen  finb  zmeifettoS  bie  am  meiften  hnx^^ 
bad)ten  unb  burd^gebitbeten.    ^ie  @rfenntni§,  baß  ber  private,  in^befonbere 
ber  Vanffrebit  bem  ©etbbebarf  be§  ©rbbone»  nii^t  gerecht  tverben  fönne,  be^ 
tvog  bie  (Stabt  §ur  (Srrid)tung  einer  befonberen  (Srbbaufaffe.    ^ie  ^affe  ift 
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5(prU  1906  mit  506  200  m.  botiert  uub  beftfet  für  400  000  m.  mtmx  ge- 
meinnüfeiger  SBaugefeHfdiaften,  fo^üie  2  202000  ©rbbau^tjpot^efen.  ^Ile 
üon  ber  @tabt  ober  üon  (Stiftungen  t)ergege6enen  ©rbbaured^te  werben  hi§>  ^u 
•Vio  be§  ^anfapitolg  be(ie!)en,  fo  bag  nur  10%  be§  (enteren  ou§  ©igengelb 
ber  S3ered)tigten  auf^nbringen  finb. 

©(eic^tüo^t  f)at,  rvu  erfidjtüc^,  bie  ©inbürgerung  be§  @rbbaurecl^t§  in  ben 
Greifen  ber  privaten  ^antuftigen  nur  befc^eibene  ^ortfc^ritte  gemad)t.  ^ei  ben 
augerbem  üon  ber  <^taU  granffurt  mit  ftäbtifcJien  Beamten  unb  Se^rern  ab= 
gefdjloffenen  Verträgen,  ben  35erträgen  mi  Seipjig,  9flu()rort,  ber  ^roüin^ 
$ofen,  bem  9^eid)  unb  preugifdien  ©taat  ^)anMt  e§  ni(^t  um  bie  beft* 
mög(i^e  SSertnertung  ftäbtifc^en  ober  ft§!aüfd)en  ®etänbe§,  fonbern  um  5(fte 
ber  Sßof)nung§fürforge  für  beftimmte  33eüölferüng§f(afjen.  ^abei  geben  granf- 
furt,  Seipjig  unb  ba§  ^J^eid)  ntd)t  nur  ba§  (SJelönbe,  fonbern  fie  forgen  anc^ 
für  bie  SBefd^affung  be§  S5auge(be§. 

^emer!en§tt)ert  ift,  bafe  in  ber  Ueberja^t  ber  götle  ba§  @rbbau= 
gelönbe  vermöge  feiner  Sage  nod)  nid)t  fofort  üerfäuftidje^  ^^aulanb  ift,  ba§= 
fetbe  alfo,  tnenn  man  e§  nid)t  ber  (SpeMation  überantworten  rviü,  nod)  längere 
3eit  brac^  liegen  bjU).  (anbtnirtf^aft(id)  genn^t  werben  mü^te. 

@g  fonnte  nad)  atlebem  für  bie  ^iefige  @tabtbe{)örbe  fein  groeifet  bar= 
über  obwatten,  ba^  bie  ^u^barmadiung  be§  ftäbtifd)en  ÖJelänbeg  für  Qmde 
beg  Sßo{)nung§baue§  ausfdjlie^lid)  im  Sßege  be§  (^rbbaured^tg  fc^(ed)terbing§ 
unbenfbar  fei,  ba^  bie  ^erwenbung  biefer  9fted)t§form  fidj  t)ie(met)r  auf  bie 
gätte  werbe  befc^ränfen  müffen,  in  welchen  bie  ©tabt  jum  ©rbbaune^mer  — 
etwa  burc^  9J?itbeteiügung  an  ber  ^Serwattung  ber  (SJefellfdjaft  ober  ©enoffen* 
fc^aft  —  nod)  in  anberen,  al§>  ben  tebiglid)  burc^  ben  ©rbbauüertrag  gefnüpften 
Regierungen  fte^t  unb  in  welchen  ba§  ^rioatfapital  aU  ^arle^en^geber  J)öd^ften§ 
nebenfäc^ti^  in  33etrad)t  fommt. 

3n  ©rmungelung  biefer  ^orauSfefeungen  fd)ieben  alfo  vorweg  au§  ba§ 
gewerbsmäßige  S3auunternef)mertum  unb  ber  priüate  33efi^  öon  ä^^^^^i^f^^"- 
Ungeeignet  erfd^ien  ferner  ba§  (Srbbaut)erl)ä(tni§  gegenüber  ^riöaten,  welche 
au§fd)(ießlid)  ober  üorwiegenb  für  ben  eigenen  gefdjäfttid^en  nnb  SKo^nnugS^ 
bebarf  bauen  wollen.  (Sine  näl)ere  Prüfung  »erlangte  bie  ^rage  ber  Relaftung 
ftäbtifd^en  RaulanbeS  mit  (Srbbaurec^ten  jugunften  üon  ©injelperfonen,  weld)e 
jur  @tabt  al§  S3eamte,  5lrbeiter  ober  Se^rer  in  einem  für  il)re  wirtfd)aftlid)e 
3ut)erläffig!eit  gewiffe  Garantien  bietenben  ^ienftüer^ältniffe  ftel)en  nnb 
möge  be§  le^teren  au($  einer  befonberen  gürforge  ber  ©emeinbe  würbig  finb. 
Söürbe  bie  ^Sei^ilfe  gur  53efc^affung  eines  (Sigenf)eim§  nac^  bem  ^orbilbe  üon 
granffnrt  a.  Tl  auf  §äufer  mit  l)ö(^ftenS  brei  gamilienwo^nungen  befc^ränft, 
fo  ließe  fic^  bamit  öielleic^t  bem  bebauerlic^erweife  rafc^  fortfi^reitenben  3Ser* 
fc^winben  beS  ^leinl)aufeS  auS  bem  l)eimifcren  SKo^nnugSban  mit  Erfolg 
(Sin^alt  gebieten.  öJleid)Wo]^l  würbe  üon  einem  S^orfc^lage  ber  ^erwenbung 
beS  örbbaurec^tS  in  ber  oben  gebauten  SSeife  ^bftanb  genommen.    @S  leitete 
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babei  bie  Uebertegung,  ba§  bie  nät)eren  ^ejietiungen  jtuifd^en  ben  35ertrag§tei(eu 
eben  gar  nii^t  n)ä{)renb  ber  ganzen  ^auer  be§  (Srbbaured^tg  fortbeftefjen 
tDürben.  Sm  beften  gaüe  tt)ürbe  tt3ät)renb  einet  Generation  ber  Beamte, 
3(rbeiter  ober  beffen  SBitrae  aU  @rbbannef)mer  ber  @tabt  gegenüberfte^en. 
äBeit  pnpger  !ämen  nac^  ber  öieC(eid)t  {(^on  in  fnr^er  3^^^  eintretenben 
ßöfnng  be§  ^ienft*  ober  ßo^ni)ert)ä(tniffe§  an  beren  ©teUe  frembe  ^erjonen, 
benen  gegenüber  eine  Kontrolle  über  bie  (Sin^)a^t^ng  ber  ^ertrag^bebingnngen 
nnr  fc^tner  §n  üben  tnäre. 

gür  einen  fo  begrenzten  2öir!nng§frei§  be§  @rbbaured)t§  minbern  \\d) 
and)  bie  @c^n)ierigfeiten  ^infid)tlic^  ber  Söfung  ber  S3obenfrebitfrage.  (Siner 
gemeinnügigen  S3ant)ereinignng  gegenüber,  beren  @e(d)ätt§gebat)rung  fid)  in 
üoKer  Deffentlic^feit  abfpielt  nnb  üon  ber  ©tabtgemeinbe  jubem  burd^  i^re  in 
bie  Verwaltungsorgane  belegierten  Vertreter  forttanfenb  fontrodiert  toixb,  ift 
bag  ^iftfo  für  bie  ©ic^er^eit  beg  Van!a^3ita(§  ein  red)t  geringe^.  Sßirb  ein 
^eitbeS  S3ange(be§,  ber  nid)t  über  10  Vo  ^erabge^en  bürfte,  au§  eigenen  SJiitteln 
be§  Erbbauberechtigten  befdiafft,  fo  ift  für  bie  Erbbangeberin  bie  ^ergäbe  be§ 
9fiefte§  ans  eigenen  ^apitalbeftönben  bjtn.  bie  Befürwortung  ber  Velei^nng 
ans  anberen  Waffen  nnb  nötigenfatls  bie  Vürgfd)aftS(eiftung  ^)ierfür  unbe^ 
benftic^,  wie  benn  eine  fotc^e  Unterftü^nng  aud)  anberorts  metirfac^  ftattge* 
funben  fjat.  ©ine  befonbere  ^rebitorganifation  nad)  bem  ^J^ufter  ber  ^ranf* 
furter  ^rbbaufaffe  erjc^ien  öorerft  entbe^jrlid).  ^ie  ©etber  ber  erften  §t)|)ot{)ef 
bis  5U  einem  auf  etwa  70 Vo  beS  SßerteS  beS  (Srbbanrec^tS  nnb  ber  Gebäube 
erpt)ten  Ve^ei^)ungSgrabe  würben  öon  ber  ftäbtifc^en  ©parfaffe  er^äütid)  fein, 
^ie  weiter  erforberüd}en  Wiüd  mit  ^uSnaJ)me  ber  üom  Erbbauberechtigten 
aus  Eigenem.  5U  bejc^affenben  10  Vo  beS  S3au!apita(S  würben  auS  ber  ftäbtifcf)en 
^enfionSfaffe  nnb  anberen  unter  Verwaltung  ber  ©tabtgemeinbe  fte^enben 
VermögenSmaffen  entnommen  werben  fönnen.  daneben  fömen,  infoweit  bie 
geübte  SSo^nungSfürforge  ber  üerfic^erungSpflichtigen  ^Irbeiterfc^aft,  fowie  ben 
5lrbeitern  unb  Beamten  beS  (Btaai§>  zugute  fommt,  als  (SJelbgeber  auch 
VerficherungSanftalt  unb  bie  ftaat(id)en  VerforgungSfaffen  in  Vetrac^t. 

^iefe  Erwägungen  über  bie  (Stellungnahme  ber  ©tabtgemeinbe  jur  ^rage 
beS  Erbbaure(^tS  üerbichteten  \xd)  fchliefelich  ^u  bem  Vorfchlage,  t)on  ber  Ver= 
gebung  öon  @rbbaurechten  an  Vauluftige  im  allgemeinen  abjufehen,  im  übrigen 
aber  nai^  folgenben 

(SJrunbfä|en 

ju  öerfahren: 

a.  Erbbaurechte  an  ftäbtifchem  Vaulanb  werben  beftellt  ^ugunfteu  üon 
©enoffenfchaften  unb  ©efeEfchaften  ber  in  §  33  3iff.  6  beS  VerfehrS- 
fteuergefe|eS  öom  6.  Mai  1899  genannten  5lrt*)  behufS  Vefchaffung 

*)  „SlftiengefeUfc^aften,  ©euoffenfcljaften  unb  ©efeEfi^aften  mit  befc^räufter  Haftung, 
bereu  burdö  f2>tatnt  be^immter  3töecf  auSfc^Uefeltc^  barauf  gerichtet  ift,  unbemittelten  ^-amilieu 
gefunbe  unb  ätPccfmäBtg  eingeri(i)tete  SBo^uuugeu  in  eigens  erbauten  ober  angefauften  Käufern 
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Don  Mmu  mib  niittlereu  SSofiniingeu  üou  1—3  Qimment,  —  au§* 
iia(}m§tüeife  4  g^mmer  —  ^üd)e,  ^21  bort  unb  ^Zebeiiraum. 

b.  (SrbBaure^t  toirb  auf  70  Sa^)re  beftettt.  ^eu  (^rbbau^inS  be* 
trägt  3V-'Vo  bes  ©rbbamuerte»,  ber  auf  V5  be§  35er!ef)r§U)erte§  be§ 
@ruubftüc!§  f^^ftgefe^t  n)irb.  S^kbeu  ber  S^^^l^iii^Ö  ©rbbau^tujeS  ift 
ber  ©tabtgemeinbe  bie  ettua  auf  bem  ©vbbauiaub  rul^eube  ^ümenb* 
geuu^rente  unb  ber  Qinl^i^^iif^^^nb  für  beu  ^au  ber  ©trafen  unb 
^awäk  gu  erfe^eu. 

c.  ^ie  (Stabtgemetube  w'ixh  bafür  bemü!)t  fein,  ba^  ba§  ©rbbaurec^t  bi§ 
^u  70 '/o  be§  ^a^iuertg  üou  ber  ftäbtifdjeu  ©parfaffe  gu  3V^Vo  belieljeu 
ioirb;  fie  beteil)t  ju  einem  4 '/o  utcfjt  überftetgenbeu  ^^ou 
@euoffeufd)aften  unb  ®efettfd)aften  genommenen  (Srbbaurecf)te  mit  tuet* 
teren  20%  au§  ber  ftäbtifdjeu  $eufiou§faffe,  (Sd)en!ungeu!affe  unb 
anberen  geeigneten  gonb§  in  bem  SJhjse,  a(§  bieje  Bereinigungen  bie 
erfteHteu  2[Bol^uungen  ftäbtifdjeu  Beamten,  Se^reru  unb  Arbeitern 
bereit  galten  müffen. 

^ür  bie  t)on  ber  ftaatlic^en  Beamteutuitmeufaffe,  @ifeuba5u= 
peufion§faffe,  ber  Suüalibenüerfic^erungganftatt  unb  anberen  uidjt 
ftäbtifi^eu  bffentlidjen  klaffen  bargelie!)eneu  einteile  ber  tueitereu  20% 
übernimmt  bie  ©tabtgemeiube  auf  (Srforberu  bie  Bürgfd)aft,  jebod;  nur 
infotueit,  aU  ber  4%  uid)t  überfteigt.    ^tle  ®arte()en  finb 

burd)  5Inuuitäteu5a!)(ungen;  bereu  Beginn  uidjt  meljr  a(§  fünf  3a!)re 
nad)  ber  §ergabe  oufgefdjobeu  tuerbeu  barf,  innerhalb  ber  (Srbbau= 
periobe  üodftänbig  5U  tilgen. 

d.  3m  (Srbbauüertrag  ift  lueiter  ju  beftimmen: 

1.  ^af3  bie  Ueberbauung  binnen  einer  grift  Don  5  Saljren  ebeufo  iuie 
eine  ettuaige  fpätere  Bauüeräuberung  ober  5leuberung  in  ber  (Sin* 
teitung  ber  2ßoE)nuugeu  nur  nad^  beu  üoui  ©tabtrate  genet)migten 
^tänen  erfolgen  barf. 

2.  ^ag  ber  (Erbbauberechtigte  §ur  ^ufnal)me  öon  §l)potl)e!eu  unb 
geftfteüung  ber  2:ifguug§pläne  berfelben  bie 

@tabtrat§  eiu^uljoleu  l)at  unb  terpfliditet  ift,  üor  bem  @r(ofd)eu 
ober  ber  5(uff)ebuug  be»  (Srbbaure^tS  bie  getilgten  §t)pothefeu= 
betröge  löfc^eu  ju  (äffen. 

3.  ^a^  bie  Bauten  unb  Einlagen  tuäljrenb  ber  ganzen  ®auer  be§ 
9^e(^t§  in  gutem  er()alteu  unb  bie  Sßotiuungen  in 
^ijgieuifd)  tabelfreier  Sßeife  benü^t  tuerbeu. 

4.  ^a^  bie  5(ftert)ermietuug  unb  bie  Slufna^me  üon  @d)(afgängern 
uic^t  geftattet  ift. 

äu  biaigeu  ^reii'eu  gu  t»erfc|nffen  unb  bereu  ©tatiit  bie  au  bie  ©efeaf^after  §u  berteilenbe 
^i)iDibeube  auf  pc^fteuS  4%  i^rer  Sluteite  be[d)räuft,  aud)  beu  @e[eafd)afteru  für  beu  ^aU 
ber  Sluflöfuug  ber  ©efeßfdjaft  uidjt  nieljr  a(§  beu  yieuuUJert  i{)rer  Sluteile  gufid^ert,  beu 
etu?aigen  9^eft  be§  ©efettfc^afi^öermöGeuS  aber  für  gemeiuuü^löc  3tr>ecfe  beftimuit." 
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5.  ^ie  g5!)e  ber  SD^iet^infen  fonjte  beten  ©r^ö^iing  ber  gitfliinmimg  be§ 
@tabtrat§  Sebarf. 

6.  ber  ©rbbauBerec^tigte  bte  auf  ba§  (SJrunbftüif ,  ba§  ©rbbau* 
,           ^         red}t  unb  bte  auf  bem  ©ruubftüd  etrtdjteten  ^^auliclifeiten  ent- 

fattenben  5l6gaBen  unb  fonftigeu  öffeutüd^eu  Saften  jeber  ^(rt  mit 
^u§nat)me  ber  ©tra^enfoflen  (üergf.  b)  p  tragen  l^at 

7.  ^a^  ba§  (SrSbauredjt  nebft  ben  ^auli(i)!eiten  ntd)t  o^ne  @enef)= 
migung  ber  ©tabtgemetnbe  üeräu^ert  roirb  unb  biefer  ba§  ^or- 
faufgrec^t  §u^^e^)t. 

8.  SOJit  ©rlöfc^en  be§  ©rbbaurec^tg  finb  bie  bauten  unb  Einlagen 
^                       auf  bem  (^runbftüd  t)om  (Srbbaunetimer  auf  feine  Soften  gu  ent= 

fernen,  fofern  bie  ©tabtgemeinbe  nicf)t  öorjte^t,  biefclben  in  tt)r 
(Eigentum  übernet)men.  3m  (enteren  galle  ^)ai  bie  ©tabt- 
gemeinbe  bem  ^ered)tigten  ein  günftet  be§  SSerte§  ber  bauten 
unb  Magen,  ha§>  fic^  a\i§>  ber  gfttfte  be§  ^autt)erte§  unb  ber 
§ä(fte  be§  fapitalifierten  Sf^ulungSmerteS  pfammenfe^t,  ju  er^ 
ftatten.  ^ie  geflftedung  be§  SlBerte»  gefcfjieljt  burd)  brei  @ac^* 
üerftänbige,  üon  benen  bie  ©tabtgemeinbe  unb  ber  ©rbbaune^mer 
je  einen  ernennen  unb  ber  britte  aU  Dbmann  t)on  biefen  beiben 
beftellt  niirb.  ^ie  gl)|3ot§e!en,  fomie  ba§  öom  ^ered)tigten  auf== 
gen)enbete  ©igengelb  foUen  bi§  ba^in  getilgt  fein. 

9.  ®er  ©tabtgemeinbe  mirb  ba§  9^ed)t  eingeräumt,  in  fotgenben  gälten 
ba§  (Srbbaurec^t  berart  auf^u^eben,  ba^  e§  binnen  brei  9J^onaten 
nad)  5lbgabe  ber  fdirifttidien  @r!tärung  ertifc^t: 

a.  tDenn  bie  Ueberbauung  nidjt  nad)  ben  ftabträtlic^  genehmigten  ^tänen 
unb  nic^t  in  ber  üertrag^mäfeigen  g^rift  üolt^ogen  tvhh,  ober  nac§ 
Errichtung  ber  ©ebäube  o^ne  Genehmigung  be§  6tabtrat§  5lenbernngen 
an  bem  planmäßigen  33eftanbe  berfetben  t)orgenommen  UJerben, 

b.  menn  bie  Unterhattung  unb  ^enü^ung  ber  Tanten  einer  SJ^ahnung 
ungeachtet  nii^t  in  üorgefchriebener  SBeife  erfolgt, 

c.  mmx  ba§  Srbbonredjt,  ohne  Genehmigung  ber  ©tabtgemeinbe  üer^ 
äußert  mirb, 

d.  menn  ber  ®rbbau§in§,  ober  ber  §t)pothe!enjin§  ober  eine  ^planmäßige 
Tilgungsrate  ber  §t)pothe!en  länger  al§>  ein  Saht  im  ^fiüdftanbe  bleibt, 

e.  nienn  ber  WKt^m§>  ohne  Genehmigung  be§  ©tabtrats  erhöht  n?irb. 

^ie  5lufhebung  be§  (SrbbaurechtS  erfolgt  mit  ber  Söirfung,  baß, 
fofern  ein  Gebäube  errichtet  ift,  ba§  Eigentum  an  ihm  unter  Ueber== 
nähme  ber  auf  ihm  ruhenben  §t)pothefen  an  bie  6tabtgemeinbe  fätit, 
unb  falls  ein  Gebäube  nod)  nicht  errichtet  ift,  bie  §t)pothe!en  er- 
lofdien.  ^ie  Uebernahme  ber  ^^pothefen  finbet  nur  bis  pr  §öhe 
ber  nad)  SJJaßgabe  beS  TitgungSpIaneS  no(^  beftehenben  Oieftfumme  ftatt. 
10.  ^irb  baS  Erbbaulanb  für  gmede  beaufprucht,  für  UJelche  nad) 
befiehenbem  9ied)t  bie  Enteignung  äidäfftg  ift,  fo  fann  eine  5(uf^ 
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Iö(ung  be§  @r6baure(^t§  erfolgen,  ^ie  @tabt  erfe|t  bem  @rbbau= 
neljmer  ben  SSert  be§  (5Jebäitbe§  ^ur^eit  ber  5(itf(ö(ung.  '^ie 
fteClung  be§  233erte§  erfolgt  mangels  einer  Einigung  burd^  bie  in 
ßiffer  8  üorgefe^enen  ©a^üerftänbigen.  3n  ^Inrecfimmg  anf  bie 
@ntfcJ)äbigung§fnmme  übernimmt  bie  6tabt  bie  nac§  bem  Xitgung?- 
p(an  befte^enben  9fleft^t)pot^)efen. 

11.  Der  (Srbbau^ing  mxb  einftrtjeiten  aU  Ü^entenfc^ulb  nnb  —  fobatb 
bie§  gefe^tid^  möglid)  ift  —  aU  Sfleaüaft  begrünbet  nnb  ^mx  mit 
^f^ang  nac^  ber  erften  §^potf)ef. 

12.  Qm  ©ic^ernng  be§  §eimfatt§*  nnb  5(nf(ötnng§recf)t§  ber  ©tabt 
nad)  Qi^tx  8  nnb  9  njirb  eine  ^ormerfnng  eingetragen. 

13.  3m  (Srbbauöertrag  mit  gemeinnü^igen  33ant)ereinignngen  ift  ferner 
§u  beftimmen,  ba§  bie  6tabtgemeinbe  n:)ät)renb  ber  ©rbban^eit  im 
^uffid)t§rQt  vertreten  fein  mnffe. 

e.       (Srbbangetönbe  tnirb  öorerft  in  Hn§ficf)t  genommen: 

1.  gür  ba§  bereite  im  (55ange  befinblidje  Unterne()men  be§  (Spar* 
nnb  ^ant)erein§  bie  n)efttid)e  gront  be§  ^anblodg  ber  (Sd^ider* 
fd)n(e  am  ^^edaraner  ^atjnübergang. 

2.  Die  S^orbfront  biefeg  ^(od^,  bie  füblic^  üon  bemfelben  tiegenben 
ftäbtifc^en  ©rnnbftüde,  fomie  bie  5(ttmenbgrnnbftüde  in  ber  an- 
fto^enben  (SJetnann  5(Imen. 

B.  Da§  ftäbtifd)e  ©elänbe  in  ber  18.,  21.  nnb  35.  (ganbgetnann  anf 
bem  §od^geftabe  gegen  ^cifertat,  in  ber  @ett)ann  §o!)n)iefen,  nörb- 
lid)  ber  Sangerotterftra^e  nnb  beiberfeit§  ber  jnm  nenen  fianbeS* 
gefängnis  fü^renben  §er§ogenriebftra^e. 
0tad)  ben  öom  ^ürgeran§fd)nffe  am  18.  Sannar  1898  gntgefieigenen  @rnnb-- 
fäfeen  füllten  33angenoffenfd)aften,  (55efettfd)aften  nnb  @inje(perfonen,  mld^e 
5lIeinmo^nnngen  jn  bittigem  9}lietprei§  bereit)tetten,  bnrd^  ©rtafe  ber  'Stra^en^ 
foften,  fotüie  be§  ganzen  ober  teitmeifen  Ä^nffd^itlingg  nnterftü^t  werben,  wobei 
ber  (Stabt  nad^  50  3at)ren  ba§  Ü^üdfanf§red)t  am  33antanb  jngeftanben  t)aben 
mürbe. 

Der  nene  ^orfd^tag  ginge  nnr  infofern  tneiter,  at§  ber  ©tabtgemeinbe 
andt)  bie  Dbforge  für  bitlige  §^pott)efen  obtäge  nnb  al§>  ber  ^eimfatt  be^  San* 
tanbe§  20  3at)re  fpäter  erfolgen  mürbe,  hingegen  mürbe  ber  ©etänbemert  5n 
2,1  Vo,  ber  ^tnfroanb  für  «Strafen*  nnb  ^anatbanten  in  götie  ber  ftäbtifd)en 
©etbftfoften  —  je  nad)  bem  3in§fn6e  be§  5tntet}en§,  ang  bem  biefe  beftritten 
mnrben,      372  ober  4'/«^  —  öerginft. 


^ie  §au)DtergeBnifje  ber  öorfte^enben  Darlegungen  bürfen  in  fotgenben 
(Sä|en  ^ufammengefa^t  werben: 

I.  a.  Sil  ber  (^nttüt(^(ung  ber  93^ann^eimer  Sßo^nungSüerpÜniffe  tritt  ber 
Sinjtu^  ber  im  allgemeinen  2ßirtfd)aft§(eben  {)errf^enben  3ßellenbe* 
itjegung  beutlitf)  §utage.  ^^er  ftarfe  ^eüblferungS^uftrom  in  ber 
jttjeiten  gälfte  ber  1880er  Sa^re  bett)ir!te  eine  tiefge^enbe  ^erfc^lec^^ 
terung  nnfere§  Sßot)niing§tüe(en§,  bie  burd)  fanitär  mange(^afte  ^e* 
fiiiaffen^eit  ber  SD^ieträume,  bic^teg  3ii?^ttti^^i^^^^itt9^i^  S3en)or}ner, 
namentüc^  infolge  be§  \ti)x  au§gebi(beten  @d§(affte(lenn)efen§,  üor 
aOtem  burc^  bie  im  ^ergleic^  mit  anberen  @täbten  ungetnö^nücfj 
^o^en  SJJietpreife  ge!enn§eid^net  ift.  @ine  (ebt)afte  ^autätigfeit  fc^nf 
in  ^erbinbung  mit  ber  fanität§po(i§eiü(i)en  2ßot)nnng§unter(ud)ung 
üorüberge^enb  3lbl)i(fe.  Dod^  f(i)on  um  bie  9Jlitte  be§  fotgenben 
Sa^rje§nt§  meierten  fi(^  bie  ^n^eic^en  einer  brot^enben  2öo§nung§== 
not,  bie  im  grü^jatir  1900  mit  einem  SBo^nungSüorrat  öon  tt)enig 
über  1  unb  einer  tatfäc^Iic^en  SSot)nung§(ofigfeit  in  einjefnen  (BtahU 
gegenben  unb  ®rö^en!(affen  itiren  §5§e:pun!t  errei(i)te.  Die  SKirfungen 
be§  nun  fotgenben,  faft  ^(ö^tic^en  fRü(ffcJ§(ag§  bauerten  bi§  jum  @om- 
,  mer  1903,  in  bem  fid)  bie  Qatjl  ber  Ieerfte!)enben  SBo^uungen  ^tt)ifc^en 
6  unb  7%  ber  üor^anbenen  bettjegte.  (Seitbem  ift  ber  2[öo^nung§= 
Überfluß  jener  ^eriobe  im  fortbauernben  ^üdgang  begriffen  unb  ^ente 
erfc^eint  ba§  Angebot  allgemein,  t)or  altem  aber  in  Meinmo^nungen 
mieberum  buri^au§  unjutängtic^. 

Sn  be^ug  auf  3nftanbl)ottung  unb  Pflege  ber  üor^anbenen  SSo5= 
nungen,  ba§  SJlafe  i^rer  Belegung  unb  bie  5lrt  i^rer  ^enü^ung  ^at 
bie  feit  einigen  Satiren  jtnedmägig  organifierte,  mit  großem  ®ifer  unb 
^erftänbnil  arbeitenbe  2[öo^nung§aufftd)t  eine  entfc^iebene  ^efferung 
§erbeigefüt)rt,  freiließ  auc^  burc^  bie  bauernbe  ober  üorübergef)enbe 
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5(u§f(f)altiutg  unfanttnrer  mnme,  bind}  bie  53efeitt9unt3  ber  UeOer- 
füttung  beu  befte^euben  2ßo§nung§majige(  nod)  tceiter  t)ei'fcf)ärft. 

^ie  9)^ietprei§t)er^ä(tniffe  aller  Sßo^uungen,  neiierbing§  in§6efonbeie 
für  bie  mittleren  unb  gro^eit  finb  mefentUd)  ungünftiger  getDorben. 

b.  ^ie  ^edung  be§  er^b^ten  SSo!)nung§bebarfg  blieb  in  ber  gauptfac^e 
ber  priüateu  ^aiitätigfeit  übertafjen.  5(bge(et)en  üon  ber  ßeit  be§ 
burc§  bie  tt)irtfdjaft(ic|e  §od)fonjun!tiir  um  bie  3af)rt)unbertmenbe 
t)eran(a^ten  gemaltigen  S3eö5(!erung§5uma(^fe§  fomie  t)on  ber  jüngften 
3SergangeuE)eit  ift  bie  )3riüate  S3autätig!eit  ber  i^r  gefleUten  mirtfi^aft- 
Iiu)en  5(ufgabe  and)  gerecht  gemorben. 

c.  3n  ber  ^orberung  ber  ^ritidtbaittätigfeit  erbüdten  ba^er  and)  Die 
^e^brben  unb  öor  aüem  bie  ©tabtgemeinbe  mit  Ü^ec^t  il)re  'oox^ 
iiefimfte  5(ufgabe.  Unter  ben  ^Jiafena^men  ber  ®tabt  im  Snterefle 
ber  Sßof)nung§für|orge  ftetjen  bie  ^tanfegung  au§gebe!)nter  Gebiete 
im  Sflafjmen  eineg  grofeügigen,  über  bie  ©renken  ber  urfprüngU(^en 
@emar!nng  i)\mn^  auf  bie  Vororte  erftredten  'Stabtermeiterung§plan§, 
ber  ^au  ^aEikeic^er  ©trafen,  ber  ßinbeu^ofüberfüljrung,  ber  ^meiten 
S^iedarbrüde,  bie  ©rmeiterung  be»  nnterirbifd)en  @ntmäfferung§ne^e§, 
ber  2öaffer=  unb  Sic^tüerforgnng  im  ^orbergrunb.  Sößeite  ©elänbe- 
pc^en  mürben  burd)  bie  Einlage  be§  Snbu[trle^afen§,  ber  Dftftabt, 
bie  §inan§fü^rung  ber  Straßenbahn  in  bie  ^ußenbejirfe  unb  ^^or- 
orte  ber  33ebauung  erjc^loffen.  ^ie  in  met)reren  Se^irfen  bur(^ge* 
fü()rte  3i^I^^^^"^^^^^^9^t"B  tt^efentlid)  §ur  ^erme!)rung  be§  ^Inge* 
bot§  baureifen  Sauber  auf  bem  33obenmar!te  bei.  ^em  gleichen 
3ie(e  unb  barüber  I}inau§  ber  ß^i^'^ctbrängung  ber  S3obentpefu(ation 
biente  bie  Vergabe  ftäbtifdjen  ^au(anbe§  für  3Bof)nung§=  unb  ge- 
merblicJ^e  3^^^^- 

d.  ^urc^  bie  ^u§füf)rimg  ber  ©(^memmfanaUfation,  bie  a^egulierung 
öeri(^iebener  fanitär  ober  t)er!el)r§technijc^  unbefriebigenbec  ©tragen, 
fomie  burd)  ben  ©rmerb  unb  engmafd)igen  Ausbau  ber  ©traßenba^n 
mürben  nid)t  nur  bie  2öo!)nung§t)erI)ä(tniffe  and)  ber  bebauten  ^tahU 
gebiete  auf  eine  er^b^te  Stufe  gebracht,  fonbern  für  bie  ^oc^ent^ 
mideüe  Umbautätigfeit  im  ©tabtinnern  erft  bie  notmenbigen  ^orau^^ 
fe^ungen  gefc^affen.  SDagfelbe,  mie  auc^  bie  gbrberung  ber  banlidjen 
(Sntmidlung  in  ben  ^lugenbejirfen  be^medte  bie  §erftellung  aulge= 
bet)nter  Päfee,  ^arf§  unb  gürtnerifdier  Einlagen. 

e.  Um  bei  ber  Söo^nunggprobuftion  bie  fanitären,  fojialen  unb  öft^etifdien 
Sntereffen  ber  ^tlgemeinlieit  ju  magren  unb  bie  5(u§müd)fe  ber 
33obenfpefu(ation  in  bejug  auf  5(u§nu|ung  be§  93auge(äube§  nad) 
glücke  iinb  gb^e  fomie  auf  ©eftaUung  unb  @inrid)tuug  ber  9iäume 
§u  üer^üten,  oI)ne  sugleid^  ba§  folibe  33augefd)äft  me^r  al§  nbtig 
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einsufc^rönfen,  mürbe  bte  S3ouorbnung  unb  S3auauf|id^t  tüieber^oU 
emettert  unb  öerfcJiärft.  ^urc^  bie  ^onentDeife  Hbftufung  ber  ^oben=* 
unb  Sßo^nraumbic^tigfeit  nacf)  Crt^tetten  unb  (SJebäubegattungen 
rourbe  bte  @ntn)i(l(img  be§  fleineren  §aufe§  aU  @egen}Q|  §ur 
9}Jtet§fa(erne  innerhalb  ber  burd)  bie  tt)irtf(^aftücr)en  ^erpüniffe  ge= 
jogenen  ©reuten  begünfttgt  unb  bem  übermäßigen  ^nfteigen  ber 
S3obenprei(e  in  ben  noc^  unbebauten  ^lufeenbe^irfen  nac^brütfüd^  ent* 
gegengenjirft. 

f.  tüid^tigeg  $i(f§mittel  ber  2BoJ)nung§fürforge  f)at  fic^  aud)  bie 
©tatiftif  bewährt,  ^ie  jatilenmägige  ^eftfialtung  ber  Söautätigfeit, 
ber  S3et)öl!erung§*  unb  Q3ebaufung§t)erf)ältniffe  unterrichtete  bie  Unter=* 
ne{)mer  öom  medijelnben  ^ebürfnifle  be§  Sßo^nunggmarfteS  unb 
geigte  ben  beiiörblic^en  gaftoren,  in  welcher  ^ftic^tung  unb  in  tneld^em 
Umfange  i^re  gürforge  geboten  erfcfiien. 

g.  ^ngefid^t§  ber  auf  biefe  ^rt  gefta(teten  2Bo{)nung§t)er]^ä(tniffe  unb  Sßo^)^ 
nungSfürforge  ^aben  fid^  bie  üon  ber  (Stabtgemeinbe  toeiter  gur  5(n* 
menbung  gebracfjten  bireften  görberungSmittel  al§  tei(§  entbehrlich 
tei(§  nahezu  n)irfung§(o§  ermiefen.  ^en  ^au  unb  S3etrieb  ftäbtifdier 
SD'lietttJohnungen  für  eigene  S3eamte  unb  5lrbeiter  fdjeiterte  an  ber 
5tbneigung  ber  ^ebad^ten.  SSon  ber  S3ereittüillig!eit  ber  6tabtgemeinbe, 
bie  ©rftettung  öon  ^teinmohnungen  burch  ©riafe  ber  ©traßenfoften 
unb  (Sriag  ober  SD^Jinberung  be§  S5aup(a|preife§  ju  unter)tü|en,  n?urbe 
fo  gut  tük  fein  Gebrauch  gemad^t. 

II.  a.  2Bie  hi^^:}tx,  mirb  aucf)  für  bie  ^i^^iJitftf  tüenigften^  auf  abfe^bare 
3eit,  ba§  üom  ©rmerbgmotiü  geleitete  priöate  Unternehmertum  in 
erfter  Sinie  pr  ^efriebigung  be^  Sßohnung§bebürfniffe§  berufen  fein. 

^a,  tnie  oben  bargelegt,  bie  bisherigen  Tlitid  §ur  görberung 
unb  Kräftigung  ber  freien  ^riüatbautätigfeit  fich  benjährt  haben,  fteht 
bie  3^edmäj3ig!eit  ber  gortfefeung  biefer  ^^olittf  auger  groge.  (Sine 
@rtt)eiterung  berfetben  erfd^ien  infofern  nötig,  aU  bem  :prit)aten  Unter* 
nehmertum  in  auSgebehnterem  Umfange  aU  bie§  bisher  gefchefien, 
für  ^(eintoohnungen  geeignete^  S3autanb  au§  bem  ftäbtifdien  ®runb* 
befi|  5ur  Verfügung  ju  fteden  Wart.  Qmx  tvixh  bamit  p  rennen 
fein,  baß  bie  priöaten  S3efi^er  öon  33auge{änbe  unter  bem  2)rude 
ber  neu  eingeführten  SSermögenSfteuer  fid)  eher  atS  bisher  jur  55er* 
äußerung  entfchüeßen  werben.  5lnbrerfeit§  erforbert  aber  bie  tveiU 
räumigere  S5aun)eife  ber  ©egentnart  eine  größere  5lu§behnung  ber 
für  bie  gleite  ^at)l  öon  SS^ohnungen  nötigen  ^obenflädhe. 

Söei  bem  öon  ber  @tabt  pr  ©rfteUung  öon  Kleintnohnungen 
anjubietenben  ^augelänbe  fäme  t)or  aUem  nodh  iti^t  ööÜig  baureif 
gen)orbene§  !J:errain  in  ben  5lußenbe§irfen  in  33etracht,  tno  ber  niebere 
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^obentüert,  bie  geringeren  banpo(t^eiU(f)en  5Inforberungen,  gute  gun* 
bation^üer^öltniffe  bo§  S3auen  unb  Sßermieten  btdtgeren  aU  ben 
fonft  befte^enben  greifen  ermöglicht.  Um  \oml)l  ba§  Jiierfür  beftimmte 
©elänbe,  tüie  überhaupt  ba§  öon  ber  ©tabtgemeinbe  an  bie  ^riöat* 
Bautätigfeit  ab^ugebenbe  ^Ireal  ber  33obenfpefu(ation  m5gUcf)ft  öor= 
^aentf)a(ten,  foE  ba§  ©elänbe  tt)ie  bi§l)er,  ^mx  §u  Eigentum,  ober 
mit  ber  ^er)3fli(i)tung  al^balbiger  Ueberbauung  öeräugert  tüerben. 
3n  ben  ^)ierJU  geeigneten  gäuen  f)ätte  bie  S5eräugerung  unter  3Sor* 
behalt  be§  2öieberfauf§re(^t§  §u  erfolgen,  infotneit  md)t  bie  3me(l= 
beftimmung  eine  noc^  meitergetienbe  ^efdjränfung  ber  ^erfügung?^ 
gen^aÜ  be§  ©rtnerber^,  nämli(^  bie  ^ergäbe  lebigli^  im  Sßege  ber 
Seitpac^t  gulä^t. 

h.  ©ine  ©ntlaftung  be§  2ßol)nung§marfte§  fann  baburd)  herbeigeführt 
iüerben,  bafe  burd^  bie  SSerbefferung  ber  SSerfehr^bejiehungen  nad) 
bem  Umfreife  ber  @tabt  ber  auf  bem  £anbe  fe^h^f^^i^  ^Irbeiterfc^aft  ber 
htefigen  Snbuftrie  bie  S3eibehaltung  i^re^  2Bohnfi|e§,  ber  unter  ben 
hohen  Mietpreifen  leibenben  minberbemittelten  ©tabtbeöblferung  bie 
SSertegung  be§  2Bohnfi§e§  in  bie  5lugengemeinben  ermöglicht  mirb. 
Qu.  biefem  ^ehnf  tväre  ba§  ©trafen*  unb  S5orortbahnne|  fomie  ber 
^orortüerfehr  ber  S5oC(bahnen  mögüchft  ju  ermeitern,  namentlich  ober 
eine  S3e)chrän!ung  bei  S3etrieb§  unb  eine  Verteuerung  im  D^aheöerfehr 
ber  ©taatleifenbahnen  hintanjuhalten. 

€.  3nfon)eit  bie  Xätigfeit  be§  prioaten  53augefchäft§  unb  Srtt)erbgfapital§ 
mit  ber  33ereitfte(Iung  neuer  SBohnungen  ^)'mi^t  bem  S3ebarf  gurüd* 
bleibt,  ^)ätt^  bie  ©tabtgemeinbe  in  gemiffem  Umfange  für  eine  (Sr- 
gän^ung  be^felben  beforgt  ju  fein.  (S§  gilt  bie§  namentlich  h^ttf^^'' 
lieh  ber  Qahl  berjenigen  Sßohnungen,  bie  burch  bie  SSohnunglpolisei 
ber  33enü^ung  entzogen  tnorben  finb. 

tiefer  Verpflid)tung  mürbe  bte  ©tabtgemeinbe  burch  görbe* 
rung  ber  Unternehmungen  gemeinnü^tger  Sauöereinigungen  gu  ge* 
iiügen  l)aUn.  ^ie  Unterftü^ung  beftänbe  in  ber  Ueberlaffung  be§ 
^aulanbe§  unb  ber  SO^ithilfe  bei  ber  S3efd)affung  ber  S3augelber.  5Il§ 
IRechtgform  für  bie  gergabe  be§  S3augelänbe§  mürbe  au^fchlieglich 
ba§  (Srbbaurecht  na^  9}?a^gabe  ber  6eite  91— 94  im  einzelnen  erörterten 
(SJrunb^üge  üermenbet,  ba§  S3au!apital  au§  3J?itteln  ber  ©parfaffe  unb 
ftäbtifchen  gonb§,  gegebenenfaßl  mit  ftäbtifcher  S3ürgfd)aft  au§  öffent^ 
liehen  Ver(orgung§faffen  nach  bem  bort  ebenfalls  näher  Aufgeführten 
befchafft. 

mit  einem  folgen  Vorgehen  genügt  bie  @tabt  glei(f)seitig 
ihrer  Verpflichtung,  in  ber  ©igenf^aft  al§  Arbeitgeberin  ^ur  Ve^^ 
fämpfung  ber  2Bohnung§not  beizutragen.  2)iefe§  äJ^oment  rüdt  fogar, 
menn  ber  ©labt  in  ber  Vauöereinigung  bie  ©elbfthülfeorganifation 
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bitter  Wl^^)x^a^^l  iüirer  S5eamten  ober  5lrbeiter  etttJa  in  ber  gorm  etne§ 
^eamtenbavit»erein§  ober  be§  SJ^affenbeitrittS  jur  befte^enben  S3au* 
genoffeH|(^aft  gegenübertritt,  in  ben  SSorbergrnnb. 

-d.  Snt  gaffe  ber  Ungulönglitfifeit  ober  ber  S5erfagnng  biefe§  §i(f§mitte(§ 
fommt  ber  Eigenbau  nnb  bie  SSermietnng  öon  2öo!)nungen  burc^  bie 
Stabtgemeinbe  in  grage.  S^aturgemä^  tt)ürbe  fie  i{)re  Dbforge  gn 
affernäc^ft  n)ieber  gegenüber  ben  ^n  i^r  at§  Beamte  ober  Arbeiter 
in  näf)erer  QSejie^nng  fte!)enben  2Bo^nnng§bebürftigen  betätigen. 

e.  ^nx  äu^erftenfaffg  tnürbe  fi^  bie  6tabtgemeinbe  §nm  33auen  anä) 
für  anbere  SSo^nnng§fnd)enbe  üerfte^en  fönnen. 
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